TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEWL B)

3§ BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
L) Art und MaB der baulichen Nutzung {(§ 9 {1} Nr. 1 BauGR}

1.1.1) MaB der baulichen Nutzung {§ 9{1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 19{4} BauNVO}
Das MaB der baulichen Nutzung darf abweichend von §19{4) BauNVO mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhaib der

Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wirg, um bis zu 25 vom Hundert Uberschriften werden. Bei Nebenaniagen i Sinne des
§14 BauMVO darf auBerhalb von Baufenstem und pro Hauptanfage die Grundftache von10gm in der Summie nicht Ubsrschritten werden,

1.2} Hochstzuldssige Anzahl der Wobnungen {§ ${13 Ny, & BauGB}
bef 2 WOQ: Es sind hichstens zwet Wohnungen je Wohngebaude bzv. 2vel Wohnungen mit FremdenbeherbergungiFerienwohnung je Ferlenhaus zuléssig.

.2} Bauweise {§8 {1} 2 BauGB t.¥.m. § 22 BauNVO}
£.2.1) Einzelhduser {§ 22 {4) BauNVO}
Ausnabmsweise sind Doppethduser zuldssig, sofern in jeder Doppelhaushéifte nur maxinmal eine Wohnung erreichiet wird.

1.2.2) Hberbaubare Grundstiickstldche
Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfidgchen im Bereich des in der Planzeichnung dargesteliten 30 m Waldabstands nach § 20 LWaldG M-V sind

Nebenanfagen als bauliche Anlagen aur zuldssig. sofern sie nicht dem dauerhaften oder voritbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

£3 ahme be end bayd 1} BauGBY
13,1} Grundfiichenzaht
Far Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneusrungen von vorhandenen Gebiuden und sonstigen baulichen Anlagen kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der zulsssigen Grundfidche zugelassen werden. sofern die vorhandene Grundfigche durch dis Mafinahme nicht erhoht wird,
1:3.2) Yollgeschosse ,
Fiir Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen Gebiuden kann auspahmseweise eine Ubsrschreifung der zutsssigen Anzahl
der Voligeschosse zugelassen werden, sofern die vorbandene First- und Trauthdhe nicht wesentlich ver@ndert werden,
L3 [+] unge
Fir Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen Gebiuden kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zullissigen Anzahl
der Wohnungen zugelassen werden, sofern die vothandene Anzaht der rechtimailig errichteten, bestehenden Wohnungen nicht vergrifert wird.

1 gbar iicksfts
Fiir Andetungen von vorhandenen Gebiuden kann ausnahmeweise eine Uberschreitung der Gberbautaren Srundstlicksfiiche zugelassen werden, sofern
die vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich verinderf wird., Nutzungsdndserungen inshesondere von bisherigen Nebenanfagen in Hauptaniagen
bleiben jedoch ausgeschiossen.

143 Gripordnunagsmatnahmen (§ 8 {13 Nr.25 8auGB}
14.9) Grii ; 8nat s Pt bot

At Planzgebot fiir Einzelbdume

{m Bereich des Museumsgebéudes sind zwel EinzelbBume der Sarte Sorbus intermedia {Schwedische Mehibesre) zu pflanzen und dauerhaft 2u erhalten.
Die festgesetzten Baumpflanzungen sind in der Pllanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Deahtbalien, Stammumifang 16-18 om vorzunshmen. Dis
Mindestgrole der Pflanzstreifen belragt pro Baum 12 m® bei einer Mindestorelte von 2 m. Bestandteil der Mafinahime ist jewells die Pflege der Baume in
den der Pllanzung folgenden 3 Vegetationspsrioden.

# Nachrichtliche (Ibernahmen {1V1) und Hinweise (Vi

§) Bodendenkmale

Gle dargesteliten Denkmale kenhzelchnen Bodehdenkmale, deren Verdnderung oder Besedtigung nach § 7 8SchG MV genehmigt werden kann, sofera vor
Beginn jeglicher Erdarbetten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese Mafinshmen
anfalienden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 {5) DSCG MV}, Ober die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landssamt {0y Kultr und Denkmalpflege rechizaitig vor Beginn der Erdarbeiten zu untervichten. Dis zu
eiteflenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu enfdeck{ werden, geffen die Sestimmungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist dis Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des
Landesamtes in unverindertem Zustand zu erhaiten. Die Verpfiichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

it} Denkmalschutz

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmat und in seiner Umgebung sing gemafd § {7) DschG M-V durch die Untere
Denkmaischutzbehdrde bzw. gemaf § 7 (6) OSchG M-V durch die zustdndige Behirde zu genehmigen. i Denkmailberelch Nevendor {st das histotisch
geprigte Ortsbild in seinen charakteristischen 2igen zu bewahsen.

B} Vermessungsmarken

im Planungsbereich befinden sich Lagefestpunkte und Héhenfestpunkie. Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte im Umgebungsbereich ble 204 25
m wichtige urterirdische Festpunkte haben. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Gibes die Landesvenmessung und das Liegenschaftskataster
des Landes M-V {VermKat) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22.Jufi 2002 {GVOB1.M-V §.524) gesetzlich geschutzt.

¥} Kitstenschutz 7 Sturmtiutschutzaniagen

Nach § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes MecklenburgVorpommern (LWaGj vom 30.11.1892 (GVOBI. MV 5. 869). zuletzt geandent durch das
Geselz vom 10.07.2008 (GVCOBI M V S. 208), bieiben die auf der Grundiage des Wassergesstzes vom 02.07 1982 feslgelegten Kistenschutzgebiete sowie
die nach fritheren wasserngchilichen festgelegten Schufzgebiets bestshen, Die gesamte Insel Hiddenses ist somit als ein Kiistenschutzgebist dargesteiit.
Das B-Plangebiet Nr.13 "Neuendorf Pluderbarg™ befindet sich in diesem Kistenschitzgebiet,

tn den Abstandsfiichen zu Sturmfiutschutzanlagen besteht fir bauliche Anfagen entsprechend §2(1) LBauC M-V ein Bauverbotsstreifen von 20m an Hinen
und Boddendeichen (jeweils gemessen vom landseitigen Dinen-Deichfull). Weiterhin ist zu beachten. dass gemal § 34(6) .V.m. § 74(1) LWaG M-V jede
Benutzung der DOnen sowie Deiche und ifrer beidseltigen, mind. 3m breiten Schutzstreifen, die ibre Wehrhafigkeit beeintrichtigen kann, unzuldssig ist.
Das Land Mecklenburg-Veorpemmern {ibernimmt keine Haftung flir Schaden bei Stumfluten oder Eisaufschiebungen, unabhiingig davon, ob das Gebiet
durch eine Kiistenschulzanlage gesichert war oder nicht. im Kistengebiet des Standortes ist bei sebr schweren Stumafiuten mit Wasserstdnden von 245 m
HN zu rechnen. Der oillich zu srwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufgen.

V} Ortliche Bauvorschriffen )

Die Gemeinde beabsichtigh, bis zum Satzungsbeschiuss tber den Bebauungsplan zum Schufz des Crtshiids dureh Satzung Ortliche Bauverschriften nach §
86 LBau® M-V zu erlassen. Dig Ortlichen Bauvorschiriften werden fiir den gesamten Ont gelten und deshaib nicht als Bestandteil der einzeinen
Bebauungspléne erfassen. Auf die geltenden Grifichen Bauvorschriften wird nachrichtfich hingewiesen.

Vi) Gewasserschutz =

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist grundsatziich bei der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. in den Uberschwemmungsgebieten ist die
Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen verboten,

VIl Leitungsbestand Trinkwasser / Abwasser

Eine Sicherung der exakten Leitungstrassen fQr Leitungsrechie ist derzeit nicht méglich, da die genaue Lage der vorhandenen Leilungen nur fragmentarisch
bekannt ist, Daher wird auf das mogliche Vorhandensein von zusatzlichen Trink- und Abwasserleitungen auch auferhalb der Verkehrsfidchen baw. der
dargesteliten Leitungstrassen hingewiesen. Vor Beginn van Erdarbeiten besteht sine informationspflicht beztiglich der vorhandenen Leitungen im Bereich
der Erdarbeiten.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
N

Biotop Nr. 8204
Dtne andet
Westkiiste von Hiddensee

PLANZEICHEN gemdR PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{53 48S. 1 NR.6 BAUGE)

01.65.00 1WE Beschrtinkung det Zahl der Wohnungen/Gebiude
{§ 9 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICREN NUTZURG
{§9 ABS.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO}

92.05.0% HE ] ulissige SRUNDFLACHENZAHL.
02.05.02 L. o8 zulsssiye DBERSCHREITUNG MIT
i MEBENAMLAGEN (§14 BauPvO)
82.07.00 $ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Hochstmaft}

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{89 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO}

03.81.0% &

03.83.00 ]

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
OFFENE BAUWEISE

4, Efnsichiungen und Antagen 2ur Versorgung mit Glitern und Dienstisistugen
des Sifentlichan und privaten Beteichs, Flichen i den Gemaindebedat,
Fiichen fiif Sport- und Spielontagen

{§2 Abs. 1 Nr. § BauGB}

04.05.00 M FLACHEN FUR DEN
PPN GEMEINDEBEDARF

Eintichtungen und Anlagen:
KULTURELLEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN

4. VERKEHRSFLACHEN
{82 ABS. 1 KR. 31 BAUGR)

VERKEHRSFLACHEM BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

46.03.00

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

9. GRUNFLACHEN
{§ 5 ABS. 1 NR. 15 BAUGR }

48.01.00 PARKANLAGE 98.03.00 SPIELPLATZ
{3ffontlich) {offertich)
08.02,00 GARTEN {privat}

10, Wasserfiichen und Flachen fuir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutaund die Regelung des Wasserabfiusses

{§2 Abs, 145,16 BauGB)
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
16.02.00 DEM HOCHWASSERSCMUTZ UND DIE REGELUNG DES
" WASSERABFLUSSES

hier: Risgetdeich

12. Flichen tar die Landwinschaft und Wald
{§9 Abs.1 Nr.18 Baugs)

12.01.00 FLACHEN FUR WALD

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSRAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR SNTWACKLURG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§2 ABS.1 NR.20, 28 BAUGB}

13.2 ANPFLANZEN VOR BAUMEN, STRAUGHERK UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UMD FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
{§ S ABS. 1 NR. 25 BAUGE)

ANPFLAMZEN ERHALTUNG

@ BAUMEN @

13.2.2 UMGRENZUNG VON FLACMEN MIT BINDUNGEN PUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGENR SOWIE
VOR GEWASSERN
{§ 8 ABS, 1 NR.2S BUSTABE b} BAUGE)

S8 8S Lriia TUNG: BESTEHENDER

» :
PP GEHOLZSTRUKTUREN

13.3 UMGREMZUNG VON SCRUTZGEBIETEN URD SCHUTZOBJEKTEN iM SINNE DES
MATURSCHUTZRECHTS
58 ABS. & BAUGE)

13.08.00 BIOTOP gamaf. § 20 NatSchS M-V

KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTIS TREIFEN MIER:
100 SZW. 200-METER KUSTEN- UND GEWASSERSCRUTZSTREFEN
{GEWASSER !, ORDNUNG NACH § 19 {1} LNATG M-V} /

14. Regetungen Hir die Stadterhaftung und fr den Denkmaischutz
{§ S ABS. 6, § 172 Abs.t BauGB}

14.2 UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DIE DEM
DEMKMALSCHUTZ UNTERLEGEN

{& 9 Abs.5 BauG8)
eh hier: denkimalgeschilizte Gesamtaniage
mal
7 )
5 BD g hist: Bodendenkmat
9% &
%
14,3 EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDEMNKMALE). DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIBEGCER
(& 9 Abs.6 EauGRB)
D fier: Binzeldenknwl

15, SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB}

BRLRT "7 " tiler: GFLR 1: Geh- und Fahiascht 2ugunsten der Antieger, Letungsrecht
zugunsten der Anlieger und der Versorgungstediget.
"é_f;m"m' hier: BFLR 2. Geh-, Fahe- und Leftungsrecht xugunsten der Aligemeinheit

TR {Gas/EleR) ter GFLR 3: Leilungsyecht zugunsten der Strony und Gasversorguagsisiger
IR {Elek)_ __ hier GFLR 4 Leitungsrecht zugunsien der Stomvarsorgungstrager
ZRXGE_S): : hier: GFLR 5: Leitungsrecht zugunsten der Gasversorguagstriger

E!E‘ZZW;AEI : hinr: GFLR & Leftungsrecht rugunsten der Wassesyes- und Eatsogungaomgungstedger

15,8 UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZLACHEN
{5 9 Abs.1 NR.24 und Abs. 6 BauGB)

hist. DUNEN- UND DEICHSCHUTZSTREIFEN

-~

15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGIPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGE}

15.14 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG INMERHALB
EINES BAUGEBIETES (Z.8. 3 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

hier: ABGREMZUNG ZWISCHEN
PRIVATENUND
OFFENTLICHEN GRONFLACHEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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3 Die friihzeitige Beteiligung der Offepfiich!
Rahsanplans "Stedlungsbersiche” tifrchye
stiidtebauliche Planung nach §1 (6 By 11 B
beschiossen.

vitte, &l.ﬁ, SEP Zma‘germeister

pedlinde nach Sffardlichar Untatrichiung und Erlittensng als sonstige
diage fiir den B-Plan Nr.13 "Neusndorf Pludediarg” am 24.01.2008

) Die Behdrden und sonstigen betrofjsi
und 2ur Auftesung auch i Minblick au

Vitte, @aﬂ SiP. 2088 rwsrmeistar

8) Die Gemeindevestretung hat am 16.10.2088 Enty g B-Blan R 13 "Neuendort Plgtetbarg” mit Unvebatioh zur Auslegung
bestinunt wd die Bagrlindung gebilligt. AL

vsua.ﬂagn SEP za@(i;‘g&rmﬁiﬁer

6} Die Behdrden und sonstigen betroffe
einer Steflungnahse aufgeiardert words

Vitte,gea»' SEP Zaglrgarmeiszer

AN / &

7y Die Sffentlichkait ist nach § 3 (2) BauGB gu gt; AR ITENE .\wig '{» Ertiapts zum B-Plan Ne.13 “Neuendorf Pluslarbarg” sowie den
varftigharen unwegitbezogenen irformationg XYoo 18.11.2008 ?,7 $.12.200@ vatvand folgander Zoitan: montags, disnstags und
donnerstags .00 bis 12.00 Uby sowde dieflslags l?};_m -GG Lhr upd-donnerstags von 13.00 bis 17.00 Ubr beteitigt worden, Die
Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweld.dhss Bdedig '.;gg A 1’ igen wthrend dey Auslegungsirist von jedermanna schriftfich oder zur
Nisderschuft vargebractt werden konng 5& Bs ar}"éy i ;;{;‘;m Aushang in der Zeit vorn 04.11.2008 his zum 17.11 2008 atstiblich
bekangt gaﬂgapﬁxt 2 1 1. s (577 /| g

i Wy
VYitte, den {

Bitrgenmeister Q

& sisid mit Schreiben vom 15.02.2008 nach § 4{13 BauGB infonnisn
Unweeprifung sufgefordest worden.

o
e,
7,

sohAchbehdiden und sonstigen betwoffenss Tidger
28.04.2010 mitgatsit,

$) Dis Gememdevertrstung hat die Steliungny
Sifanthicher Beiange a3m 05.05.2009 gepeift, O

e

Vitte, geﬁ' SEP zomrgarmeis!ar

2 Bar B-Plan Nr.13 “Neuendorf Plisdasbarg
Ssizzmggbeécgwigosszeﬁl ie Begriindung 2u

A Textlichen Fasteetzungen warde am 05.06.2009 als
efit veurde ysbilligt,

Vitte, genl Brgarmeistar

7

103 Dam dargestatiton katastenndiligen Bestanthy

20.01 :ﬁ@g vgcfb'fwiﬁﬁﬁrochea.

Vitte, dons Biirgonneister

11y Do B-Plan Nr 13 “Neusndor Pluderharg™ witd
Vitte, gﬁ& SEP Zamrgenmiste{

12} Dle Ausfertigung des B-Plan Ni.13 "Neuendorf Pluderbarg’ sthwie dig'Stelle, beider der Plan auf Dauer wishrend der Dienststunden von
fedennpann eingesshan wgrdan kann/ihad tiber den Inhalt Auskunfl 24 Brhahertal, sind als Bekanntmachung dusch Aushang in der Zeit vom
0.9 4O __ tis zum OF . A0, /10 oetstntich bekanntgemacht worden. tn der Sekanntmachung ist uf die Geltendmachung der

Veslatzung von Vedahrens- snd Formvorschriften wund var Mingeln der Abvsgung sowie auf die Rechisiolgen §215 Abs. 2 BauGB) und
wstere auf Filligket und Eridschsn von Entschidigungsanspilchsn (§ 448auGB) hingewissen vorden.

Ubersicht unmakstiblic

Satzung der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee

tber den Einfachen Bebauungsplans Nr.13 "Neuendorf Pluderbarg” aufgrund § 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBIL 1 5. 2414), zuletzt
gedndest durch Art. 4 ErbschaftsteusrreformG vom 24, 12, 2008 BGBIL | 8. 3018) sowie nach
§ 86 der LBauQ M-V vom 18, April 2008 (GVCBI. M-V S, 102), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertratung vom 05.06.2009 feigende Satzung Uber den Einfachen
Bebauungsplan Nr.13 "Neusndorf Pluderbarg”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und
Textlichen Festsetzungen {Teil B} erlassen.

Rt
R

= 2
%
X 3t o > e,
4 2 ,,o_/f}/.f S R e _,-'.f-:”//
e S i
i }'y ﬁ:-ss.x i /f;%/mﬁ

einde Seebad Insel Hiddensee
Einfacher Bebauungsplan

Nr. 13
Neuendorf Pluderbarg™

Satzungsexemplar

Fassung vom 25.05.2009 Malstab 1 1000




