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Bebauungsplan Nr. 10/ 2. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Bannesdorf auf Fehmam
{Amtsverwaltung Fehmam) - Begriindung

1. Allgemeines
1.1, Charakteristik des Plangebietes

Mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 23. Méarz 1999 verfolgt die Gemeinde Bannesdor auf
Fehmam das Ziel fur das Gebiet des Campingplatzes ,Ostsee® - Katharinenhof nebst Erweiterungsbe-
reich mit der Gebietsbezeichnung : .Campingplatz ,Osisee” -Katharinenhof, westlich des Waldchens®
einen Bebauungsplan mit der Ordnungsnummer 10, 2. Anderung und Erweiterung aufzustellen. Der
Geltungsbereich umfasst die in der Gemeinde Bannesdorf auf Fehmam, Gemarkung Katharinenhof,
Flur 2 gelegenen Flurstiicke 1/1, 172, 1/3, 713, 21/3 (teilweise), 2311, 193, 19/8, 199, 46/1 und 48/1 mit
einer Gellungsbereichsfiache von rund 11,87 ha.

Im Paralietverfahiren wird die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bannesdorf auf
Fehmam fiir den gleichen Geliungsbereich aufgestellt. Zum voriegenden Bebauungsplan wird ein
Grinordnungsplan erarbeitet.

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Insel Fehmam, nérdiich des Bannesdorfer Ortsteiles Katha-
rinenhof. Es ist von Burg aus Gber die K 44 (ber Vitzdorf, Katharinenhof und dann von der gen Norden
abzweigenden Gemeindestrale aus zu emeichen, Am Ende der Gemeindestralle, die bis zum Cam-
pingplatz als Allee ausgebildet ist, hegt im Westen der Campingplatz .Ostsee” und ein Ferienhof, die
durch den Bebauungsplan Nr. 10 sowie die 1. Anderung desgleichen, bergits bauleitplanerisch verbind-
lich erfasst sind. Ostlich der Nordspitze des Campingplatzes schlieft sich vorhandener Kistenwald
{sogenannte Pavillon-Pflanzung), Steilufer, Strand und die Ostsee an. Sidlich der Pavillon-Pianzung
erstreckt sich auf der Hihe des Ferienhofes das Flurstilck 7/3, das zur zeit auch als Campingplatz ge-
nutzt wird. Hierfir liegt allerdings keine rechtskraftige Bauleitplanung, sondem nur eine Genehmigung
der Unteren Naturschulzbehdrde Gber 30 Standplatze vor. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan
stellt fir dieses Flurstiick Flache fir die Landwirtschaft dar. Im Anschluss daran erstrecken sich bis zur
Orislage Katharinenhof, paraliel zum Kiistenwald weitere ausgedehnte landwirischaftliche Flachen.

12 Bisherige Rechtsverhdltnisse

Mitte der 80er Jahre wurde von der Gemeindeveriretung der Gemeinde Bannesdorf der Beschluss fir
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Campingplatz Osisee” - Katharinenhof gefasst. Zu
diesem Zeitpunkt umfassie der Campingplatz rund 180 Standplatze im Bereich um das vorhandene
Empfangsgebaude. Dabel war auch der 30 m Waldschutzsireifen mit Standplatzen belegt. Der Bebau-
ungsplan Nr. 10 der Gemeinde Bannesdorf wurde mit dem Ziel aufgestellt, den Campingplalz zu erwei-
tem, umzustrukturieren und qualitatsverbessemde Malnahmen vorzunehmen. Das Verhalinis Dauer-
camper-Tourismuscamper wurde auf 45 % zu 55 % festgesetzt. Rechtskraftig wurde der Bebauungs-
plan am (03.09.1992,
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Mit der rechtsverbindiichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde Mitte der S0er Jahre zu-
satzlich noch fiir bestimmte Bereiche des Sondergebietes Campingplatz die Winterabstellung gemal §
3 Abs, 2 Zelt- und Campingplatzverordnung festgesetzt.

Die rechtswirksame 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Paralleverfahren mit dem Be-
bauungsplan Mr. 10 fiir den gleichen Geltungsbereich aufgestalit.

1.3. Rahmenbedingungen

1.3.1.  Allgemeine Viorgaben zur Entwicklung des Tourismus in der Region

Der Kreis Ostholstein gehort zu den fremdenverkehrsintensivsten Kreisen in der Bundesrepublik
Deutschland. Anndhernd 40 % der Beherbungskapazitalen im Lande Schleswig-Holstein sind im Kreis
Ostholstein vorhanden. Der Fremdenverkehr muss in seiner Bedeutung als ubermregionaler Sozial- und
Gesundheitsfakior, als regionaler Wirlschaftszweig und als wesentlicher Faklor fir den Wohn- und
Freizeitweri fiir den Kreis gesehen werden. Dem Wirtschaftsbereich Fremdenverkehr kommt im Kreis
Ostholstein fraditionell eine besondere Bedeutung zu.

Die Insel Fehmam ist gemal Landesraumordnungsplan 1998 als Raum mit besonderer Eignung fiir
Tourismus und Erholung eingestuft; der direkle Kislenbereich sogar als Ordnungsraum fur Tounsmus
und Erholung. Entsprechend den unter Kapitel 4.2.2. des Landesraumordnungsplanes 1988 gefroffe-
nen Aussagen befindet sich das durch den Bebauungsplan Nr. 10 2. Anderung und Erweiterung erfass-
te Plangebiet in einem Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung (die Kistenraume von Fehmam). Im
Hinblick auf den Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung werden einige Grundsatze formuliert. Ge-
mall § 3 Abs. 3 ROG werden Grundsatze der Raumordnung als allgemeine Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raumes in oder auf Grund von § 2 ROG als Vorgaben fiir nachfolgende
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen definiert.

Als Grundsatze, die bei den kommunalen Bauleitplanungen von den Gemeinden zu beachten sind,
lassen sich Folgende aufzahlen:

Grundsatz (2)
«In den Ordnungsraumen fir Tourismus und Erholung sollen Natur, Umwelt und Landschaft als wichtige
Grundlagen fir Tourismus und Erholung besonders geschitzt werden.”

Grundsatz (3)

Jufgrund der bereits emeichten Konzentration der touristischen Infrastruktur, der Nutzungsanspriiche
durch Urlaubsgaste und Erholungssuchende und der damit verbundenen hohen Belastung der Land-
schaft sollen sich in diesen Raumen Tourismus und Erholung nur noch 2uriickhaliend ausweiten.”

Grundsatz (4)

JMalinahmen zur Struktur- und Qualititsverbesserung sowie zur Saisonveri@ngerung haben in den
Ordnungsraumen fir Tourismus und Erholung Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des
Angebotes an Einrichtungen fiir Tourismus und Erholung. GriRere tourismusbezogene Bauvorhaben
wie Ferienddrfer, Hotelkomplexe und sonstige grolte Einrichtungen fir die Ferien- und Gastebeherber-
gung sowie grofie Freizeitanlagen bedirfen einer besonders sorgfaltigen Planung und sind unter Be-
ricksichtigung ihrer Funktionen in ihrer Baumasse und Gestaltung mit der Landschaft und dem Ortsbild
abzustimmen.”
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Weiterhin trifft der Landesraumordnungsplan 1998 in den Edauterungen zu Ziffer 4.2.2. folgende Aus-
sagen:

... 50 ist doch allen die Notwendigkeit ordnender MalBnahmen gemeinsam, die dazu beitragen sollen,
die bestehenden Belastungen fir Natur, Umwelt und Landschaft, z.B. durch das hohe Verkehrsaui-
kommen, zu mindem und zukinfige zu verhindem. Dazu kinnen auch Malnahmen zur Lenkung des
Tourismus und der Erholungssuchenden durch eine Verbesserung der Infrastruktur fiir die naturmahe
Erholung (Wanderwege, Radwege, Beschilderung, Informationspunkie, Naturerlebnisrdume) beitragen,

Mit der Ausweisung von Ordnungsraumen fir Tourismus und Erholung soll nicht jegliche weitere Ent-
wicklung in diesen Raumen verhinder werden, sondem vielmehr auf eine qualitisorientierte Weiter-
entwicklung des Tourismus hingewirkt werden, die sowohl die natUrdichen Lebensgrundlagen als auch
die Weltbewerbsfahigkeit des schleswig-holsteinischen Tourismus sichert, der insbesondere im Lan-
desteil ..... und in Ostholstein ein wichtiger Wirtschaftsfaktor ist und zahlreiche Arbeitsplatze bielet....."

Das Tourismusentwicklungskonzept fiir die Region Pidn und Ostholstein unterstreicht die oben getrof-
fenen Aussagen durch die Dokumentation der Leitziele .Schaffung und Absicherung neuer Erwerbs-
méglichkeiten®. Im Folgenden werden auch hier die fir die vorliegende Planung wichtigen touristischen
Leitzele genannt:

Touristisches Leitziel 3

Das fouristische Angebot soll in seinem Umfang, in seiner Ausgestaltung und in seiner Qualitat auf die
Wiinsche und Bedirinisse der Gaste der Region Plon/Ostholstein ausgerichtet werden. Hierbei sind
sowohl die Praferenzen gegenwartiger Zielgruppen als auch zukinftiger Zielgruppen zu beriicksicht-
gen.”

Touristisches Leitziel 5

.Die touristische Nachfrage soll stabilisiert werden, indem das derzeitige Nachfragevolumen abgesi-
chert werden soll, die zufriedenstellenden Ubemachiungs- und Gastezahlen der frihen 90er Jahre
wieder emreicht und dariber hinaus langfristig ausgeweitet werden.... Schiiellich sollen aktuelle Ziel-
gruppen gehalten und neue Zielgruppen gewonnen werden.”

Des Weileren weist das Tourismusentwicklungskonzept darauf hin, dass jeder Akteur im Tourismus
der Region konomisch eigenverantwortlich und betriebswirtschaftlich orientiert handeln muss.

Im Rahmen des Griinordnungsplanes und einer FFH-Vertraglichkeitsprifung erfoigt eine Uberpriifung
der vorliegenden Planung im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit Natur und Landschaft sowie den da-
durch erzeuglen Auswirkungen.

1.3.2. Aligemeine Aussagen zum Camping

In der Vielfalt der Unterkunftsmoglichkeiten (Hotel, Pension, Privatzimmer, Ferienwohnung, usw.) neh-
men auf der Insel Fehmam die Zeft- und Campingplatze eine besondere Stellung ein. Neben Touris-
muscamping spielt fir die Campingplatzbetreiber und die Fremdenverkehrsgemeinden in den letzten
Jahren vor allem das Dauercamping eine wichtige Rolle im Hinblick auf die Existenzsicherung und als
Wirlschaftsfakior (Kurtaxe, Einzelhandel, Restauration usw.)
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Gemafll den Aussagen des Deutschen Fremdenverkehrsverbandes in Aktualisierung der Grundlagen-
untersuchung von 1990 - unter besonderer Berlicksichtigung der neuen Bundesiander -Heft 11 der
Meuen Fachreihe des Deutschen Fremdenverkehrsverbandes, Bonn, Apnl 1997 zeichnet sich mdgli-
cherweise ein Trend zur Spezialisierung ab (entweder nur Dauer- oder nur Tourismuscamping). We-
terhin wird eine generelle Aussage getroffen, dass das Angebot an Dauversieliplatzen insgesamt zu-
nehmen wird.

Ebenfalls belegen die Untersuchungen des Deutschen Fremdenverkehrsverbandes eV, dass ohne
Dauercampinganteile eine wirlschafiliche Betriebsfihrung fiir einen Campingplatz nur in Ausnahmefal-
len vorstellbar ist. Eine willkiidich festgelegte Obergrenze von maximal 50 % Dauersteliplatzanteil steht
einer Bericksichtigung individueller Konstellationen oftmals im Wege. So ware es in manchen Fallen
durchaus vorteilhaft einen Campingplatz zu haben, der wahrend des grofiten Teils des Jahres vorwie-
gend fur Dauercamping genutzt 'wird, zu bestimmten Hochsaisonabschnitten aber auch zur Deckung
der touristischen Campingnachfrage zur Verfiigung stiinde. Bel konsequenter Anwendung einer 50 %-
Aufteilung oder sogar einem niedrigeren Verhaltnis zuungunsten der Dauercamper wilrden jedoch zu
wenig Dauersteliplatze (fir die evt. grofe Nachfrage besteht) entstehen und gleichzeitig Touristikcam-
pingkapazilten vorgehalten, die seltener nachgefragt werden. Auch die Gkonomischen Begleiteffekie
fiir die erganzende Campingplatzinfrastruktur (Gastronomie und Einzelhandel), den Ort und die Region
werden durch Dauercamper durchaus positiv stmuliet. Schon in der Grundlagenuniersuchung von
1989 ( 1.A. des Deutschen Fremdenverkehrsverbandes) konnte nachgewiesen werden, dass Dauer-
camper - sobald das Ambiente dafur vorhanden ist - pro Kopf und Aufenthalistag mehr Umsalz tatigen
als Toursmuscamper. Auch aus allgemeinen wirtschaftsfordemden Gesichispunkten schneiden somit
Dauersteliplatze durchaus positiv ab.

Berlcksichligt werden muss auch, dass Orte, Regionen und Lander, die eine bewusste Verknappung
des Dauercampingangeboles betreiben, aktiv dazu beitragen, dass Tourismussirome (hier kurze und
langere Aufenthalte von Campemn) nicht fiir den Or, die Region oder das Land gewonnen werden kan-
nen und ganz im Gegenteil den ,outgoing” Tourismus (aus der Region hinaus) mit dieser Politik sogar
forcieren.

Gemall Landesraumordnungsplan ist unter bestimmien Voraussetzung eine Campingplatzentwicklung
durchaus erwiinscht. Die Neuerichtung von Zelt- und Campingplatzen in den Ordnungsraumen fir
Tourismus und Erholung (z.B. Kiistenbereich der Insel Fehmam) wird aus Naturschutzgrinden dage-
gen abgelehnt.

1.3.3. Campingplatz Ostsee” - Katharinenhof

Bei den alljahriich stattfindenden Begehungen der Campingplatze durch die Untere Naturschutzbehdr-
de des Kreises Ostholstein wurde fesigestelll, dass der Campingplatz ,Ostsee” - Katharinenhof nicht
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 und der zugehdrigen 1. Anderung hergestziit
bzw. umstrukiuriert worden ist. Insbesondere wurden Abweichungen bei der Emichtung der Camping-
platzhaupterschliefung -a- festgestellt. Anderseits wurden laut Bebauungsplan Nr. 10 campingplatzzu-
gehdrige Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spiel- und Bolzplatz bereits durch Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde in Standplatze umgewandelt. An anderer Stelle wurden die gemaR Be-
bauungsplan fesigeselzien Standpiatze in campingplatzzugehdrige Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung Kinderspielplatz umgestaltet.
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Weiterhin war im Bebauungsplan Nr. 10 die Umstrukturierung der Hauptzufahrissituation als erforder-
lich angesehen worden. Kinftig sollte am Ende der Gemeindestrale (ndrdlich des Ferienhofes) ein
Wendehammer entstehen - fiir den Campingplatz selbst eine Vorfahrt mit Wende und entsprechende
Besucherstellplatze. Ebenfalls solite ein neves Empfangsgebaude auf die neue Zugangssituation zu-
geschnitten und platziert sein. Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde in dieser Hinsicht nicht umgesetzt. Die
Erforderlichkeit ist aus heutiger Sicht aufgrund der zusatzlichen Versiegelung durch Strallen und Ge-
baude sowie aufgrund der zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschafisbildes zu hinterfragen.

14.  Zielund Zweck der Planung

Die Gemeinde Bannesdorf beabsichtigt nun gemaR oben getroffener Aussagen mit der Aufstellung der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 i.V.m. der 16. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die planenischen Voraussetzungen zur Sicherung und zum Ausbau des Wirtschafisfakiors
Campingplatz ,Ostsee” - Katharinenhof zu schaffen. Die Mafinahme ist insbesondere auch unter dem
Aspekt Qualititsverbesserung zu sehen. Dem wird einerseits durch die bauleitplanerische Sicherung
des Erweiterungsbereiches, andererseils im Bereich der vorhandenen Campingplatzaniage durch die
Anpassung an den fatsachlich vorgefundenen Bestand, die Nutzungen und die oben geschilderten
Trends Rechnung geltragen. Im Zusammenhang mit den letzigenannten Punkten ist vor allem die in der
Zwischenzeit vollzogene Umwandlung der im Westen des Campingplatz gelegenen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spiel- und Bolzplatz (in Standplitze des Campingplatzes) zu nennen. Die Umwand-
lung wurde durch die Untere Naturschutzbehdrde gemal § 36 Abs. 4 LNatSchG genehmigt.

Auberdem sollen die Festsetzungen zum Verhalinis Dauercamper - Tourismuscamper gemal den o-
ben getroffenen Aussagen korrigiert werden.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Erweiterung des Campingplatzes ,Ostsee® -Katharinenhof ist
die Aufgabe der Campingnutzung auf dem Flurstiick 7/3 (gstiich des bestehenden Campingplatzes und
sudlich des vorhandenen Klistenwaldes) der Flur 2 der Gemarkung Katharinenhof, Gemeinde Bannes-
dorf zu sehen. Zusatzlich zum Sondergebiet Campingplatzgebiet wurden dem Betreiber dort 30 Stand-
platze durch die Untere Naturschutzbehdrde genehmigl. Die betreffende Flache ist allerdings nicht
durch Bauleitplanveriahren fiir eine Campingplatznutzung gesichert worden. Der rechiskraftige Fia-
chennutzungsplan sieht dort Flachen fiir die Landwirtschaft, Landschafisschutzgebief und den Waldab-
stand gemal § 32 Abs. 5 LWaldG zur sogenannien Pavillon-Pflanzung vor.

Femer besteht ein weiterer Anderungsanlass im Hinblick auf die kiinftige SuBere Erschliebung des
Campingplatzgebietes. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Bannesdorf
war geplant, den Empfangsbereich des Campingplatzes nordlich des Ferienhofes direkt an den Wen-
dehammer zu verlegen und im weiter ndrdlich gelegenen vorhandenen Empfangsgebdude nur noch
einen Restaurationsbetrieb und Laden zu belassen. Der Campingplatzbetreiber beabsichtigt jedoch das
vorhandene Emplangsgebaude mit Laden und Restauration zu erweitern und gestalterisch aufzuwer-
ten.
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2.  Stadtebauliches Konzept

Das Stadtebauliche Konzept fiir den vorliegenden Campingplatz nebst Erweiterungsbereich beruht auf
den Maflgaben, die vom Biiro fir Tourismus- und Erholungsplanung im Rahmen der Verdffentfichung
Campingplatze, Eine Planungshilie fiir Gemeinden (Arbeitsmaterialien fur einen umweltschonenden
Tourismus), herausgegeben worden sind. Unter dem Kapitel 1.4. Ziel und Zweck der Planung wurden
teilweise schon Grundzige und Absichten des Stadiebaulichen Konzepts erautert. Das hier dargestell-
te Konzept vertieft diese Ausfiihrungen weiter.

Innere Platzgestaltung, Durchgrinung und Spiel- und Sportfiachen

Der Campingplatz Ostsee” bestehl aus Nutzflachen (Standplatzfiachen), Wirnschaftsflachen (Bebau-
ungs-, Verkehrs-, ErschlieBungsfliachen) und Freiflachen (Spiel-, Sporl- und Freizeitflachen, weitere
Grinflachen). Deshalb bietet sich eine Strukiurierung der Anlage an, um verschiedene Nutzungszonen
voneinander zu frennen und eine optische Uberschaubarkeit des Gelandes herzustellen. Die Stand-
platzfiachen werden wiederum in verschiedene Standplatzbereiche, durch Grinstreifen gefrennt, ge-
gliedert, Dadurch konnen die Anspriiche verschiedener Nutzergruppen starker an den jeweiligen Be-
dirfnissen ausgerichtet werden. Dementsprechend ist geplant, die hinteren Bereiche des bestehenden
Campingplalzes sowie den Erweiterungsbereich (TG 1, 2, 3 und 4) vordringlich fir Dauercamper be-
reitzusteflen. Die Standplatze TG 5, 6 und 7 sollen vor allem den Toursmuscampemn zur Verfligung
stehen. Damil soll insbesondere eine Verkehrsberuhigung des Platzes erzielt werden, so dass die
Dauvercampingbereiche vom standigen Ankommen und der Abfahrt der Tourismuscamper verschont
bleiben. Aus diesem Grund wird das fur die Unterbringung von Wohnmobilen fesigesetzie Gelande (TG
7) mit einer extra Zufahrt von der Gemeindestralle (ber die private Stellplatzanlage aus versehen und
in der Nahe des Empfangsgebaudes positioniert. Das Teilgebiet ¥ hat keine direkte Verbindung (auler

Fulweg) zum restlichen Campingplatzgelande.

Die Gliederung findet entsprechend auch ihren Niederschlag in der vorgeschlagenen Parzellierung und
damit in der maximal zulassigen Standplatzanzahl je Teilgebiet, da Tourismuscamper mit kleineren
Einheiten auskommen als Dauercamper.

Die Gemeinschaftsanlagen, wie Sanitareinrichtungen befinden sich zentral und sind von den Stand-
platzen aus gul emeichbar, Das geplante Sanitargebaude wurde aus Emeichbarkeitsgrinden in der
Mitte der Erweiterungsfidche (TG 1) positioniert. Das vorhandene Versorgungsgebaude mit Restaurati-
on und Supermarkt befindet sich direkt an der Gemeindestralle, soll erweilert und gestalterisch aufge-
werlet werden,

Die Spielflachen sind in die Nutzfiachen integrier. Grotenteils handelt es sich dabei um eine Fest-
schreibung des tatsachlich vorgefundenen Bestandes. Fir starker bewegungsonientierte Freizeitaktivi-
taten sind genigend grolte, unempfindliche Fiachen am Rande der Anlage anzulegen bzw. werden
gesicherl. Dabed handelt es sich einerseils um Flachen, die durch den 30 m Waldabstand gemaft § 32
Abs. 5 LWaldG L.V.m. § 3 Abs. 2 LVO (Walder, Moore und Heiden) von der Bebauung und von der
Nutzung durch Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und &hnliche bewegliche Unterkiinfte freizuhalten sind.
Andererseits handelt es sich um eine ca. 4.000 m? grofle Spiel-, Sport- und Freizeitfidche im Sidwes-
ten des Geltungsbereiches. Dort soll neben den bewegungsorientierien Freizeitaktivitilen auch noch
ein Kinderspielplatz realisiert werden, um den Bedar, der sich durch die Erweiterung des Campingplatz
ergibt abzudecken,
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Durch die vorgenommene Gruppierung der Standplatze ergeben sich weitere, griflere gemeinsame
Spielrdume, die vor allem von kleineren Kindem unter Aufsicht der Eltern genutzt werden kdnnen. Bei
einer Ausstaltung von Spielplatzen mit Gerdlen auf den fesigesetzten Spielflachen solite auf umwelt-
freundiiche Materialien geachtet werden. Die Gerate sollten sich in die Umgebung einfligen und vielsei-
tig verwendbar sein. Die Verwendung von Holz bietet sich an, auch die Maglichkeit des Einbaus mit
Naturmaterialien wird von Kindem geme angenommen. Im Bereich von Spielplatzen sollten keine Gifi-
pflanzen vorhanden sein,

in der Nordspitze des bestehenden Campingplatzgelandes ist parallel zum 30 m Waldabstandsstreifen
eine ca. 35 m lange und 7,5 m tiefe Grinfidche mit der Zweckbestimmung Bootslagerung vorgesehen.
Damit wird einerseits die Lagerung von Booten auf dem Campingplatzgelande insbesondere, auf den
einzelnen Standplatzen und andererseits die heute stattfindende Lagerung im 30 m Waldschutzstreifen
vermieden. Letzieres ist vor allem aus Brandschutzgriinden abzulehnen. Die Entfernung und der
Transport der Boote zum Strand werden so minimiert und optimiert. Ziel ist weiterhin der Bau einer
Slipanlage mit ordnungsgemaRer und sicherer Bootslagerung auf der campingplatzzugehérigen Griin-
flache.

Im Anschluss an die Boatslagerung befindet sich eine sogenannte Uberhangflache geman § 20 Abs. 3
Zelt- und Campingplatz VO, auf der fiir die Zeit der Sommerferien in der Bundesrepublik Deutschland
das Aufstellen von Zeiten und Wohnwagen aulierhalb der gekennzeichneten Standplatze zugelassen
werden kann. Eine weitere derartige Flache befindet sich sidlich des Empfangsgebaudes. Auler auf
den beiden explizil daflr festgesetzten Fldchen ist die Unlerbringung weiterer Uberhangstandplatze auf
anderen Grinfiachen nicht zulassig.

Der ehemalige Feuerldschieich bzw. der ehemalige Kiarteich westlich des Empfangsgebaudes wird in
eine weitere Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/Ruhezone eingebettet. Gleiches gilt fiir
die Pumpstation des Zweckverbandes Ostholstein in der Nordspitze des Platzes.

Bei der Aufteilung des Gelandes wurden die standdrtlichen Gegebenheiten so weit als maglich beriick-
sichtigt. Schitzenswerte Flachen und Strukturen (Graben bzw. Vorfluter, aller Baumbestand, Hecken
efc.) werden erhalten und in die Anlage integriert, Grundsatzlich soll der Bodenaufbau beim Bau des
Erweiterungsbereiches bzw. bei der Umstrukturierung so wenig wie méglich gestdrt werden. Eine Uber-
schiittung des fruchtbaren Bodens mit ortsfremden, sterilen Substraten oder Abgrabungen soll vermie-
den werden,

Als weilere Gliederungselemente bieten sich Bepflanzungen mit Gehalzen in Form von Einzelb&umen,
Gehdlzgruppen und Hecken an. Es entsieht zusatzlicher Lebensraum filr Tiere und beschattete und
sichigeschiitzte Bereiche werden geschafien. Diesem Grundsatz wurde auch unter Beriicksichtigung
der Zelt- und Campingplatz VIO im vorliegenden Bebauungsplan Rechnung getragen. Neben einer opti-
schen Aufieilung sollen die Veegetationsstrukturen auch als Schutzpflanzungen dienen. Sie tragen zum
Larm- und Sichtschulz bei, verbessemn das Kleinklima und sorgen fiir windgeschiitzte Bereiche und die
ndtigen Schattenpltze. Die Gehdilze auf dem Campingplatz werden an die standorttypische Vegetation
angepasst und sollen robust und unaufwendig in der Pflege sein. Vorzugsweise sind Laubbdume mit
lichtem Schatien zu verwenden.
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Rasen- und Wiesenfidchen sind ebenfalls strukurierende Elemente. Sie nehmen den grdiien Teil des
Platzgeldndes ein. Neben einer natumahen, parkahnlichen Gestaltung bielen Rasen- und Wiesenfl3-
chen gute Moglichkeiten zur individuellen Nutzung (Spiel- und Sporimaglichkeiten, Lagerflache elc.)
und verhindern eine zu starre Struktur des Gelandes.

Rahmenbepflanzung und ggf. Reliefgestaltung tragen dazu bei, den Campingplatz harmonisch in die
Landschaft einzugliedem. Dabei entstehen Ubergangsbereiche mit vielfaltigen Strukturen, die als Le-
bensraum fir viele Pfllanzen- und Tierarten dienen kinnen,

Standplaize

Die Standplatzgestaltung ist in erster Linie von den Bedirinissen der verschiedenen Nutzergruppen
abhangig. Wahrend Dauercamper den grifiten Teil des Tages auf der Steliplatzfiache selbst verbringen
und daher groBere Anspriiche an Raum und Gestaltung stellen, kommen Urlaubscamper mit kleineran
Einheiten aus, bendtigen jedoch groBere und allgemein zugangliche Freiflachen, die im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Spiel-, Sport- und Freizeitfiachen gesichert werden.

Die gesamie Flache, die fiir Stellplatze vorgesehen ist (insbesondere im Erweiterungsbereich) wird in
kleinere, Uberschaubare Einheiten, quartiersmaBig gegliedert. Steflplatzgruppen vermitieln grofere
Geborgenheit durch Ubersichilichkeil und haben eine kommunikationsfordemde Wirkung.

Die im Bebauungsplan vorgeschlagene Parzellierung ist nur als beispielhaft zu verstehen und soll ledig-
lich dazu beitragen, die hichst zulassige Standplatzzahl nachzuweisen. Individuelle Winsche bei der
Standplatzgestaliung kénnen entsprechend bericksichtigl werden.

Der fir die Wohnmobile festgesetzie Bereich wird keiner Parzellierung unterzogen. Die Flache ist je-
doch fir 20 Wohnmabile dimensioniert.

Verkehrsfiachen

Fahrende Kraftfahrzeuge auf dem Campinggelande beeintrachtigen die Umwelt- und damit die Ur-
laubsqualitat. Die mit dem Verkehr verbundene Gefahrdung beschrankt Spiel- und Freizeitmdglichkei-
ten. Gestalterische und organisatorische Malinahmen soliten dahingehend einwirken, dass der Krafi-
fahrzeugverkehr auf dem Gelande auf ein Minimum beschrankt wird (vergleiche auch Gliederung des
Platzes). Pkws sollen auf dem Gelande nach Maglichkeit nur zum notwendigen Transport der Unler-
kiinfte zugelassen werden, Entsprechende Regelungen kinnen im Rahmen der Platzordnung getroffen
werden. Aus den oben genannten Griinden wird eine ca. 52 Steliplatze umfassende Stelplatzanlage
direkt an der Gemeindestralle gelegen geschaffen. Auch Besucher des Campingplatzes kinnen ihren
Plkw hier abstellen, ohne das Campingplatzgelande selbst befahren zu miissen. Da sich die camping-
platzzugehorige Stellplatzanlage vor dem auch zukinflig zu nutzenden Empfangsgebaude befindet,
konnen Pkws mit Wohnwagen bei Engpassen im Anmeldungsbereich auf diesen Platz ausweichen und
blockieren nicht weiler die Gemeindestrafte. Die Anlage ist nicht auszubauen und angemessen einzu-
grinen. Dadurch kdnnen Immissionen und optische Beeintrachtigungen vermindert werden.
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Es wird auch von einer Versiegelung der offentlichen Parkflache abgesehen, Diese befindet sich im
Sliden des Geltungsbereiches und dient vor allem der Naherholung, den Uferwanderwegbenutzem und
auch dem kleinen Restaurant/Café im vorhandenen Kistenwald. Zu Spitzenzeiten wahrend des Cam-
pingplatzbetriebes kann die Anlage auch von den Campingplatzbesucher genutzt werden. Es ist zu
bedenken, dass sowohl der Offentliche Parkplatz als auch die privaten campingplatzzugeharige Stell-
platzanlage nur wahrend einiger Wochen des Jahres voll ausgelastet sind. Die von den versiegelten
Flachen ausgehenden Beeinirachtigungen jedoch ganzjahrig bestehen.

Die Versiegelung durch Asphall- und Betondecken ist aus asthetischen und dkologischen Grilnden zu
vermeiden. Die HaupterschlieBung des Campingplatzes (Intemerschlieung -a-) ist deshalb nur in was-

_sergebundener Form vorgesehen. Die NebenerschlieBungen (mit -b- gekennzeichnet) sind als Rasen-

wege herzurichten. Weniger glatte Oberflachen der Fahrwege flhren automatisch zu einer Geschwin-
digkeitsreduzierung bel Kraftfahrzeugen und tragen damit zur Sicherung der Gaste bei. Die Verkehrs-
fiachen auf dem Campingplatz werden insgesamt auf ein Minimum beschrankt. Zu beachten ist aller-
dings, dass durch die Campingplatzverordnungen der Bundeslnder eine innere Erschiieung durch
Fahrwege von mindestens 5.5 m Breite (Internerschlielung a) vorgeschrieben ist. Bei Richtungsverkehr
und fir Stichwege von maximal 100 m Lange ist eine Ereite von 3 bzw. 3,5 m (Nebenerschliefung -b-)
ausreichend. Diese Vorgaben werden im vorliegenden Bebauungsplan beachtet.

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereiches erfoigt dber den dffentlichen Parkplatz. Da die Gemein-
desiralle beidseilig mit groRkronigen Baumen bestanden ist, kann die neue Zufahrt zum Erweiterungs-
bereich nicht frei gewahlt werden. Aufgrund des geringen Abstandes zwischen den Baumen weist nur
die Parkplatzzufahrt eine geniigend grofie Breite auf, um die Pkws mit Wohnwagen passieren zu las-
sen. Der Erhalt und Schuiz der Baume steht hier im Vordergrund, so dass die Erschiiefung des Erwei-
terungshereiches, der im Ubrigen fiir Dauercamper hergerichtet werden soll, nur dber den Parkplatz
erfolgt. Die Beanspruchung der Zufahrt durch Dauercamper fallt jedoch geringer aus, da nicht standig
mit Zu- und Abfahrisverkehr Pkw + Wohnwagen gerechnet werden muss. Auf eine befahrbare Verbin-
dung zwischen bestehendem Campingplatz und Erweiterungsbereich wird verzichtet, um die Dauer-
campingbereiche nach Maglichkeit soweit wie maglich verkehrsberuhigt zu halten. Lediglich zwei Fuf-
wegeverbindung stellen die Verbindung zwischen Bestand und Erweiterungsbereich dar.

Die Internerschiiefung des bestehenden Campingplatzbereiches durchiduft den Bestandsbereich
schiangenlinienformig und teilt diesen in Davercamper- und Tourismuscamper genutzte Quartiere. Die
Nebenerschliebungen -b- sind griBtenteils als Umfahrten ausgebildet, vor allem dann, wenn die Wege
100 m Lange (iberschreiten.

Durch die Emichtung einer neuen Abfallsammelstelie fiir den Erweiterungsbereich sidlich des dffenti-
chen Parkplatzes und die Veerlagerung der bestehenden Abfallsammelstelle an das Ende der Wende
der Gemeindestralie wird gewahrleistet, dass Ver- und Entsorgungstransparte nicht Gber das Platzge-
lande abgewickelt werden, Einer Gefahrdung der Urlauber wird somit vorgebeugt.
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Die bestehenden Sanitirgebdude sowie das Empfangs.- Restaurations- und Versorgungsgebaude

werden planerisch gesichert. Beeintrachtigungen des Landschafisbildes sind u. a. abhangig von der
Grole und Anzahl der Bauwerke. Daher findet nur eine Orientierung am unbedingt notwendigen Mal
stait. In der Mitte des Erweiterungsbereiches wird ein zusalzliches Sanitargebaude geschaffen. Durch
Eingrunung der Gebaude mit standortgerechten Pflanzen verieren die Baukdrper an Dominanz. Die
regionaltypische Bauweise mit rotem Backstein und roten Déchem ist bei der zukiinftigen Gestaltung
des Sanitargebaudes bzw. bei der Erweilerung des Empfangsgebaudes zu bertcksichtigen. Die Ge-
baude sollen grundsatzlich unter Aspekten des rationeflen Energiesinsatzes konstruiert werden.
Baumaterialien sind nach folgenden Gesichtspunkien auszuwahlen:

Minimierung des Rohstoffbedares

Regenerierbarkeit der Stoffe

Verwendung lokaler Roh- und Baustoffe

Geringer Flachenbedarf, kurze Transportwege

geringer Energiebedarf

keine oder veriretbare Schadstoffabgaben

Verwendung weitestgehend natidicher und wieder abbaubarer Stoffe

Weitere Regelungen kdnnen im Rahmen der Platzordnung getroffen werden.

3 Qualitatsverbessernde Maltnahmen

Durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Bannesdorf auf
Fehmamn werden folgende qualititsverbessemde Malnahmen erzielt, deren Durchfihrung zum Teil
erst mit oder aufgrund der Erweiterung des Platzes maglich werden. Diese Mainahmen beziehen sich
nicht nur auf den Erweilerungsbereich, sondem auch auf den bestehenden Platzbereich {Uberpla-
nung), die Vierkehrsinfrastruktur sowie die Natur und Landschaft.

% Uberplanung des bestehenden Platzbereiches und Anpassung an die gellenden Bestimmungen
der Zelt- und Campingplatzverordnung, Brandschutz usw.

» dadurch Wegfall von Standplatzen im bestehenden Platzbereich, Reduzierung der Standplatz-
dichte, Ausweisung von campingplatzzugehdrigen Grinflachen, die als sogenannte Uberhang-
flachen gemal Zelt- und Campingplatz VO nur in den Sommermanaten genutzt werden diren

» dadurch planungsrechtliche Anpassung an die vollzegene Umwandlung der im Westen des be-
stehenden Platzes gelegenen bisherigen Griinfiache in 23 Standplatze fir den Campingplatz
(TG 2)

» dadurch vollkommene Herausnahme der Bootslagerung aus dem 30 m Waldabstandssireifen
aus Brandschutzgrinden

« dadurch Aufwerfung und Erweiterung des vorhandenen Empfangsgebaudes/Restauration/Su-
parmarkt

» dadurch Neuordnung der ErschlieBungssituation/Empfang durch Weiterfihrung der Gemeinde-
stralte mit Neuanlage Wendehammer bis vor das bestehende Empfangsgebaude
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< Erweiterung des bestehenden Campingplatzgelandes

» dadurch Gliederung der fiir Dauercamper bzw. Tourismuscamper vorgesehenen Bereiche auf
dem Gesamicampingplatzgelande (erst dadurch wird auch die Moglichkeit geschaffen, auf dem
bestehenden Campingplatz Umstrukturierungsmalinahmen weitere Drauercamper im rickwar-
tigen Bereich, Tourismuscamper in der Nahe des Empfangsgebaudes® durchzufiihren, so dass
auch auf dem bestehenden Plaiz eine Verkehrsberuhigung erzielt werden kann.)

o dadurch Verkehrsberuhigung auf dem Gesamtplatz, da die Tourismuscamper nur noch in den
dem Empfangsgebaude nahegelegenen TG 5-7 untergebracht werden

» dadurch Wegfall bzw. Aufgabe der Campingnutzung auf dem Flurstiick 73

e dadurch landschaftliche und griinordnerische Aufwertung des Umgebungsbereiches und der
Pavillonpflanzung

« dadurch Verbesserung der sanitaren und hygienischen Situation fir die Campingplatzbesucher
{auf dem Flurstiick 7/3 waren bislang nur mobile WC-Einheiten)

« Anpassung der Grdfle im Erweiterungsbereich liegenden Dauerstandpiatze an die heutigen
Beddrinisse (120 - 140 m?)

o dadurch Schaffung der erforderlichen Spiel- und Freizeitfidchen

» dadurch Schaffung von stark durchgrinten Standplatzbereichen und Ausbildung von Nachbar-
schaften

< Neuvemichtung oder Veregung von Abfallsammelstellen auBerhalb des Campingplatzgelindes
» dadurch gestalterische Verbesserungen auf dem Campingplatzgelande
» dadurch Wegfall der Beeintrachtigungen, die durch die Befahrung des Campingplatzgelandes
durch 3-achsige Milifahrzeuge erfolgt

% Anderung des Verhalinisses von Dauercampern zu Tourismuscampem
o dadurch weniger Beeintrachtigungen auf der Gemeindestralle und auf dem Platz selbst durch

standig an- oder abfahrende Kfz mit Wohnwagengespannen
o dadurch okonomische Impulse, da Davercamper pro Kopf und Aufenthaltstag mehr Umsatz 13-
tigen als Toursmuscamper

% Schaffung eines 900 m langen, von der FahrerschlieBung separaten, Geh- und Fahrradweges von

Katharinenhof bis zum Campingplatz
o dadurch Entflechtung und Entscharfung der ErschlieBungssituation durch Trennung der Ver-

kehrsarten
» dadurch Erganzung des Full- und Radwegenetzes der Insel Fehmam
o dadurch verbesserte Erhaltungsmaglichkeiten der an der Gemeindestralle liegenden Baumrei-

hen

Diesen qualititsverbessernden Mallnahmen stehen 79 neue Standplatze gegeniiber.

"
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Vor Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung standen dem Campingplatzbetreiber insgesamt
393 Standplatze zur Verfligung. Davon wurden 322 Standpldtze und 18 Wohnmobilplatze durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzt. Zusammengefasst sind derzeit fir den Campingplatz
[Kathaninenhof* 340 Standplatze einschlieBlich der Wohnmobil-Standplatze genehmiglh.

Im Rahmen einer Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde durflen weitere 23 Standplatze
auf einer im Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzten Grinfliche mit der Zweckbestimmung Spiel- und
Bolzplatz realisiert werden. Die 23 Standplatze, die durch die UNB bereits genehmigt wurden, sind im
vorliegenden Bebauungsplan gesichert worden.

Aullerhalb des eigentlichen Campingplatzgelandes auf dem Flurstick 7/3, Flur 2 der Gemarkung Ka-
tharinenhof dstlich der Zufahrt und sidlich des Waldes kann fir zusatziiche 30 Standplatze ein Be-
standschutz angenommen werden. Dieses Flurstiick war bisher nicht Bestandteil des Campingplatzes
.Katharinenhof” und wurde unabhangig als Campingplatz .Waldpavillon® betrieben. Durch einen Eigen-
timerwechsel gehdren nunmehr beide Campingplatze zu einem Betreiber. Auch wenn sich die Flachen
des bisherigen Campingplatzes Waldpavillon® aulerhalb des durch den Bebauungsplan Nr. 10 erfass-
ten Geltungsbereiches befinden, sind diese Standplitze mil in die Bilanzierung Standpldtze einzube-
zichen,

Aufgrund der problematischen Lage der o. g. 30 Standplatze (Flurstiick 7/3) im Gewasser- und Erho-
lungsschutzsireifen gemall § 11/Bauverbotszone gemal § 80 LWG, bestand seitens der unteren Na-
turschutzbehdrde der Wunsch, dass diese Standplatze aufgegeben werden sollten. Diesem Wunsch
wird im vorliegenden Bebauungsplan Rechnung getragen.

Bei einer Gesamigegeniberstellung der Standplatzzahlen, wie sie in der Tabelle 1 erfolgt ist, wird deut-
lich, dass alles in allem somit durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 nur
79 neue Standplatze geschaffen werden. Die im Erweiterungsbereich fesigesetzie maximale Stand-
platzzahl von 136 Stpl. im TG 1 ist nicht gleichzusetzen mit der Zahl der tatsachlich neu geschafienen
Standplatzzahl. Wére dies der Fall, hatte die Gemeinde Bannesdorf einen Bebauungsplan nur iiber den
Erweiterungsbereich aufgestelit. Ziel und Zweck der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 sind damit die oben beschriebenen qualitatsverbesserden Malnahmen in engem Zusam-
menhang mit der Erweiterung der Platzanlage.

Tab. 1: Gegeniberstellung der Standplatzzahlen

Ifd. Nr. | Bebauungsplan Nr. | Genehmigung durch die UNE | 2. Anderung und Erweiterung des
10 Bebauungsplanes Nr. 10
1. 322 Standplatze
+ 18 Wohnmobilplatze
2 23 Standplatze (vorher Grinfla- | Ubermahme in den Bebauungsplan
che mit Zweckbestimmung Kin-
derspielplatz)
3. 30 Standplatze extern auf dem | wegfallend, Darstellung als Aus-
Flurstick 7/3 gleichsflache/Grinflache
4. 472 Standplatze (einschlieflich 20
Wohnmobilstandpiatze)
5. Gesamt aus 1.-3. 393 Standplitze Gesamt 472 Standplitze

12




@eingestellt bei www.b-planpool.de™

Bebauungsplan Nr. 10/ 2, Anderung und Erweiterung der Gemeinde Bannesdorf auf Fehmam
{Amisverwaltung Fehmarm) - Begrindung

4, Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1.  Art der Nutzung und Bauweise

Im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Bannesdorf wird der Campingplatz ,Ostsee” - Katharinenhof und der siidlich angrenzende Erweite-
rungsbereich gemalt § 10 BaulNVO als Sondergebiel, das der Erholung dient, festgesetzt. Die Zweck-
bestimmung des Gebietes wird mit .Campingplaiz® kurz SO-Camping definiert. Gemaf Planzeichnung -
Teil A sind insgesamt 472 Standpldtze einschiiefilich 20 Wohnmobilstandplatze zulassig. Zur besseren
Ubersichtlichkeit wird das SO-Camping in sieben Teilgebiete (TG 1 bis TG 7) gegliedert. Fiir jedes Teil-
gebiet wird die zuldssige Standplatzzahl festgesetzt.

Innerhalb der Teilgebiete befinden sich Baubereiche die wiederum mit Zahlen benannt wurden. Der
Baubereich ® stellt den Empfangsbereich des Campingplatzes dar. Es ist geplant, das bestehende

Gebaude gestalterisch aufzuwerten und zu erweitern. Die festgesetzien dberbaubaren Grundstiicksfia-
chen im Zusammenhang mit der maximal zu bebauenden Grundflche lassen Spielraum filr solche
MaBinahmen. Auf den festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksfiachen im Baubereich ® sind zulassig:

a) eine Platzwartioge/Pforinerloge, Anmeldungs-, Biro- und Besprechungsraume sowie eine saisonale
Platzwartwohnung

b) Sanitér-, Erste Hilfe-, Lager- und Gerateraume

¢) eine Gasistatte und ein SB-Laden nebst zugehGrigen Sanitar-, Lager- und Nebenraumen

d) maximal eine saisonale Eigentiimer- oder Pachterwohnung fiir die Gaststatte oder den Laden

Die Zulassigkeit der genannten Nutzungen orientier! sich streng an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 10, so dass vor allem der Bestand gesichert wird. Das bestehende Gebaude kommt
teitweise im 30 m Waldschutzstreifen geman § 32 LWaldG i.V.m. § 3 Abs. 2 LVO (Wakler, Helden und
Moore) zu liegen. Bei der zustandigen Behdrde ist ein Antrag auf Unterschreitung des Waldabstandes
bis auf 20 m zu stellen. Eine Erweiterung des Gebdudes in Richtung Wald ist nicht geplant, so dass
Anbauten nur im Siden und Norden mdglich sind.

in den mit @, » und & gekennzeichneten Baubereichen sind nur Sanitir- sowie allgemeine Werk-

statl- und Lageraume zulassig. Hierbei handelt es sich um Bestandsfestsetzungen der Sanitirgebiude
sowie um die Festsetzung des neuen Sanitargebdudes im Erweiterungsbereich. Alle Gebaude (Baube-
reiche 1 bis 4) sind in eingeschossiger, offener Bauweise zu ermrichten.

In den SO-Camping Teilgebieten 1 bis 7 sind nur die Nutzungen gemat § 1 Abs. 1 und 2 der rechis-

kraftigen Zell- und Campingplatz VO zuldssig. Sogenannte Mobilneime sind unzuléssig. Die vorge-
schlagene Parzellierung des Campingplatzes orientiert sich an dieser Festsetzung.
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iete einschlieBlich internes Griin mit Standplatzzahlen

Abb. 1: Einteilung der Teil
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(Amtsverwaliung Fehmam) - Begrindung

42, MaB der Nutzung und Bauweise

In Anlehnung an die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Bannesdorf wird in den
SO-Camping Teilgebieten 1 bis 6 (chne die im Teilgebiet 7 zugelassenen Wohnmobilstandplatze) die
Winterabstellung gemaf § 3 Abs. 2 Zelt- und Campingplatz VO zugelassen. Jedoch werden aufgrund
einer textlichen Festsetzung Gber die Winterabstellung von Wohnwagen hinausgehende bauliche Anla-
gen wie gepflasterte Terrassen, Treppen, Pergolen, Zaune und Wohnwagenanbauten fiir unzulassig
erklart. Die Festsetzung wird fiir erforderlich erachtet, da derartige Anlagen im Winter ohne den schit-
zenden Laubbestand negativ auf das Landschaftsbild wirken.

Das Malt der Nutzung im SO-Camping wird zusatzich noch durch den § 20 der Zelt- und Campingplatz
VO beeinflusst. Fir die Zeit der Sommerferien in der Bundesrepublik Deutschland kann das Aufstellen
von Zelten und Wohnwagen auf Flachen aulerhalb der nach § 2 Abs. 1 gekennzeichneten Standplat-
zen zugelassen werden, wenn auf den gekennzeichneten Standplatzen aufgestelite Zelte und Wohn-
wagen nicht benutzt werden. Diese Zahl darf die jeweilige Zahl der nicht benutzien Zelte und Wohnwa-
gen nicht Oberschreiten und hichstens 15 v.H. der Standplatze des Zeli- und Campingplatzes betra-
gen. Diese Regelung ist vor allem fir die Unterbringung von Tourismuscampermn von Bedeutung. Die
472 zulassigen Standplatze konnen demnach um 71 Standplatze dberschritten werden, wobei dann die
campingplatzzugehdrigen Grinflachen (hier die Spiel-, Sport- und Freizeitfiachen sowie die Parkanla-
gen) in Anspruch genommen werden massten. AuBerhalb des fesigesetzien Campingplatzgebietes gilt
die oben genannte Regelung nicht.

42  Baugestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung einer gemall Baugesetzbuch und Bauordnung erforderlichen, ertraglichen stadiebauli-
chen und landschaftsangepassten Gestalt des Gesamigebietes erachiet es die Gemeinde Bannesdorf
auf Fehmam als edorderfich einige wenige Vorgaben in Bezug auf die Gestaltung der Gebaudefassa-
den und Dachform sowie -neigung zu machen. Hierbei wird die regionaltypische Bauweise umgesetzt.
Deshalb sind fir die Baubereiche 1-4 des SO-Camping nur rote bis blassrole Ziegelverblendungen
zulassig. Untergeordnete, jedoch architekiurwirksame Fassadenieile (bis zu maximal 40 %) der Ge-
samiaulenwandflachen inklusive der Fenster-, Tir- und Torflachen gerechnet) sind abweichend auch
mit senkrechter Holz- bzw, Stilpschalung mit dunkeltonigem Anstrich (Grundfarben grin und braun)
zulassig,

Da auch die Dachneigung, -formen, -richtungen und -materialien fir den oplischen Eindruck des Cam-
pingplatzes, insbesondere die Fernwirkung von besonderer Bedeutung sind, gelten diese Viorgaben als
wesenlliche Bestandteile des stadtebaulichen Konzepts und des Bebauungsplanes. Fir die Sanitarge-
béude (Baubereiche 2-4) sind Sattel- oder Walmdacher mit einer maximalen Dachneigung von 12°-22°
erlaubl Im Baubereich 1 wird eine maximale Dachneigung von 18°-30" erlaubt. Die Dachform ent-
spricht der Fesisetzung fiir die Sanitargebaude. Zulassig sind fiir die Baubereiche 1-4 nur rote Dach-
eindeckungen. Ausnahmen sind zur Nutzung von Solarenergie maglich. Die Firstrichtung wird verbind-
lich vorgegeben.
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Bebauungsplan Nr. 10/ 2. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Bannesdorf auf Fehmam
(Amtsverwaltung Fehmam) - Begriindung

3. Grinordnung

Durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Bannesdorf wird
ein naturschutzrechtich zu wertender Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitel. Zur Abarbeitung
grincrdnerischer Belange wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet (Planung: blanck; 1999).

Das Plangebiet umfasst den bestehenden Campingplatz und die sidlich angrenzende Erweiterungsfia-
che in einer Grife von ca, 34 ha. Hoherwertige oder dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegende
Biotopbereiche kommen innerhalb des Gellungsbereiches nicht vor, somit kann dem unmittelbaren
Planungsraum eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege zugespro-
chen werden. Der angrenzende Kistenabschnitt hat jedoch besondere Lebensraumbedeutung und ist
als Priifgebiet ,Staberhuk” fir die Ausweisung eines besonderen Schutzgebietes gemal Ar. 4 der EU-
Vogelschutzrichtiinie und fir die Aufnahme in die nationale Gebietsliste gem. Art. 4 Abs. 1 der FFH-
Richtlinie vorgeschiagen. Der unmittelbar an den Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 10 angrenzende Kistenabschnitt ist somil in die Schutzgebietsmeldungen
zum Netz NATURA 2000 vorgesehen.

Beziglich der Eingriffsbeurteilung werden lediglich innerhalb der Erweiterungsflache Eingriffstatbestan-
de induziert, Auf dem bestehenden Campingplatz entstehen durch die geplanten Standplatz- und Grin-
flachenneuordnungen dagegen in der Summe mehr Grinfldchen als im urspringlichen Bebauungs-
plan. Hier sei auf die Bereitstellung von zwei Griinfiachen hingewiesen, die lediglich wahrend der
Sommerferien zum Aufstellen von Zelten und Wohnwagen genutzt werden dirfen. Durch die bauliche
Inanspruchnahme der AuBenbereichsflache werden innerhalb der Erweiterungsfiache Naturhaushalt
und Landschafisbild beeintrichtigt. Eine Vollversiegelung ist jedoch lediglich auf 350 m* zu veranschia-
gen, teilversiegelnde Befestigungen sind auf ca. 5.500 m* zu bilanzieren.

Sonstige Eingrifistatbestande ergeben sich durch die Standplatzbefestigungen innerhalb der Erweite-
rungsfidche, durch die erfordedichen Zuwegungen, die Anpflanzungsflachen sowie durch die Beein-
tréchtigung des Landschaftsbildes infolge der Einsehbarkeit. Umfangreiche Randeingrinungen und
auch platzintemes Gliederungs- und Abschirmgnin sind als wesenfliche eingrifismindemde MaBnah-
men festgesetzt worden, Auf Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses beziglich der Herleitung des
Ausgleichsfidchenbedarfes werden fir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschafispflege innerhalb der Ausgleichsflache ostiich der Stralte zum Cam-
pingplatz in einer Gréfe von 1,825 m? festgesetzt. Die campingplatzzugehdrigen Nutzungen sind hier
komplett aufzugeben. Fir den Eingriff, der durch die Standplatzbefestigungen hervorgerufen wird, sind
auf einer externen, ca, 2.000 m* groften Ausgleichsfiche innerhalb des Flurstickes 101, Gemeinde
Bannesdori, Gemarkung Katharinenhof, Flur 1 hochwertige Anpflanzungen im Umfeld einer Kuhle
durchzufiihren (vgl. Anlage 2). Die rechiliche Absicherung zur Flachenbereitstellung und Durchiiihrung
der MaBnahmen erfolgt hier Gber einen stadtebaulichen Verirag zwischen Investor und der Gemeinde
Bannesdar,

Durch Bereitstellung obengenannter Ausgleichsfldchen und Durchfilhrung der rechifich abgesicherten

Ausgleichsmalinahmen ist in Vierbindung mit den rechnerisch nicht bilanzierten Anpflanzungsmabnah-
men innerhalb der Erweiterungsfliche der Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn ausgeglichen,
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Bebauungsplan Nr. 10/ 2. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Bannesdorf auf Fehmam
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Durch die teilflachenweise Lage im Landschaftsschutzgebiet ist im Laufe des Planverfahrens eine Aus-
nahmegenehmigung beim Kreis Ostholstein, Untere Naturschutzbehirde einzuholen.

Weitergehende Ausfiuhrungen zur Eingriffsabarbeitung kénnen dem zeitgleich erarbeiteten Grinord-
nungsplan entnommen werden.

Aufgrund der Nahe zum NATURA 2000 - Schutzgebiet wurde parallel zum Bauleitplanverfahren ein
Kurzgutachten zur FFH-Vertraglichkeit (Planung: blanck; 1999) erarbeitet. In der Veriraglichkeitspril-
fung wurde untersucht, ob die Erhaltungsziele bzw. der Schutzzweck des Europaischen Vogelschutz-
gebietes und der FFH-Lebensraume durch das geplante Vorhaben erheblich beeintrachtigh werden
kénnten,

Das Kurzgutachlen kommt zu dem Ergebnis, dass veranderte Einflussfaktoren in erster Linie aus der
geplanten KapazitatsvergrdBerung durch die Schaffung von 79 neuen Standplatzen resultieren. Uber
die gesamte Saison ist eine Zunahme von ca. 50 Personen zu erwarten. Wahrend der Hochsaison
konnen maximal zusatzlich 240 Personen dbemachlen. Diese zusatzliche Personenzahl stellt den we-
sentlichsten Einflussfakior und in der Folge auch wichtigstes Stdrpotential dar. Die prognostizierte Zu-
nahme der Besucher des Campingplatzes wird zwar das Strpotential innerhalb der geschiitzten FFH-
Lebensraume vergrifem, eine durch die Zunahme der Besucher induzierte und erheblich einge-
schrankie Funktionserfillung der maligeblichen Bestandteile dieser Lebensraumtypen ist jedoch nicht
zu erwarten. Die manrnen Lebensgemeinschafien kénnen durch Zunahme der Freizeitaktivitten im
Wasser nur mittelbar beeintrachtigl werden, eine direkle Schadigunyg ist kaum zu erwarten. Auch st fiir
die terrestrischen Lebensraumtypen keine erhebliche Funktionsminderung erkennbar.

Beziglich avifaunistischer Belange wurden Schutz- und Erhallungsziele fiir Reiherente, Bergente, Ei-
derente, Eisente, Schellente, Mittelsager und Singschwan geprift. Die Hauptzugrast der genannten
Entenarten und des Miltelsagers liegt in den Monaten Oklober bis Dezember (Wegzug) und Marz bis
April {Heimzug). Da der Campingplatz nur in der Zeit vom 1. April bis 15, Oktober betrieben wird, sind
Beeintrachtigungen durch Besucher auszuschlielen. Auch sonstige Stdrungen sind unerheblich, zumal
die genannien Vogelarten nicht essentiell auf diesen Kiistenabschnitt angewiesen sind und gegebe-
nenfalls bei Lambelastigungen wahrend der Bauphase in andere Bereiche ausweichen konnen. Auch
fiir den Singschwan kdnnen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kommt die Verfraglichkeitsstudie zum Ergebnis, dass der Erhaltungszustand aller
genannten Arten und Lebensraumtypen sowie die Funktion des Gebietes im Gesamtnetz NATURA
2000 durch das Projekt nicht beeintrachtigt werden. Auf weitergehende Ausfihrungen wird auf das
Kurzgutachten verwiesen.
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Bebauungsplan Nr. 10/ 2. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Bannesdorf auf Fehmam
(Amtsverwallung Fehmarn) - Begrindung

6.  VerkehrserschlieBung

6.1. Gemeindestrale und forstzugehdriger Weg

Die Gemeindestralle stellt eine ca. 4 m breile, asphaltiere Verbindung vom Orsteil Katharinenhof
kommend Richtung Campingplatz dar. Im Bereich des Geltungsbereiches ist die Gemeindesiralie grof-
tenteils beidseitig mit groBkronigen Baumen bestanden, so dass sich die Befahrung in beiden Richtun-
gen aufgrund des engen Querschnitts als problematisch gestaltet. Zusatzlich wird die Situation durch
Fulganger und Radfahrer verscharft.

Vor allem in den Sommermonaten ist die Befahrung der Gemeindestralle durch Campinggespanne
verkehrlich ungiinstig. Eine Verbreiterung der Gemeindestralie steht jedoch aufgrund der erhalienswer-
ten Kastanienallee nicht zur Debatte. Eine Entscharfung der Verkehrssituation soll der neu anzulegen-
de Wendehammer vor dem Empfangsgebaude sowie die Anlage eines separaten Ful- und Radweges
parallel zur Gemeindestrafle bringen (vergleiche dazu auch Kapitel 6.2.). Durch die Verlangerung der
Gemeindestralle und der Anlage eines Wendebereiches wird vor allem auch die Beleferung des Re-
stauranis, des SB-Laden und die gesamte Zugangssituation zum Campingplatzgelande verbessert,

Zur Zeit mindet die Gemeindestralle auf der Hohe des Ferienhofes in einen Forstweg paraliel zum
Kistenwald. Dieser endet als Strandzugang. Der Forstweg dient auch als Erschliefung einer weiter
nordlich gelegenen Ackerfidche (Flurstick 44/1), fur die Schmutzwasserpumpstation des Zweckver-
bandes Ostholstein und fiir den Campingplatz. Die Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 10 werden in
diesem Bereich komplett ibernommen, so dass hier keine Anderungen vorgenommen wurden. Um auf
zwel parallel verlaufende Wege zu verzichten, verbleibt der Forstweg, festgesetzt als Wald ohne
Baumbestand hier: Forstweg, der zusatzlich mil einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Aligemeinheit (als Strandzugang), des Flurstiicks 4411 (als Ackerzufahrt), des Zweckverbandes Osihol-
slein (als Zufahrt und Leitungstrasse) und dem SO-Camping (Fulweg, Strandzugang, Zugang zur
Boolslagerung) gewidme! wird. Die Kosten fiir die Unterhaltung des in Forstbesitz stehenden Weges
sind entsprechend anteilig von allen dort anfiegenden Nutznielern zu lragen.

6.2.  Ful- und Radwegverbindung Katharinenhof - Campingplatz

Auf der dstiichen Seile der Gemeindestralie ist von Katharinenhof kommend bis auf die Hohe des be-
ginnenden Kistenwaldes ein kombinierter 2 m breiter Fahrad- und Fuliweg geplant. Die Planung ver-
lauft unabhingig vom vorliegenden Bebauungsplanverfahren. Der Ful- und Radweg verlauft Gstlich der
Baumreihe und ist durch einen 3 m breiten Bankett- und Muldenstreifen von der Baumreihe getrennt.
Zu den angrenzenden Ackerfiachen verauft ein 1 m breiter Wegesaum. Der Weg kommt nur im Bereich
des Flurstiicks 7/3 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu liegen.

6.3.  Internerschliefung

Die 5.5 m breiten HaupterschlieGungswege des Campingplatzes werden als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung Intemerschiieung -a- festgesetzt. Sie dienen auch als Feuerwehrhauptzufahr-
ten sowie anderen Not- und Rettungsfahrzeugen und sind ohne Richtungsbeschrankungen, Der Erwei-
terungsbereich wird durch verschiedenartige platzartige Aufweitungen gepragl.
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Bebauungsplan Nr, 10/ 2. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Bannesdorf auf Fehmam
(Amtsverwaltung Fehmam) - Begrindung

Diese sind teilweise mit Hochgriin zu bepflanzen. Der quariersartige Eindruck und die Gliederung des
Erweiterungsbereiches sollen die Kommunikation auf dem Campingplatz fordem und als Treffpunkte,
aber auch als Wendeanlagen fir die Wohnwagengespanne dienen. Sie sind nicht als Wendemdglich-
keiten fiir die Millfahrzeuge vorgesehen, da die Abfallsammelstellen aullerhalb des eigentlichen Cam-
pingplatzgelandes liegen und somit keine Befahrung des Platzes durch Abfallentsorgungsfahrzeuge

erforderich ist.

Auf eine umlaufende HaupterschlieBung und Verbindung Bestand - Erwefterungsbereich wurde auf-
grund der Absicht den Platz verkehrsberuhigt zu erstellen, verzichlel. Die Hauptzufahrien werden mit
Schranken versehen.

Die ca. 3.5 m breiten Nebenerschliefungen -b- werden nicht definitiv festgesetzt. Bel Wegen < 100 m
werden Umfahrien ausgebildel.

Zwischen vorhandenem Campingplatz und Erweiterungsfachen werden zwei Fulwegverbindungen
{mit ¢ in Aussicht genommene FuBwegeverbindung) geschaffen. Im Bestand wird der entlang des
Grabens fiihrende und durch Hainbuchenhecken eingegriinte Fullweg erhalten. Er stellt eine direkie
Verbindung zum Strand dar. Weiterhin dient er als Pflegestreifen fiir den Graben. Ein weiterer Fullweg
fiihrt von der Gemeindestralle sidliich am Empfangsgebdude auf den Campingplatz.

64.  Stellplatzanlagen und offentlicher Parkplatz

Es wurden bereits unter Kapitel 2. Stadiebauliches Konzept weitreichende Aussagen zum offentlichen
Parkplatz und zur Stellplatzanlage getroffen. Weitere Efauterungen bieten auch die Stralien- und We-
gequerschnitte im Bebauungspian.

Zusatzlich werden die heute bestehenden Steliplatze sldlich der Kinderspielfiache am Baubereich @&
gesichert. Da die Teilgebiete TG 5 und & vordringlich den Tourismuscampem vorbehalten bleiben sol-
len und hier flachenmabig kleinere Standplatze zu verzeichnen sind, werden zusatzlich Pkw-Stellplatze
in diesem Bereich fir erforderdich gehalten.

7.  Technische Ver- und Entsorgung
1.1.  Wasser und Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz des Wasserbe-
schaffungsverbandes Fehmam

Die Entsorgung des gesamten Campingplatzes erfolgt zentral durch den Zweckverband Ostholstein, An
der Nordspitze des Campingplatzes befindet sich die zu diesem Zweck erstellte Pumpstation des ZVO.
Fir die vorhandenen Leitungen (Druckrohrieitung und Gefalleleitung) wurden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte im Bebauungsplan zugunsten des Zweckverbandes Ostholstein gesichert. Bei der zustandigen
unteren WasserbehGrde - Kreis Ostholstein - sind entsprechende Genehmigungen nach § 35 LWG
einzuholen.
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Auf Campingplatzen kommen Abwasser hauptsachlich durch den Anfall von Fakalabwassem, Brause-
und Korperwaschwasser, Geschirrsplitwasser und Waschewaschwasser zustande und gleichen damit
in ihrer Zusammensetzung im Grolen und Ganzen den hauskichen Abwassem. Bedingt durch die sehr
unterschiedliche Belegung im Jahresverlauf unterliegt der Abwasseranfall auf Campingplatzen erhebli-
chen Schwankungen in Menge und Konzentration und ist aullerdem abhangig von der sanitiren Aus-
stattung des Platzes.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt mittels vorhandener und geplanter Drainagen und Leitungen mit
Anschluss an den vorhandenen Graben als Hauptvorfluter. Teile des Oberflachenwassers (z.B. aus
den Baubereichen) kbnnen auch in den Teich, der als Wasserfldche festgesetzt ist, geleitet werden.
Entsprechende Antrage fir die Oberflachenwasserableitung sind der unteren Wasserbehdrde des Krei-
ses Ostholstein nach § 35 LWG 2u stellen, ebenso fiir die Einleitung in ein Gewasser |. Ordnung nach
den §§ 2 -7 WHG. :

7.2.  Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Auf die vorhandenen Leitungsanlagen ist Rick-
sicht zu nehmen. Sie sind in der Planzeichnung - Teil A des Bebauungsplanes festgeseizt.

Fir die Verlegung zusatzlicher Versorgungsleitungen sind der Schleswag AG die geeigneten Trassen
rechizeitig kostenlos zur Verfliigung zu stellen. Die Transformatorenstationen sind zu beriicksichfigen.

Eine zenlrale Gasversorgung besteht nicht.

Energiekonzeple fir Campingplatze kinnen dazu beitragen, einen verantwortungsvollen Umgang mit
den vorhandenen Energiereserven zu fordem und somit bestehende Probleme zumindest nicht zu ver-
scharfen. Realisierbare Ansatzpunkte sind vor allem Malnahmen zur Forderung einer rationellen Ener-
gienutzung und zur Nutzung lokaler, regenerierbarer Energiequellen.

Der Kreis Ostholstein geht davon aus, dass auf Campingplatzen durch die Nutzung von Sclarenergie
50 bis 80 % an Energie und damit auch an Kosten gespart werden kénnen. Das Amt fir Planung und
Machhaltige Entwicklung des Kreises Ostholstein hat deshalb ein Projekt Solarthermie auf Camping-
platzen” aufgelegt. Besitzer von Campingplatzen soll dabei der Einsalz von Sonnenenergie nahege-
bracht werden. Unterstitzt wird der Kreis durch die Energieagentur Schieswig-Holstein. Die Energlestif-
tung des Landes hat Fordergelder in Aussicht gestelit.

7.3.  Abfallentsorgung
Die: Zustandigkeit fiir die zentrale Abfallbeseitigung liegt beim Zweckverband Ostholstein.

Auch wenn die Auswirkungen der Umweltbelastungen durch Abfall und Abfallentsorgung selten das
Campinggelande und dessen Umgebung direkt befreffen, muss ein Gkologisch ausgerichtetes Be-
triebskonzept Strategien zur Verminderung dieser Belastungen beinhalten. Bei der Erfassung der Abfal-
le durch die kommunale Millentsorgung ist zu beachten, dass Mill von Campingplatzen zum Gewer-
bemill gezahlt wird und mit entsprechend hohen Abgaben belegt wird. Weniger Mill auf den Platzen
fiihrt entsprechend zu Kostensenkungen fiir die Betreiber.
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Die wichtigsten Grundsatze Gkologischer Abfallbehandlung sind:

= Vermeidung von Abfallen,

= Recycling von Abfallen (Wertstofftrennung, - erfassung und -Verwertung),
= Umwelivertragliche Bessiligung von Abfallen

= gelrennte Erfassung von Wertstoffen

=> Kompostierung organischen Abfalls.

74. Loschwasserversorgung und Brandschutz

Mach § 2 BrschG haben die Gemeinden fiir eine ausreichende Lischwasserversorgung zu sorgen.
Dies haben die Gemeinden gemal § 123 Abs. 1 Baugesatzbuch bei der Aufstellung von Flachennut-
zungs- und Bebauungsplanen zu berlicksichligen. Gemal der Verwallungsvorschrift dber die Lésch-
wasserversorgung Erass des Innenministeriums vom 24. August 1999 - IV 334 - 166.701.400 - muss
eine eindeutige Aussage dber die Loschwassermenge zur Brandbekampfung getroffen werden. Die
Loschwasserversorgung ist durch entsprechende Anordnung von Unterfiur- bzw. Oberflurhydranten
innerhalb der zentralen Wasserversorgung (Trinkwassemohmeiz) mitabgedeckt.

Fir den Bereich des Restaurants (Baubereich 1) ist dann der Nachweis Uber 48 Kubikmeter pro Stunde
fiir 2 Stunden im Umkreis von 300 m zu fiihren, Fr den Gbrigen Platzbereich geniigen 24 cbmh.

Der Mindestabstand der Boolslagerung zu den Standplatzen muss 5,0 m befragen.

8.  Wechselwirkungen mit der Umgebung und Schutzbestimmungen
8.1. Wechselwirkungen mit der Umgebung

Insbesondere in den Sommermonaten gehen vom Campingplatzbetrieb Wechselwirkungen auf die
Umgebung aus. In diesem Zusammenhang ist vor allem der Zu- und Abgangsverkehr zum bzw. vom
Campingplatz zu nennen. Da das maximal zulassige Verhalinis Davercamper-Tourismuscamper im
Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 heraufgesetzt worden ist, wird zuklinflig damit zu
rechnen sein, dass die Belastung der Gemeindestralle durch Pkws mit Campinggespannen trotz Erwei-
terung etwas geringer ausfallen wird. Die beidseitig mit Kastanien bestandene Gemeindestralie ist
starken Belastungen ausgesetzi, die sich aber auf die Saison (1. April bis 31. Oktober) konzentrieren.

Zwischen dem TG 1 und der westlich anschliefenden Grinfiache mit der Zweckbestimmung Spiel-,
Sport und Freizeitflachen ist im Bebauungsplan eine Aufschittung von maximal 1,60 m Héhe vorgese-
hen. Diese Aufschuttung soll begrint werden und besitzt dann larm- sowie gestalterischabschirmende
Funktion zu den Standplatzen.
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8.2. Schutzbestimmungen

8.2.1. 30 m Waldabstand und partielle Unterschreitung

Gemal § 3 Abs. 1 LVO Walder, Moore, Heiden i.V.m. § 32 Abs. 5 LWaldG wurde parallel zum Kilsten-
wald der 30 m breite Waldschutzstreifen gekennzeichnet. Dieser Streifen ist von Zelten, Wohnwagen
und Wohnmobilen und ahnlichen beweglichen Unterkinften freizuhalten. Innerhalb der 30 m Zone be-
finden sich gemaR zeichnerischer Festsetzungen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spiel-, Spori-
und Freizeitfiachen, Parkanlage (innerhalb befindet sich die Pumpstation). Weiterhin wird im 30 m Strei-
fen eine private Stellplatzanlage festgesetzt, die jedoch nach den oben getroffenen Ausfihrungen nicht
als Parkplalz versiegell oder ausgebaut werden soll. Gestalterisch soll s sich hier um eine .griine Wie-
se" handeln. Das bestehenden Empfangs- und Restaurationsgebaude mit SB-Laden liegt etwa 20 m
von der Waldkante entfemt. Der Waldabstand wird in der Planzeichnung auf 20 m reduziert dargestelit.
Ein weiterer baulicher Ausbau Richtung Wald ist nicht geplant. Die geplanien Anderungen und Erweile-
rungen beziehen sich nur auf die waldabgewandten Seiten. Die Baubehdrde des Kreises Ostholstein
entscheidet Ober die Zuldssigkeil der Unterschreitung des Waldabstandes. Mit Schreiben vom 7. Juli
1999 hal die Untere Forstbehdrde mitgeteill, dass hinsichtlich dieser Unterschreitung keine schwerwie-
genden Bedenken bestehen,

8.22. Landschafisschutzgebiet

Die nirdlichen Teile des vorhandenen Campingplatzes befinden sich innerhalb des urspriinglichen
Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes “Insel Fehmarn®. Ebenso lisgen die Bereiche Gstlich
der Gemeindestrafie innerhalb des urspriinglichen Landschaftsschutzgebietes. Dagegen ist der geplan-
e Erweiterungsbereich und der offentliche Parkplatz aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes
angesiedelt.

Im Laufe des Planverfahrens ist fir den nordlichen Teilbereich aufgrund seiner Lage im Landschafts-
schutzgebiet eine Ausnahmegenehmigung beim Kreis Ostholstein, Untere Naturschutzbehorde einge-
holt worden. Die hierfiir erforderliche Anderungsverordnung zur Enflassung aus dem Landschafis-
schutzgebiet wurde vom dem Landrat des Kreises Ostholstein am 10.06.2002 ausgefertigt und ist mit
Wirkung vom 24.06.2002 in Kraft getreten. Der ndrdliche Teilbereich ist somit zwischenzeitlich aus dem
Landschaftsschutzgebiet der ,Insel Fehmarn® enllassen.

Das Landschaftsschutzgebiet ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan nachrichilich markiert. Die-
se nachrichtlich Ubemahme wurde durch folgenden Planeinschrieb .Entlassung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet* (Das Gebiet wurde mit Wirkung vom 24.06.2002 aus dem Landschaftsschutz-
gebiet Insel Fehmam® entiassen) erganzt. Somit ist der Machweis zur Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet gegeben.
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8.23. Grabhugel

Aullerhalb des Geltungsbereiches schlielen sich nordlich des Campingplatzes vier Grabhiigel an. Es
handelt sich hierbei um Kulturdenkmaler von besonderer Bedeutung, die mit den Nr. 2-4 bzw, Nr. 5 in
das Denkmalbuch eingetragen. Die baulichen Anlagen des Campingplatzes sind so positioniert, dass
keine formalen Beeintrachligungen dieser Grabhiigel entstehen.

8.24. Verbandsgewasser des Wasser- und Bodenverbandes Fehmam Nord-Ost

Das Verbandsgewasser 4.16 liegt im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Das tellweise verrohrie
Verbandsgewasser 4.15 befindet sich im suddstiichen Bereich, Generell sind gemal § 6 Abs. 4 der
Verbandssatzung die Boschungen und ein Streifen von 6,0 m Breite entlang der Verbandsgewasser
von Neuanpflanzungen und baulichen Anlagen freizuhalten. Ahnliches gilt fiir die verrahrien Abschnitte.
Hier ist ein Abstand von 4 m beiderseits der Rohrlgitungen von baulichen Anlagen und Bepflanzung
freizuhalten (§ 6 Abs. 6 der Verbandssatzung). Insgesamt findet jedoch nur in den betroffenen Berei-
chen eine Bestandserhaltung bestehender Nutzungen und Begriinungen stal. Gegebenenfalls vorzu-
nehmende Beseitigungen von Gehdlzen sind mit dem Campingplatzbetreiber auf privatrechtiicher Basis
zu klaren. Weitere Anpflanzungen sind nicht vorgesehen. Die Ausnahme bildet die als Ausgleichsfia-
che festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung Waldsaum. Bei der Ausbildung zum
Waldsaum wird auch in Verbindung mit der Militarischen Richtfunkstrecke auf die Vorgaben des Was-
ser- und Bodenverbandes Ricksicht genommen.

Das Oberflachenwasser des Campingplatzes soll in das Verbandsgewasser 4.16 eingeleitet werden.
Der Verband ist an dem enisprechenden Einlsitungsantrag, der bei der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises zu stellen ist, zu beteiligen.

9. Bodenordnerische Mainahmen

Bodenordnerische Malnahmen werden nur im Zusammenhang mit der Anlage des Wendeplatzes er-
forderlich. Hier ist eine Ubereinkunft zwischen dem Forst, der Gemeinde und dem Campingplatzbetrei-
ber zu treffen.

Die Erweiterungsfiache fiir den Campingplatz, der bestehende Campingplatz und das Flurstick 7/3

befinden sich im Eigentum des Campingplatzbesitzers, so dass hier keine bodenordnerischen Mal-
nahmen 2u treflen sind.
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10.  Flachenbilanz

Tab. 2 Flachenbilanz zur 2, Anderuna und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10

[ifd. Nr.|Nutzung FlichengréBe in ha
1. Sondergebiet Camping TG 1- TG 7 (insgesamt) ca. 6615ha

TG 1 (einschlieBlich Abfallsammelstelle) ca, 2,08 ha

TG2 . 0,298 ha

TG3 . 1,004 ha

TG4 : a. 1,100 ha

TG 5 a. 1,079 ha

TG 6 (einschlieflich Abfallsammelstelie) a. 0,740 ha

TG 7 (Wohnmobile und Stellplatzanlage) a. 0,336 ha 2
2. |Straflenverkehrsfiachen (Gemeindestralie) |ca. 0,200 ha
3. |Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (gesamt) |ca. 0,754 ha

a. |Internerschiielung a a. 0,591 ha

b. [|offentiicher Parkplatz ca. 0,150 ha

. |Ful-und Radweq ca. 0,013 ha
4.  |Verkehrsgriin |ca. 0,184 ha
I5.  [Flache fir Versorgungsaniagen, fiir die Abfall lca. 0,004 ha

entsorgung und Abwasserbeseiligung sowie
fir Ablagerungen hier: Pumpstation
I6. Grinflachen (campingplatzzugehdrig), privat !n&. 3,512 ha

a. |Spiel- Sport- und Freizeitfiachen ca. 0,541 ha

b. |Kinderspielplatz ca.0,135ha

c. |Boolslagerung ca. 0,027 ha

d. |Parkanlage, Ruhezone ca. 0,244 ha

e.  |Abschirm- und Gliederungsgriin ca. 2,274 ha 0

f.  [Uberhangfiichen gemal § 20 Abs. 3 Zelt- u. Cam- ca. 0,308 ha

ingplatz'O
T. Griinflachen (privat, nicht zum Campingplatz gehorend)

a. |Waldsaum ca. 0,477 ha
[8.  |Wasseriiachen (hier Teichanlage) ca. 0,035 ha
2. Flache fiir Wald ca. 0,072 ha

(hier zugehdriger Wirtschaftsweg ohne Baumbestand)
10. |Gesamt lca. 11,870 ha
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11.  Kosten fiir die Gemeinde

Es entstehen der Gemeinde Bannesdorf auf Fehmarn nur Kosten im Bereich der Gemeindestralie, Fiir
die Anlage des Wendeplatzes sind Vereinbarungen zwischen dem Forst, dem Campingplatzbetreiber
und der Gemeinde zu treffen. Auf der Hohe des vorhandenen Empfangsgebaudes (zum Campingplatz
gehdrend) ist ein Wendehammer zu errichten. GemaR § 129 BauGB tragt die Gemeinde mindestens 10
vom Hundert des beitragsfahigen Erschlielungsaufwands.

Der dffentiiche Full- und Radweg von Kathannenhof bis zum Campingplatz wird vom Betreiber des
Campingplatzes erstellt und dann der Gemeinde lbergeben, die diesen dffentlich widmet, Die Mall-
nahmen zur Erweiterung und Herstellung des Campingplatzes sowie die erforderfichen Begriinungs-
und Ausgleichsmalinahmen gehen zu Lasten des Campingplatzbetreibers.

12.  Sonstige Hinweise

12.1. Wasser- und Schifffahrtsamt zu Libeck

Zur Wahrung der Belange des Wasser- und Schifffahrisamies wird folgender Hinweis in den Eraute-
rungsbericht aufgenommen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diiflen gemal § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstrabenge-
setzes vom (2.04.1568 (BGBI. Il 5. 173) in der Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI. | 5. 32084) weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch inren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlaft
geben, deren Wirkung beeinirachtigen, deren betrieb behindem oder die Schiffsfihrer durch Blendwir-
kungen, Spiegelungen oder anders imefihren oder behindem. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahriszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine blave noch mit Natriumdampflampen
direkt leuchtende oder indireki beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Emichiung von Leuchire-
klamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrisamt daher von der drilichen Genehmigungsbehdrde
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

12.2.  Militarische Richtfunkstrecke

Im Osten wird das Plangebiet im Bereich der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft/private Griinfidche mit der Zweckbestimmung Waldsaum
von einer militarischen Richtfunkstrecke (vgl. Raumordnungskataster des Landes Schleswig-Holstein)
tangiert. Diese wird in der 2. Anderung und Erwsiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 nachrichtiich
dargestellt. Die Wehrbereichsverwaltung | teilt mit, dass Planungen, bei denen Hindemisse mit einer
Hohe von mehr als 14,5 m iiber Grund vorgesehen sind, emeut zur Prifung vorzulegen sind.
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12.3. Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

An der Gestaltung und auch spateren Durchfiihrung der geplanten Spielplatze sowie Spiel-, Fredzeit-
und Sportaniagen sind Kinder und Jugendiiche akfiv zu beteiligen sowie deren Winsche - soweil um-
seizbar - zu beachten (§ 47 GO), denn die Erfahrung hat gezeigt, dass die Akzeplanz solcher Platze in
Abhangigkeit zu den Vorstellungen der Betroffenen steht. Die Gemeinde Bannesdorf halt es in diesem
Zusammenhang fir sinnvoll, die kleinen® Besucher des Campingplatzes an der Planung der Spielfla-
chen zu betelligen, da die Spielfiachen fiir Kinder und Jugendliche der Gemeinde spaler nicht zugang-
lich sind.

124. Zur Gestaltung der geplanten neuen Wendeanlagen

Die geplanten Wendehammer sind derart anzulegen und zu gestalten, dass sie zusatzlich die Funktion »
generalionsiibergreifender Begegnungsplatze erhallen.

23769 Burg auf Fehmarm, d&n;w?? 0% 2004.....

planung: blanck

architektur  stadiplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umwelischutz

Waldstrale 5 23701 Eutin Tel.: (04521) 798811 Fanx: (04521) 798810
Eutin im Juni 2002
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Ubersichisplan Gber die zusitzliche Ausgleichsflache (Sicherung iber stadiebaulichen Verirag) zur
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Bannesdorf
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Anlage 3

Ubersichtskarte {iber die Verbandsgewasser des Wasser- und Bodenverbandes Fehmam Nord-Ost
o.M.
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