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4. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Lissow

Teil | - Begriindung

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung Lissow beabsichtigt die Aufstellung der 4. Anderung des seit dem
04.07.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt im Norden des Ortsteils Klein Kordshagen und umfasst einen groten Teil
des ehemaligen Gutsparks. Der Geltungsbereich weist eine FlachengroRe von etwa 7.665 m? auf.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Das Gutshaus Klein Kordshagen wurde im Jahr 1878 als Backsteinbau im Grinderzeitstil erbaut.
Nach 1945 diente das Haus unter anderem als Flichtlingsunterkunft, Bibliothek, Gemeindesaal,
Arztpraxis und als Wohnhaus. Dabei wurde tiber Jahrzehnte hinweg wenig Rucksicht auf Fassade,
Substanz und Denkmalschutz genommen. Inzwischen wurde das Gutshaus von einem
Vorhabentrager erworben, welcher sich um die Sanierung des Hauses bemiht. Sowohl das
Gutshaus als auch das Lindenrondell davor sind als Bau- bzw. Flachendenkmal in die Denkmalliste
des Landes eingetragen. Im Haus werden Raumlichkeiten fiir Tagungen und Seminare angeboten.
Zur Erweiterung des Angebotes ist der Bau eines Gartenhauses mit einem Mehrzweckraum fur
Seminar, Therapie und Bewegungszwecke auf den Flachen des ehemaligen Gutsparks geplant. Im
Gegenzug soll ein vorhandenes Gartenhaus aus den 60-Jahren abgerissen werden. Die Gemeinde
unterstiitzt das Vorhaben und stellt die 4. Anderung des Flachennutzungsplans auf.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der nérdliche Teil des Geltungsbereichs als
Waldflache und der sidliche Teil als Wohnbaufliche dargestelit. Eine Uberpriifung durch das
Forstamt vom 26.10.2015 ergab, dass die Waldflache aufgrund zu geringer GroRe nicht als Wald
i.S. § 2 LWaldG M-V zu beurteilen ist. Somit ist hier eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, welche im Zuge dieser Anderung vorgenommen wird.

21 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwickiungsprogramm Vorpommern (RREP VP) liegt das Plangebiet in einem
Tourismusentwicklungsgebiet und in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft sowie innerhalb
des Stadt-Umland-Raumes der Hansestadt Stralsund.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Llssow ist der nérdliche Teil des
Geltungsbereichs als Waldflache und der stdliche Teil als Wohnbaufldche dargestellt. Eine
Uberpriifung durch das Forstamt vom 26.10.2015 ergab, dass die Waldflache aufgrund zu geringer
Grofke nicht als Wald i.S. § 2 LWaldG M-V zu beurteilen ist.

Parallel zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan Nr. 6 aufgestellt.
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4, Anderung des Fldchennutzungsplans Gemeinde Liissow

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

31 Umgebung des Plangebietes und aktuelle Nutzung

Shdlichen des Geltungsbereichs befindet sich das ehemalige Gutshaus mit einigen
Nebengebauden, an welche die Wohnbebauung des Ortsteils Klein Kordshagen anschlieRt. Nérdlich
befinden sich Kleingédrten und norddstlich schlieRen landwirtschaftliche Fl&chen an.

Das Plangebiet umfasst einen GroRteil des ehemaligen Gutsparks, welcher sich heute als Garten
mit GroRbdumen darstellt. Auf der Fldche befinden sich mehrere Gartenhauser.

3.2 Griinflachen, Natur und Landschaft

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teil des ehemaligen Gutsparks des Gutshauses Klein
Kordshagen. Aufgrund der Uber Jahrzehnte nicht durchgefihrten sachgerechten Pflege, ist dieser
ehemalige Park heute als Hausgarten mit GroRbaumen anzusprechen. Bei den vorhandenen
Baumen handelt es sich Gberwiegend um tber hundertjahrige Bergahorne, Eschen und Stieleichen
sowie um einzelne alte Obstbaume.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange werden in der Umweltpriifung
mit Umweltbericht gem&R § 2 BauGB und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemaR § 44
BNatSchG bertcksichtigt. Weiterfuhrende Erlduterungen zur Ausgangssituation sind im
Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) enthalten.

4 Inhalte des Plans

4.1 Darstellungen
Die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes stellt folgendes dar:

Die Flache, welche im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Waldflache dargestellt wird, wird
durch die 4. Anderung als private Griinfliche gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sowie als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seminar gemaR § 11 BauNVO dargestellt.

4.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

Sondergebiet Seminar 2.385 m?
Private Griinfliche 5.280 m?
Gesamt 7.665 m?

4.3 ErschlieRung

Fur das Sonstige Sondergebiet ist weder ein Wasseranschluss noch ein Telekommunikations-
anschluss vorgesehen. Sanitéranlagen und Telekommunikation sind im stdlich angrenzenden
ehemaligen Gutshaus vorhanden.
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431 Verkehrserschlielung

Die ErschlieRung des Geltungsbereichs erfolgt iber den Zugang von der Gemeindestralie Hof aus.

4.3.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie wird durch die E.ON edis AG gewahrleistet und
erfolgt ebenfalls durch Anschluss an das im Ort vorhandene Stromnetz.

Die Versorgung der Ortslage mit Trinkwasser kénnte grundsatzlich durch die REWA GmbH
gewahrleistet werden und erfolgen im Anschluss an das vorhandene Netz.

Die Léschwasserversorgung wird iber die Wasserleitung sowie Gber einen in der Dorfmitte auf dem
Flurstlick 285 gelegenen Léschwasserteich sichergestellt.

4.3.3 Regenwasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser der Dachflachen und der befestigten Grundsticksflachen wird
entsprechend dem ATV Regelwerk ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser — Arbeitsblatt A 138“ versickert. Fur den Verbleib des Niederschlagswassers
auf dem Grundstiick ist gegeniiber der Unteren Wasserbehorde im Baugenehmigungsverfahren ein
Nachweis zu erbringen.

4.3.4 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommem-Rigen. Die Abfallbehalter werden zusammen mit denen des ehemaligen
Gutshauses an der Stralte Hof zur Abholung bereitgestellt.

4.4 Immissionsschutz

Die vorgesehenen Nutzungen filhren zu keinen erkennbaren Emissionen. Ebenso sind keine
Immissionen erkennbar, welche auf das Plangebiet einwirken. Es sind keine Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

4.5  Griinplanung, Natur und Landschaft

Das Gebiet der Gemeinde Lissow gehért zur Landschaftszone Vorpommersches Flachland, die
durch ein ebenes bis flachwelliges Grundmoranenrelief charakterisiert ist. Innerhalb dieser
Landschaftszone liegt die Region in der GroBlandschaft Nordéstliche Lehmplatten. Die lehmigen
Mineralbéden werden grofRflachig landwirtschaftlich genutzt. Die heutige potenzielle natlrliche
Vegetation wird durch Waldgersten-Buchenwald bestimmt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit dieser
Planung diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu definieren,
welche durch den Bauleitplan vorbereitet werden. Im Bereich des Sondergebietes kdnnen gesetzlich
geschitzten Baume von der Planung betroffen sein. Ein Teil des Plangebietes wird als private
Griunflache festgesetzt.
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4, Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Liilssow

Uber Teil A der Begriindung des Bebauungsplans hinausgehende Erlauterungen zu diesem Punkt,
einschlieBlich der geplanten MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) enthalten.

In den Umweltbericht wurden der artenschutzrechtliche Fachbeitrag gemak § 44 BNatSchG und die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aufgenommen.

4.6 Planungen und Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften,
Denkmalschutz und sonstige Darstellungen

Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten zufallig Bodendenkmale neu entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Denkmalpflege

Gemal der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Rigen ist stdlich des Geltungsbereichs
folgendes Baudenkmal bekannt: Gutsanlage mit Gutshaus und Lindenrondell in Klein Kordshagen.

Alle Verdnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedurfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG
M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-
V durch die zustandige Behérde.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Umweltauswirkungen

Mit der dargestellten Flachennutzung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans sind Eingriffe in
die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung
und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Die Kompensationsmaflnahmen sollen innerhalb
des Plangebietes erfolgen.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefithrt, um in Bezug auf die Schutzgiter mégliche erhebliche
Umweltauswirkungen zu ermitteln. Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht,
unter Anwendung der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Lilssow

5.2 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. Teil | S.
1722)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 im (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geéndert
durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und
Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 522 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66),
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 395)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66),
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Lissow
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Lilssow

Teil Il - Umweltbericht

(§ 2 a BauGB)

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele der Flaichennutzungsplanidnderung

Im Gutshaus Klein Kordshagen werden Raumlichkeiten fir Tagungen und Seminare angeboten. Zur
Erweiterung des Angebotes ist der Bau eines Gartenhauses mit einem Mehrzweckraum fir Seminar,
Therapie und Bewegungszwecke auf den Flachen des ehemaligen Guisparks geplant. Im Gegenzug
soll ein vorhandenes Gartenhaus aus den 60-Jahren abgerissen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der nordliche Teil des Geltungsbereichs als
Waldflache und der stdliche Teil als Wohnbauflédche dargestellt. Eine Uberpriifung durch das
Forstamt vom 26.10.2015 ergab, dass die Waldflache aufgrund zu geringer GréRe nicht als Wald
1.S. § 2 LWaldG M-V zu beurteilen ist. Somit ist hier eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, welche im Zuge dieser Anderung vorgenommen wird.

1.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich liegt im Norden des Ortsteils Klein Kordshagen und umfasst einen groRen Teil
des ehemaligen Gutsparks. Der Geltungsbereich weist eine FlachengréRe von etwa 7.665 m? auf,

1.1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir
die Erweiterung der Nutzungen des Gutshauses vorbereitet werden. Dariiber hinaus soll der
Flachennutzungsplan hinsichtlich der falschen Darstellung einer Waldflache berichtigt werden. Mit
der geplanten Nutzung sind geringe Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden. Es ist mit einer Neuversiegelung von maximal 300 m? zu
rechnen.

1.1.3 Bedarfan Grund und Boden

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

Sondergebiet Seminar 2.385 m*
Private Griinflache 5.280 m?
Gesamt 7.665 m?

Weitere Angaben zur zuséatzlichen Versiegelung des Bodens sind der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 6 ,Gutspark Klein Kordshagen®
zu entnehmen.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Lissow

1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre
Beriicksichtigung in der Flachennutzungsplandnderung

Folgende fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplans zutreffende umweltrelevante Dokumente
liegen der Gemeinde Lissow vor:

e Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), LNatAG M-
V (Landesnaturschutzgesetz), WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

o Fachplane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV),
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommemn (GLP MV), Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP), Gutachterlicher Landschafts-
rahmenplan Vorpommemn (GLRP VP)

o Angaben zu Schutzgebieten: Gebiete ,Natura 2000“ (nach europaischem Recht) gemal
FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlieflich
Nachmeldung), Naturschutzgebiete

1.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Folgende Aussagen des regionalen Raumordnungsprogramms fir die Gemeinde Lussow betreffen
den Geltungsbereich:

s Der Oristeil Klein Kordshagen liegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft.

e Der Ortsteil ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen, in dem eine qualitative und
quantitative Entwicklung des Fremdenverkehrs anzustreben ist.

1.2.2 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Folgende Aussagen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern fur die Gemeinde
Lussow betreffen den Geltungsbereich:

e Die Gemeinde Lissow wird der Landschaftszone Vorpommersches Flachland und der
GroRlandschaft 20 Vorpommersche Lehmplatten zugeordnet. Landschaftseinheit 200
Lehmplatten nordlich der Peene.

1.2.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Llssow

Die Flache des Geltungsbereichs ist im Flachennutzungsplan als Waldflache dargestellt. Im Stden
wird eine kleine Teilflache als Wohnbaufldche dargestelit.

1.2.4 Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten.

1.2.5 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§ 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des
Naturschutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.
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Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren
integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet (siehe hierzu Punkte 2.1 bis 2.3 des
Umweltberichts).

Gemalt § 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.*
Dieser Grundsatz wird in der F-Plandnderung berlicksichtigt.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung des geplanten Vorhabens entstehende zuséatzliche
Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Plangebiets ausgeglichen.

1.2.6 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetztes (Naturschutzausflhrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im Bundes-
naturschutzgesetz formulierten Grundsétze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird in der F-
Plananderung Rechnung getragen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es sind
die planungsrelevanten Schutzgiter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen auf die Schutzglter Menschen, einschliellich menschliche Gesundheit, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiiter und
sonstige Sachguter sowie auf deren Wechselwirkungen.

2.1.1  Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitat, gesundheitliche Aspekte und die
Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von Bedeutung. Beeintrachtigungen werden z. B. durch Larm,
Staub- und Geruchsimmissionen sowie durch Veranderungen des Landschaftsbildes, sprich visuelle
Beeintrachtigungen hervorgerufen.

Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes am Rande des Ortsteils Klein Kordshagen kann eine
eventuelle Betroffenheit durch die Planung ausgeschlossen werden. Auch sind keine erheblichen
Immissionen ersichtlich, welche auf das Plangebiet wirken kénnten.
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2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag naher betrachtet.
Zusammenfassend lasst sich fir das Plangebiet feststellen, dass die vorkommenden Arten durch
die zukunftige Planung nicht beeintrachtigt werden.

2.1.3 Gesetzlich geschitzte Biotope

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden.

2.1.4 Schutzgut Boden

Im Plangebiet stehen vorwiegend tiefgrindige Lehme an. Sie werden durch Grundwasser bestimmt.
Lehme besitzen allgemein eine gute bis mé&Bige Nahrstoffversorgung und ein mittleres
Puffervermégen. Die Schutzwiirdigkeit des Bodens wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm
(2003) mit einer mittleren bis hohen Schutzwiirdigkeit bewertet. Die Béden im Plangebiet sind in
ihrer Funktion infolge bestehender Nutzung beeintrachtigt und werden daher mit einer mittleren
Schutzwiirdigkeit bewertet. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden

2.1.5 Schutzgut Wasser

Im Planbereich befinden sich keine Gewésser, noch liegt es innerhalb oder in der Nahe von
Wasserschutzgebieten. Das Schutzgut Wasser ist von den Planungen nicht betroffen.

2.1.6 Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 7,9 °C bis 8,1 °C und somit im mittleren
Bereich der hier tblichen Temperaturen (7,6 °C - 8,5 °C). Die Jahresniederschiagsmenge betréagt
ca. 800 mm. Es besteht eine relativ hohe Windneigung mit mittleren bis hohen
Windgeschwindigkeiten. Durch die geplante Nutzung wird das lokale Kleinklima nicht beeintrachtigt.

2.1.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Zum Schutz des Ortsbildes wird im verbindlichen Bauleitplan die minimal erforderliche Grundflache
festgesetzt. Die Lage des Baufeldes ermadglicht nur eine von ehemaligen Gutshaus abgerlickte
Lage. Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

GemaR der Denkmalliste des Landkreises Nordvorpommern ist in Klein Kordshagen folgendes
Baudenkmal bekannt: Gutsanlage mit Gutshaus (8), Hof, Stallspeicher und Lindenrondell in Klein
Kordshagen.

Der teilweise unter Denkmalschutz stehende Gutshof wird durch die geplante Bebauung nicht
beeintrachtigt, wenn gewahrleistet ist, dass sich neue Bauvorhaben in die nahere Umgebung
einfiigen und der Umgebungsschutz fur das Baudenkmal beriicksichtigt wird.

Folgende Hinweise werden Ubernommen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen neu entdeckt werden, ist
gemén § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
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fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG
M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemafR § 7 Abs. 6 DSchG M-
V durch die zustandige Behorde.

2.1.9 Schutzgebiete

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind durch das
Vorhaben nicht betroffen.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Die Nutzungsméglichkeiten des ehemaligen Gutshauses wiirden deutlich erweitert werden. Durch
die Neubebauung ké@me es zu einer geringfugigen Neuversiegelung, zu welcher im Gegenzug ein
Gartenhaus aus den 60er-Jahren abgerissen wiirde und dadurch der Garten parkahnlich geéffnet
wiirde.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wiirden die Nutzungsméglichkeiten des ehemaligen Gutshauses
nicht erweitert werden. Die von dem Vorhaben betroffene Flache wiirde nicht versiegelt werden.

2.2.3 Wechselwirkungen

Bei der Umsetzung der Planung wird es nicht zu Wechselwirkungen im Beziehungsgeflecht
zwischen Boden, Flora und Fauna kommen, da es nur zu einer sehr geringen Neuversiegelung
kommt. Die Nutzungsintensitédt des Gelandes wird sich leicht erhéhen. Der Eingriff ist fur die
Beeintrachtigung der Schutzglter vernachlassigbar.

2.3  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

2.3.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Geltungsbereich werden gesetzlich geschiitzte Bdume zum Erhalt festgesetzt sowie die
Neupflanzung von Einzelbdumen und von einem Feldgehdlz festgeschrieben. Fur den erforderlichen
Ausgleich werden entsprechende MalRnahmen festgesetzt.

2.4  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der raumlichen Festlegung auf das ehemalige Gutshaus, ist ein alternativer Standort nicht
maglich. Alternativen sind nicht ersichtlich.
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3 Artenschutzrechtliche Priifung

3.1 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, in wieweit durch die festgesetzte Art
und Weiser der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

3.2  Methodik

Auf der Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und einer Potentialabschatzung
wird eine Relevanzpriifung vorgenommen. Frr die betroffenen Arten wird auf der gleichen Grundlage
eine Konfliktanalyse durchgefilhrt und gegebenenfalls der entsprechende Verbotstatbestand
benannt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und Ausgleichs-maRnahmen aufgezeigt. Es
werden bei der Prifung die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie berucksichtigt. Die
Charakteristik des Plangebietes und das Planungsvorhaben werden in den Punkten 2 und 4 der
Begriindung beschrieben.

3.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren. Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische
Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestétte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaftnahmen im réumlichen Zusammenhang
erhalten wird. Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstutzende MaRnahmen vermieden werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschiitzten Arten aufgrund der Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant
erhoht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen zu Uberwinden.
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3.4 Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Saugetiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Fledermause

Das Plangebiet ist potentielles Nahrungshabitat fur folgende Fledermausarten:

GroRes Mausohr (Myotis myotis)

Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der

im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Fische

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Kafer

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintréchtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.
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Libellen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Gefalpflanzen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das VVorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Vogel
Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum von Gehélzbriitern. Folgende Arten kénnen das
Plangebiet besiedeln:

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Gartengrasmiicke  (Sylvia borin)

Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)

Fitis (Phylloscopus trochilus)
Zilpzalp Phylloscopus collybita)
Gartenrotschwanz ~ (Phoenicurus phoenicurus)
Blaumeise (Parus caeruleus)
Kohimeise (Parus major)

Amsel (Turdus merula)
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

3.4.1 Konfliktanalyse
Fledermause

Das Nahrungshabitat fiir die Fledermause wird im Geltungsbereich nicht eingeschrankt. Die Biotope
sind im direkten Umfeld groRflachig vorhanden. Die okologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Nahrungshabitate im raumlichen Zusammenhang wird weiterhin erflllt. Eine
Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.
Es liegen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vor.

Vogel

Der Lebensraum der genannten Arten wird im Geltungsbereich nur geringfligig eingeschrankt. Die
geplanten Nutzungen kénnen mit Beeintrachtigungen der potentiell vorkommenden Singvogelarten
verbunden sein, wenn im Rahmen der Arbeiten zur Fallung von Baumen und Entfernung von
Strauchern kommt. Die Biotope sind im direkten Umfeld grofflachig vorhanden. Die den
Geltungsbereich eingriinenden Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt. Die ékologische Funktion
der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
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wird weiterhin erflllt. Eine Beeintrdchtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden. Es liegen keine Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG vor.

3.5 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen

Eventuell erforderliche Fallungen und Rodungen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Marz
durchzuflhren. Es ist darauf zu achten, dass belegte Nester wahrend der Arbeiten nicht zerstért
werden.

Vor dem Rickbau vorhandener Schuppen/Gartenhduser sind diese auf ein Vorkommen von
Fledermausen zu Uberprifen.

3.6 Verwendete Quellen und Materialien

LUNG M-V (2010), Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen

Bundesnaturschutzgesetz (2009), Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2008 (BGBI 2009 Nr. 51 5.2542)

4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe sollen innerhalb des
Geltungsbereiches auf den als private Grinflache dargestellten Bereichen des ehemaligen
Gutsparks ausgeglichen werden. Konkrete Angaben zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung finden
sich im Umweltbericht des Bebauungsplan Nr. 6 ,Gutspark Klein Kordshagen®.

5 Zusétzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage folgender Planungen, Untersuchungen und Gutachten
durchgefihrt:

o Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2010
e Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern

e Flachennutzungsplan der Gemeinde LUssow

5.2 Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

5.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Planungen zu rechnen ist, wird kein Monitoring
durchgefuhrt.
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5.4 Zusammenfassung

Mit der Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Seminar sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Nutzungen des Gutshauses
vorbereitet werden. Darliber hinaus soll der Flachennutzungsplan hinsichtlich der falschen
Darstellung einer Waldflache berichtigt werden. Mit der geplanten Nutzung sind geringe Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind keine Beeintrachtigungen geschiitzter Arten zu erwarten.

Die Begriindung wird gebilligt.

Lissow, den ..o

............................................

Blrgermeister
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