HAFENDORF VIEREGGE

SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS NR.02 BEREICH HAFENDORF
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1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§ 10 und 11 der BauNVvO)
Sondergebiete (§10, §11 BauNVOQ)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVOQ)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §16 der BauNVOQ)

Grundflichenzahl
GeschoRflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse - als Héchstgrenze

Hohe baulicher Anlagen in m tber OK Gelénde

als HochstmaR Traufhshe TH
Firsthohe FH

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§ 22 und 23 der BauNVO)
nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baulinie
Baugrenze

Satteldach (siehe textliche Festsetzungen B, Nr.1)

eEy

6. Verkehrsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung  FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

7. Fléchen fir Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitiqung sowie flir Ablagerungen

(89 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizit4t (Trafostation)

9. Griinflédchen

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Griinfidchen

Offentliche Grunflachen
Private Grinfléchen

10. Wasserfléchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl&chen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

fur die Erhaltung von

B&umen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von B&umen

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchem

Erhalt von Strguchemn

15. Sonstige Planzeichen

(89 Abs.7 BauGB)

MaRes der Nutzung i

nnerhalb eines Baugebietes

(§1 Abs.4 und §16 Abs.5 BauNVO)

2.2 Schema zu Art, MaR und Bauweise

Bezeichnung der Flurkarten

Baufeldbezeichnung:

Nummer Artd. baul. Nutzung Bauweisé

GRZ  Grundflachenzahl

GFZ  GeschoRflachenzahl

Geschosse Dachform und -Neigung

TH Traufhdhe FH Firsthéhe

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bsumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung desqJ
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BAUHERR: SK-BAU GmbH & Co.KG, STEINBREDE 11, 33034 BRAKEL, T 0 33 42/ 25 99-38, F -37

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Gesetzlich geschutzes Biotop nach § 30 BNatG und § 20 LNatG M-V
(Nummer aus dem Atlas der gesetzlich geschiitzen Biotope des Landkreises Riigen)
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A.) Inhalt des Bebauungsplanes nach § 9 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie

2. Bauweise, Uberbaubarkeit und Nichtiiberbaubarkeit, Stellung von baulichen
Anlagen:
1. Fur die einzelneh Teilbereiche wird die zuléssige bauliche Nutzung

festgesetzt: (Abweichungen von § 17 Abs. 1 BauGB gemaR nach-
folgendem Abs. 2 auf Grund besonderer stadtebaulicher Griinde.)

Gebiet Artder Bau- TH FH
Nr. Nutzung weise

GRZ GFZ Nutzung

1 SO E 9,60 12,00 0,2 04 Hafendienstgebaude und
Segelclub
Imbisseinrichtungen, Kioske,
Sanitar- und Infrastruktur-
einrichtungen

Wohnungen fiir Aufsichts- u.
Bereitschaftspers. sowie fur
Betriebsinhaber u. Betriebs-
leiter, die dem Sondergebiet
zugeordnet sind

das Mittelteil kann turmartig mit bis zu 3 Geschossen bebaut werden.

2 SO ED 3,00 11,00 04 0,8 Beherbergung, Gastronomie
Ferienhauser

3 SO ED 3,00 11,00 0,3 0,6 Beherbergung, Gastronomie
Ferienhauser

4 WA ED 250 750 0,3 0,6 Wohnen

5 WA ED 250 750 0,3 0,6 Wohnen

9,50 bei weicher Bedachung
6 WA ED 250 750 0,3 0,6 Wohnen
2. Spielhallen im Sinne der Gewerbeordnung sind im gesamten Planbereich

unzulassig.

Tankstellen sind im Planbereich nicht erlaubt.

Baulinien diirfen gem. §23(2) BauNVO und § 31 BauGB mit

untergeordneten Bauteilen um bis zu 1,00 m tiber- oder unterschritten

werden, wenn der Baukérper die Baulinie zu mindestens 50% seiner

StralRenlange einhalt.

5. Die Hohe der EG-FFB muss aus Hochwasserschutzgriinden mindestens
+ 2,20 m u. HN betragen.

. G0

4. Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen:
(Spiel, Freizeit, Erholung, Stellpldtze und Garagen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1. Die Stellplatze sind auf den Grundstticken herzustellen. Garagen sind
unzuléssig.

11. Offentliche Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1. Die Verbindung zwischen Hafen und Anger ist als FuRgéngerbereich
auszubilden.
Die AnliegerstraRen sind als verkehrsberuhigter Bereich herzustellen. Bei
der Planung sind die értlichen Bauvorschriften (B) zu beriicksichtigen.

15. Offentliche und private grﬁnfléchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

1. Die ausgewiesenen Grunflachen sind standorttypisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Entlang der StraRe B ist der Bereich beidseitig
der Strasse als Parkanlage herzustellen. Fur die Herstellung wird die
Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

16. Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasser-
schutz und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

1. Bauten jeglicher Art sind in einem Randstreifen von 10 m zur Béschungs-
oberkante nicht gestattet.

2. Bepflanzungen innerhalb dieses Streifens sind mit dem Wasser- und
Bodenverband gesondert abzustimmen.

3 Eine Verénderung am FlieRBgewéasser bedarf der Zustimmung der Unteren
Wasserbehérde.

20. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1L Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach
Abschlu? der HochbaumaRnahmen durchzufiihren.
2. Fur die Geholzpflanzungen im Geltungsbereich des Vorhaben- und

ErschlieBungsbereichs ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
von 3 Jahren vorzusehen.

3. Das innerhalb des Geltungsbereichs gelegene und nach §20 LNatG M-V
gesetzlich geschitzte Feldgehdlz ist zu schiitzen, zu entwickeln und zu
pflegen. Zur Verhinderung der Eutrophierung mu Unrat, Miill und
Bauschutt innerhalb des Feldgehdlzes entfernt werden. Eine geeignete
Beschilderung muf Uber die 6kologische Bedeutung des Feldgehdlzes
aufklaren und auf die Schadigung durch Mtilleintrag hinweisen.

4, Innerhalb der bebauten Breiche muB, soweit das Grundwasser nicht
beeintrachtigt wird, ausschlieBlich wasserdurchlassiges Pflaster
verwendet werden, um den Luft- und Wasseraustausch dieser Flache zu
ermoglichen.

5. Die Versickerung des Dachwassers hat nur auf den betreffenden
Grundsticksflachen selbst zu erfolgen. Die Versickerung des
Oberflachenwassers der versiegelten Stralen hat innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs zu erfolgen.

Die MaRnahmen sind mit dem Zweckverband und der Gemeinde
abzustimmen.

25.a Flichen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1. Die Anpflanzung innerhalb des bebauten Bereiches erfolgt mit heimischen
Baumen und Strauchern. Es wird die Verwendung von Arten der
Pflanzliste empfohlen. Die Gehdlze sind zu schiitzen und zu pflegen.
Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

2. Fir die Bepflanzung sind folgende PflanzgréRen vorzusehen
- StraRenbaume: Hochstamm, 4 x v.; 18/20, 20/25
- Straucher: 2 x v.; OB 60-100
Es ist nur Pflanzmaterial aus anerkannten Baumschulen zu verwenden.

nach §§10, 12 UND 13 BauGB 2004 und §86 LBauO M-V 2006

25.b Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

1. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen. Dazu sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. In jeder
Bauphase, besonders bei Auf- und Abtragsarbeiten, sind diese = |
Vegetationsflachen durch geeignete Massnahmen gem. DIN 18 920 (z.B.
Bauzaun, Wurzelschutz) vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu
schutzen.

B.) Ortliche Vorschriften (gemiR § 86 LBauO M.V.):

Zuldssige Dachformen sind:

i Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdécher mit mindestens 30°
und héchstens 60° Neigung.

2. Fur untergeordnete (Neben-)Dacher sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB
Ausnahmen zulassig.

Firstrichtungen:
i Die vorgegebenen Firstrichtungen sind einzuhalten.

Die Traufe ist als deutlicher Fassadenabschlu® tiber mindestens 50% der
Fassadenlange auszubilden.

Dachgauben und Dachflachenfenster:

1. Dachgauben dirfen einen Flachenanteil von 1/3 der Dachflache nicht
Uberschreiten.

2. Oberhalb von 7,00 m dirfen keine Dachflachenfenster angeordnet
werden.

Farbgestaltung:

1. Fassadenanstriche sind in hellen Farbténen auszufiihren.

2. Dunkle Farben sind nur fur Sockelflachen zulassig.

3 Verblendsteine sind in den Farben cremeweiR3, rot-bunt und rot-braun
zulassig.

4. Mehr als drei Farbtdne an einer Fassade sind unzulassig.

Fassadenmaterialien:

Die Aussenwandfléchen sind als Putzfassade oder mit Verblendsteinen
auszubilden.

Gestaltung der Fassadenflachen:

Einzuhalten sind:

1. die Trennung in Sockel, Hauptfassadenflache und Traufe, Sockelhdhe
max. 40 cm
2. stehende Fensterformate

Werbeanlagen:

fle 1 freistehende Werbeanlage mit Darstellung der Gesamtanlage ist bis zu
einer GréRe von 4,0 m2 zulassig.

Bauordnungsrechtliche und baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 LBauO M-V)

Anlagen fiir die Mulltrennung drfen im 6ffentlichen StraRenraum nicht in

Erscheinung treten.

Fur die einzelnen Teilgrundstiicke werden Anlagen fir die Milltrennung errichtet

Versorgungsflachen (§9 Abs.1 Nr.13, 14 BauGB)

Eine Flache von 6 x 4 m fur eine Trafostation im 6ffentlichen Raum ist

herzustellen. Bei der Planung sind die &rtlichen Bauvorschriften (B) zu
berticksichtigen.

C.) Nachrichtliche Ubernahme:

1. Es durfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder
die Schiffsfuhrer durch Blendwirkung oder Spiegelung irrefiihren. geplante
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraRe sichtbar
sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M/V (GVbl. Mecklenburg /
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 9975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes filr Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. §
11 Abs. 3).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber die erste
Anderung des V+E-Plans Hafendorf Vieregge urde am 05.01.2005 gefasst.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstéiliifigebesshlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafel évogmfu ¢F U 2005 erfolgt.

Der Burgermeister

zustaridige Stelle ist geman
f@ibéh VOH’%}?Q@.O?.2005
beteiligt worden. {)b = 2\
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Neuenkirchen / Rugen, den 31.0%, 2004

3. 0Z 2oy

5. Der Entwurf der ersten Anderung des V+E-Plans Nr.02 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 01.08.2005 bis zum 01.09.2005 im Amtsgebaude des Amtes
Sudwest-Rugen, Bauamt, Dorfplatz 2, 18573 Samtens, wahrend folgender
Zeiten offentlich ausgelegen:

Montag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr
Mittwoch von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr

Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberuicksichtigt bleiben kénnen, am A«.0%. 9S durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom/A+0Z.05 bis zum 05.09. ZcoSortstiblich bekannt gemacht
worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung bertihrt werd id mit Schreiben

vom 0& &F.05 tiber die dffentliche Auslegung/fafoiiaiiiiad gemaR §4 Abs. 2

BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme g‘%’g%g’@é}igvﬁq e;v -~

Neuenkirchen / Rugen, den 3”’0?20 ........ T

Der Burgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am ichtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab

1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

an. G}'tLvaijv\a\AWb L vown 49 .08 2ees

Bergen,den ..........ccccoeevivnnnnn.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tr
18.01.2006 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilty

8. Die 1. Anderung des V+E-Plans Nr. 02 Berel"
Planzeichnung (TeilA) und dem Text (Teil B) sowie die ¢rtlichen Bauvorschriften
wurden am 05 03.Cbvon der Gemeindevertretu Satzung beschlossen.

N

},/
- /Der B ister
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) DrenpissS
9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des V /Me -0nd Erschlieungsplans Nr.02

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)Gn \demText Teil B) wird hiermit

ausgefertigt. E
Neuenkirchen / Rugen, den .2%: 97, 20%% . TX(&\, @ l&‘{l‘/@/
Der Burgermeister

10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
03. - 24072006 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

|

ORTSTEIL VIEREGGE
ZUR

1. ANDERUNG DES VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLANS NR. 02

Praambel:

......................................

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. |, S.2141 ber. BGBI. | S.137),
geandert durch Art.4 Abs.10 des Gesetzes vom 5.Mai 2004 (BGBI. I, S.718)
i.V.m. mit §§233 und 243 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. |, S.2414) wird nach BeschluRfassung der
Gemeinde Neuenkirchen die Satzung Uber die 1. Anderung des V+E-Plan Nr.02
"Hafendorf Vieregge" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaf

§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

in der Fassung und der Bekanntmachung vom 6.Mai 1998 (GVBI. M-V S.468),
geandert durch das 2.Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom

16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr.17, S.690), geandert

im September 2006, erlassen. s
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GEMEINDE NEUENKIRCHEN
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BEREICH HAFENDORF

VEREINFACHTES VERFAHREN GEMAR §13 BAUGB
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