Satzung der Gemeinde Samtens iiber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 "

Teil A - Auszug rechtswirksamer Bebauungsplan, M 1 : 500

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132)

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

(1) In dem Baugebiet WA1 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 (6) BauNVO).

(2) In den Baugebieten MI1 bis MI4 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnuigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 (5) und (6)
BauNVO).

(3) In den Baugebieten MI2 und MI3 ist geméaR § 1 (7) BauNVO eine Wohnnutzung nur ab dem
2. Vollgeschoss zulassig.

(4) Inden geméaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Flachen flr den Gemeinbedarf ist die
Errichtung eines Geb&udes fur die Feuerwehr, Polizei und Rettungswache (,Feuerwehr") mit
den jeweils dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zuléssig.

Il. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
(1) Im Plangebiet darf gemaR § 16 (2) BauNVO die Oberkante ErdgeschossfuBboden (OKFF

EG) nicht héher als 0,5 m Uber Oberkante der dazugehérigen ErschlieBungsstrale bzw. des
Gehweges in der Mitte des Baugrundstuickes liegen.

(2) Fur die im Plangebiet gemaR § 16 (2) BauNVO festgesetzte Firsthdhe gilt als Bezugspunkt
OKFF EG entsprechend Punkt 11.1. Die festgesetzte Firsthdhe darf durch untergeordnete
Bauteile (z. B. Schornstein) Uberschritten werden.

von Stellplétzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die
festgesetzte Grundfléachenzahl bis zu einem Wert von max. 0,80 Uberschreiten.

ll. Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 und 4 BauGB und §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind geman § 23 BauNVO - mit Aushahme
von Einfriedungen - Nebenanlagen und -einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und
Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO in der StraRenflucht der Vorgartenzone
zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der straRenbegleitenden Baugrenze bzw. Baulinie
unzuléssig.

(2) Im Plangebiet sind vertikale, geb&audegliedernde Fassadenvorbauten bzw. -vorspriinge bis
zu 1,5 m von der Baugrenze abweichend gemafR § 23 (3) BauNVO zulassig.

(3) Im Plangebiet durfen Lagerbehélter (z. B. fir Gas) geman § 14 (1) Satz 3 BauNVO nur
unterirdisch angelegt werden.

(4) Im Plangebiet sind Kellergaragen geman § 12 (4) BauNVO unzulassig.

(4) Auf den festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr - dirfen die Grundflédchen

IV. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) In den Baugebieten WA1, MI1 und MI4 ist bei Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB auf
dem jeweiligen Baugrundsttck pro angefangene 300 m? Grundsttcksflache ein Obstbaum
oder ein standortgerechter Laubbaum der im Grunordnungsplan (GOP) aufgefuhrten
Pflanzenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als riickwéartige Einfriedung der
(neu gebildeten) Grundsticksflachen sind Strauchhecken (2-reihig, versetzter Verband,
Pflanzbedarf 3-5 [fd. m) aus Arten der im GOP aufgefuhrten Pflanzenliste 2 anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

(2) Inden nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern sind in einer Breite von mindestens 3 m mindestens 2-reihige

Sichtschutzhecken (Pflanzabstand max. 1 m mal 1 m; Strauchanteil 90%, Baumanteil 10%)
aus Arten der im GOP aufgefiihrten Pflanzenliste 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Im Plangebiet sind Fassadenflachen, die auf einer Lange von Gber 8 m keine Turen,
Tore oder Fenster aufweisen, mit Kletter- und/oder Rankenpflanzen (mind. 1 Pflanze je 2
Ifd. Meter) aus Arten der im GOP aufgefluhrten Pflanzenliste 4 zu begrinen.

(5) In der nach § 9(1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf 20 - 30% der
Flache aus Arten der im GOP aufgefuhrten Pflanzenliste 3 frei wachsende
Baum-Strauchhecken (Pflanzabstand max. 1 m mal 1,5 m; Strauchanteil 90%, Baumanteil
10%) lickenhaft und mit Krautsdumen umgeben anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Unbefestigte Freiflachen sind als Wildwiese zu unterhalten.

(6) Inder nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich Dorfplatz und Marktplatz" sind geman § 9
(1) Nr. 25a BauGB auf mindestens 10% der Flachen Solitdr-Baume aus Arten der im GOP
aufgefuhrten Pflanzenliste 5 linear und platzbildend als Hochstamm (StU mind. 16 - 18 cm)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(8) Samtliche Anpflanzungen und grinordnerische Manahmen sind spatestens in der 2.
Pflanzperiode nach Abschluss der Baumafinahme/Erschlieung des Plangebietes durch
den jeweiligen Bauherrn bzw. Grundstlickseigentimer herzustellen und entsprechend den
nach § (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdumen ebenfalls dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

V. Umweltschutz (Wasser), Immissionsschutz (Larm) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

(1) Im Plangebiet ist bei Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB gemaR § 9 (1) Nr. 16i.V.m.
Nr. 20 BauGB das auf den Grundstliicken anfallende Niederschlagswasser, das nicht Gber
Kleinspeicher fur eine Regenwassernutzung im hauslichen Gebrauch zurlickgehalten wird,
auf den Baugrundstticken zur Versickerung zur bringen.

(2) Private Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten und Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sind gemaRr § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur in wasserdurchléassiger Bauweise (z.
B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasensteine, Schotterrasen) zul&ssig.
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VI. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

VI.l Dacher

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA1 und den festgesetzten
Mischgebieten MI1 und MI4 sind Dacher von Hauptgebauden nur als Satteldach oder
Krippelwalmdach (letztgenannte Dachform ausgenommen im Baugebiet MI1) mit einer
gleichschenkligen Dachneigung von 38 - 49 Grad auszubilden und mit einer Dacheindeckung in
den Farbténen der RAL-Farben 2001 (Rotorange), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot) und 3016
(Korallenrot) zu versehen. Hiervon ausgenommen sind entlang der L 30 Satteldacher mit einer
Dachneigung von 22 Grad zulassig, wenn sie mit Dachpappe oder dauerhafter Dachbegrinung
eingedeckt bzw. gestaltet werden. Bei zuldssigen Kriippelwalmdachern darf der abgewalmte
Teil héchstens ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks - gemessen in der Lotrechten - betragen
und ist fur den abgewalmten Teil eine Neigung zwischen 38 und 70 Grad einzuhalten.

(2) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten darf die Breite aller
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte einer Dachflache nicht groRer sein als die Halfte der
jeweiligen Dachflachenbreite. Pro Dachflache sind nur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
zuléssig. Parallel zur Landesstrale 30 straRenzugewandte Dachflédchen sind ohne
Dacheinschnitte zu gestalten.

(3) Bei einem Doppelhaus sind Dachform, -eindeckung und -aufbauten einheitlich auszubilden.
Pro Doppelhaus darf nur eine Gaubenform ausgefihrt werden.

(4) In die Dacheindeckung flach integrierte Solaranlagen (Kollektoren) sind zul&ssig.

VI.Il Fassaden

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind die AuRenwénde
von Hauptgebauden als Sichtmauerwerk oder Putzfassade auszufliihren. Putzfassaden-missen—

i i i i . Teilflachen bis zu 25% aus einem anderen
Material (z. B. Holz- oder Glaserker) sind zuldssig.

(2) Die Farbe der Sichtmauerwerke muss sich in die Farbfacher der RAL-Farbtone 3003
(Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot), 3007 (Schwarzrot) und 3011 (Braunrot)

einordnen. Als Putzfarbe sind Pastellfarbténe ohne sehr helle Farbténe (Remissionswerte von
80 bis 100) und ohne sehr dunkle Farbténe (Remissionswerte 0 - 15) zulassig. F&r-einren—
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(3) Doppelhduser sind einschlieBlich Garagen und Nebenanlagen in ihrer duReren Hdlle in
form, MaRstab, Gliederung, Werkstoff und Farbe gleich zu gestalten. StraRenzugewandte
historische WandoéffnungsmalRe sind dabei zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

V.III Nebenanlagen

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen der Grundstticke
entlang offentlicher Verkehrsfldchen nur als standortgerechte Hecke mit Arten der im GOP
aufgefihrten Pflanzenliste 2, als senkrechter Holzlattenzaun (Staketenzaun) in-dunklen-bzw-
rattrichentarben-oder als bruchrauhes Naturstein- oder rot bis rotbraunes Ziegelmauerwerk
und deren Mischformen zulassig. Die Hohe der zur 6ffentlichen Verkehrsfléche orientierten
Einfriedung darf max. 1,2 m (bei Sichtmauerwerk 0,8 m) betragen tnd-rmuss-bet

Stat 5 (eichf Srriai b

(2) Maschendrahtzéune sind nur in Verbindung mit Hecken zul&ssig, wenn sie hinter diesen
angebracht werden und nicht Uberragen und von 6ffentlicher Flache aus nicht sichtbar sind.

(3) Anlagen fir Mll- und Recyclingbehélter sind baulich einzufassen und dauerhaft mit Arten
der im GOP aufgefihrten Pflanzenlisten zu begrinen.
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Hinweise

Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind arch&ologische Funde mdglich.
Es sind daher folgende Auflagen zu beachten:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.)
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Schallschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, ,Schallschutz im Stadtebau" werden
durch Verkehrsimmissionen der LandesstraRe 30 in einem Abstand bis rd. 10 m,
gemessen ab der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches, nicht eingehalten. Trotz
einer zumutbaren Uberschreitung der Orientierungswerte wird empfohlen, dass in
diesem Bereich zur L 30 hin orientierte Aufenthaltsraume in Wohnungen ein
erforderliches resultierendes Schalldammmaf von 40 dB(A) gemaR DIN 4109, Tabelle
8, aufweisen.

Plangrundlage
Als Plangrundlage diente der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde
Samtens sowie die digitale Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes Rigen.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.
|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,60 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

FH max. _ _ )
12,0 m maximale Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuldssig
A nur Einzel- und Doppélhé‘uéer zulassig
—_—————ee Baulinie
e Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffent-
lichen und privaten Bereichs (§ 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgéngerbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

SO—TW=—O— Trinkwasserleitung unterirdisch
- O—SW-O— Schmutzwasserleitung unterirdisch
-O—RW-O— Regenwasserleitung unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

e Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O O O OO 5 s i
o . Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bédumen

Sonstige Planzeichen

T [ | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
44— Hauptfirstrichtung von Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

— O Flurstlicksgrenze
20 Flurstlicksbezeichnung
[ —_—;—:JI geplante bauliche Anlagen
© 12,85 Bestandshdhe Uber HN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
ARAARARARE Bsenungen

|

Dorfmitte Samtens”

Praambel:

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemal Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414) geédndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12. 2008 (BGBI | S. 3018) sowie nach § 86

der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), geéndert

durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Samtens vom 16.09.2009 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fiir die ,Dorfmitte Samtens" zwischen dem Grundstiick der Amtsverwaltung im
Westen, der NeubaustralBe sowie den Flurstiicken 11 und 12 im Norden, der Gingster StraRe im Osten
sowie den Flurstiicken 15/1, 20, 21, 22/1 und 22/2 im Stiden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegen die folgenden Flurstiicke der Flur 1, Gemarkung Samtens: 9, 10, 13/1, 13/2, 13/3, 14/1, 14/2, 15/2.
Uberplant werden der Dorfplatz und ein Teil der ndrdlich und siidlich angrenzenden Bauflachen, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

erfolgt.

Samtens, den {7, SEP. 2009

3. Die frihz&itigeL in Form

Samtens, den

(Siegel) ich, Blirgermeisterin

4. Die von der Planung beriihrten Behérde mit Schreiben

vom 2 8. MAI 2008 zur Abgabe einer
Samtens, derl 17, Stp, 2600

stigen Tréger offentlicher Belange si

odrich, Biirgermeisterin

vow 15, JUNI 2008 ©is 17. JUL1 2009
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, haben in der Zeit ;

LA dhrend folgender Zeiten: Di 9.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Do 9.00 bis 12.00 Uhr,

" 14.00 bis 16.00 Uhr und Fr 9.00 bis 12.00 Uhr im Bauamt des Amtes West-Rigen nach § 3 Abs. 2

Tg‘g.lo ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

r| Iék;s

wéhrend der Auslegungsfrist von jgder
kénnen, durch Veroffentlichung arg 3. M/

Samtens, den] 7. SEP. 2009

6. Der katastermagige Bestand im Geltungsbe wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im MaBstab 1:1.000 (aus dem
urspriinglichen Maf3stab 1:3.000 abgeleitet) ve :
Srellmguatiuce  Oles WK €Lgew
Stadt Bergen, den

worden.

Samtens, den {7, SEP. 7008
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus d ’--«PI G
Ortlichen Bauvorschriften, wurde von "‘"'*"-‘ﬁt’i e
Begriindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

Samtens, den 17. SEP. 2009
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g am 1§ SEP. 2000 als Satzung beschlossen. Die

Gemeindevertretung vom
7 Q\ ;

Wodfich, Biirgermeisterin

lus

g SRR

9. Die Bebauungsplansatzung, besteheng ﬁ{‘f‘:’"‘»ﬁ gichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit agdggefertig @1&) Q

Q) ] ~
Samtens, den 17. SEP. 2000 © E’ o ”Q‘

1 regel): = Wodrich, Blirgermeisterin

<, Y& S
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Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung am 2 2. SEP, 2009 inrAmtsbtattNr. %< ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von M&ngeln der Abw&gung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Absy 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen adigungsanspriichen (§§ 44 BajiGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
46 durda Authena wedl 1 des O /| «
o
Wodrich, Biirgermeisterin

Samtens, den (7, TIKT. 2009

Landkreis Rugen

Ubersichtsplan, 1:10.000
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Dorfmitte Samtens"

innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 6, zwischen dem Grundsttick der
Amtsverwaltung im Westen, der NeubaustraBe sowie den Flurstlicken 11 und 12 im Norden,
der Gingster StraRe im Osten sowie den Flurstlicken 15/1, 20, 21, 22/1 und 22/2 im Siden.

Stand: Satzung vom 16.09.2009

Bearbeitung:
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Regionalentwicklung
Bauleitplanung
Landschaftsplanung
Freiraumplanung
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