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SATZUNG DER GEMEINDE RAMBIN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

(ehemals "Seniorenwohnanlage")
/

|
Teil A - Planzeichnung

M 1:500

Bezugspunkt fir
Héhenangaben

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 u. 20 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
FH Firsthohe in m als Héchstmal Uber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(o} offene Bauweise
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nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O Erhalten von Bdumen
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Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von Badumen und Strauchern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: gesetzlich geschutzte Biotope geman
§ 20 LNatG M-V

Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Bezugspunkt fir Hohenangaben (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern
vorgeschlagene Parzellierung
klinftig fortfallend

Bemaflung in m

Bdschung
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"Am Kubitzer Bodden"
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Empfohlener Strallenquerschnitt
Planstraf3e - Mischverkehrsflache

Angaben inm

P
Kfz/ R/ F B Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer
F= FuRgénger
2,0 Py 3,5 0,5 P= Parkon

B= Bankett

Privat
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5,0 0,5
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw.
dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig,
mindestens vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden un-
vermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V) unverzuglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde gem. § 11 AbfG wird hinge-
wiesen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 1. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauord-
nung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI.
M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003
(GVOBI. M-V S. 690), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Rambin vom
....................... folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Am Kubitzer Bodden" (ehemals "Seniorenwohnanlage"), bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die értlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauOQ)

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 und die Ortlichen
Bauvorschriften werden mit Ausnahme der textlichen Festsetzung Nr. IV-8
durch die textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 ersetzt. Die fortgeltende Festsetzung Nr. IV-8
lautet: Auf der nach § 9 (1) 20 BauGB i.V. mit § 1a (3) BauGB im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten, 6,3 ha groRen Flache
des Teilflurstlicks 68 der Flur 2, Gemarkung Rambin, ist die Bewirtschaftung
des Grunlandes zu extensivieren und nach folgenden Teilkriterien durchzufih-
ren: Zulassig sind 2 Schnitte bei einem Mahdbeginn nicht vor dem 01.06. des
jeweiligen Jahres oder eine Beweidung zwischen dem 01.05. und mindestens
dem 01.10. des jeweiligen Jahres mit maximal 1,5 — 2 Rinder/ha oder 4,5 — 6
Schafe je ha. Dungung, Umbruch sowie Biozideinsatz sind dabei auf den Fl&-
chen unzuléssig.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und

18 BauNVO)

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

2.2 Die Firsthéhe wird mit max. 9,0 m, die Sockelhéhe mit max. 0,5 m Uber dem
Bezugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Héhenlage des vorhandenen
Weges nach Giesendorf. Der Bezugspunkt wird festgelegt mit 3,9 m 4. HN. Die
zulassigen Héhen verstehen sich zu- bzw. abzglich des nattrlichen Héhenun-
terschiedes gegenuber dem Bezugspunkt.

3. MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GréRe der Baugrundstiicke fur eine Einzelhausbebauung wird auf minde-
stens 600 m?, die GréRe der Baugrundstlcke flr eine Doppelhausbebauung auf
mindestens 300 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt.

4. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 und 23 BauNVO)
Die Errichtung von Stellpldtzen, Carports und Garagen ist in dem Bereich zwi-
schen den festgesetzten Baugrenzen und der Planstrale sowie zwischen den
Baugrenzen und dem Weg Rambin — Giesendorf unzulassig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)
Je Einzelhaus und je Doppelhaus sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulés-
sig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB)

6.1 Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

6.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer ex-
ternen Wiederverwertung zuzufihren.

6.3 Die festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Grinlandflache zu erhalten
und der naturlichen Sukzession bei einmaliger Mahd/Jahr zu Uberlassen. Das
anfallende Mahgut ist aufzunehmen und abzutransportieren. Ebenfalls ist eine
extensive Beweidung zulassig.

6.4 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine 2-reihige Hecke (Abstand der Reihen
0,75 m) aus den Straucharten gemaR Pflanzliste (Pkt. 7.3) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Kiefern kénnen dabei sukzessive er-
setzt werden.

7. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand geféhrden, und wahrend der BaumaRnahmen gem. DIN 18920
zu schutzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu er-
setzen.

7.2 Das Pflanzgebot fur Einzelbdume auf den Privatgrundstlicken an der Planstra-
Re ist mit Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) als Hochstamm, 3x ver-
pflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
einheitlich im Rahmen der ErschlieBung zu erfiillen.

7.3 Die privaten Grundstlicks-Freiflachen sind zu mind. 10 % mit einheimischen,
standortgerechten Strauchern und mit mind. 1 Baum der nachfolgend aufge-
fUhrten Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Pflanzliste Strducher und Baume:

Straucher Baume

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Obstbaumsorten

Corylus avellana Wald-Hasel Acer campestre Feldahom
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Acer platanoides Spitzahorn

Ligustrum vulgare Gew. Liguster Acer pseudoplatanus Bergahorn

Lonicera xylosteum  Gew. Heckenkirsche Carpinus betulus Hainbuchen
Prunus spinosa Schiehe Fraxinus excelsior  Esche
Rosa arvensis Feldrose Juglans regia WalnufR
Rosa canina Hundsrose Quercus robur Stieleiche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Pyrus pyraster Wildbirne
Viburmum opulus Gemeiner Schneeball Salix alba Silberweide
Beerenstraucher Sorbus aucuparia  Eberesche
sowie Kletter- und Rankpflanzen Tilia cordata Winterlinde

8. Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherungsmaRnah-
men gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der umgrenzten Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen und Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, muss die Héhe der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens zum Schutz
_ vor Hochwasser mindestens 2,5 m U.HN betragen.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

9.1 Fur Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune oder an-
thrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zuléssig. Ebenso zulassig ist die
Ausbildung von begriinten Dachern.

9.2 Déacher sind nur als Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher oder Zelt-
dacher mit einer Dachneigung von 25° - 45 ° zulassig.

9.3 Die Fassaden sind als verputzte Flachen in hellen Farbténen, als Sichtmauer-
werk in Rotténen oder Holz auszubilden.

9.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig.

9.5 Bei Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tlren der beiden
Haushélften in gleichen Formen, Materialien und Farbténen auszufihren.

9.6 Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.7 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holzzaun mit
senkrecht stehender Lattung oder Natursteinmauer zulassig. An der
StraRenfront betragt die zuldssige Héhe 1,2 m.

9.8 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

9.9 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 m? zuldssig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

9.10 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan im MaRstab 1:500 vom Marz 1998, Vermessungsbiro Kra-
wutschke-Meissner-Schénemann, Bergen; Flurkarte im MafRstab 1:2500 vom
17.6.2004, Kataster- und Vermessungsamt Bergen; Topographische Karte MaRstab
1:10000, Aktualisierungsstand 2003, Landesvermessungsamt M-V, Schwerin
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Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 "Am Kubitzer Bodden" wurde am 9.9.2004 gefasst. Die ortstib-
jlusses ist durch Aushang an den Be-

). 0% erfolgt.
A,z ot

Der Burgermeister

I usténdige Stelle ist gemal § 17 Landes-
(&% 7. 2o beteiligt worden.
% ;"A: aZ:

Der Burgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden i
ben vom /5. 4¢ . 2co%zur Abga
forderlichen Umfang und Detailfi

HosaTed dér Umweltpriifung aufgefordert worden.
Rambin, den 23 ¢ . 2005 i
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(7, flrota
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Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat a
bauungsplanes Nr. 3 mit Begri 1 URd,
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegurghes

23,00
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Der BUrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begruindung einschlieRlich dem
Umweltbericht haben in der Zeit vom (3. €-7.2¢¢5™ pis zum B 2&e5 im Amtsgebau-
de des Amtes Sudwest-Rigen, Bauamt, Dorfplatz 2, 18573 Samtens, wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen,
am /3 412, 2co¥durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 4 %.¢¥ bis zum
02, €2.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden,

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlhrt werd R43§iRd mit Schreiben vom Z# 2. 2¢o% (iber
i3 § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer

~
AN

Der Burgermeister

Der katastermaRige Bestand any/.%¢-Z7%5 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass

eine Prufung nur grob erfolgte, da-diezréchtsyerbindliche Flurkarte im MaRstab 1:747v
vorliegt. Regressanspriiche kénneh nicht ab‘gjelé'\tet werden.

Bergen, den Zyv¥# 205~

gepruft. Das Ergebnis ist mitg

%Z&&yz

Der Blrgermeister

r. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am /Z.63 dcos™

von der Gemeindevertretung als Sg
rung des Bebauungsplanes Nr. 3§l
der Gemeindevertretung vom /-

s

Der Burgermeister

deRiBehduungsplanes Nr. 3, bestehend aus der
ird hiermit ausgefertigt.

5, .,Zm)oq

Der Burgermeister
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\ ﬂ""b 1S
Der Satzungsbeschluss sowieme, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

BauGB) hingewiesen worden.
treten.

Rambin, den &7 04 2eos
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Der Burgermeister
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TZUNG DER GEMEINDE RAMBIN

e, tiber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Am Kubitzer Bodden"

(ehemals "Seniorenwohnanlage")

umfassend die Flache am nérdlichen Ortsrand von Rambin (Giesendorf), éstlich
des Weges von Rambin nach Giesendorf zwischen den vorhandenen Héfen an
diesem Weg, Flurstlicke 68/2, 68/3 (teilw.) und 78/6, Flur 2, Gemarkung Rambin




