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Bebauungsplan Nr. 66 der Gemeinde Ahrensbok
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 66 der Gemeinde Ahrensbék fiur das Gebiet westlich der Stralle

am Jagerhof, siidlich der StraRBe Tegelkamp und 6stlich der Pléner StraRe in Barghorst.

1.1

1.2

Vorbemerkungen
Planungserfordernis/Planungsziele

Der Vorhabentrager méchte dem Bedarf nach Bauland fiir eine Einzel- bzw. Doppel-
hausbebauung in der Gemeinde Ahrensbtk nachgekommen und strebt somit eine
Nachverdichtung eines Gartengrundstiicks umgeben von Wohnbebauung an. Das
Planungsziel ist eine behutsame stédtebauliche Ordnung und Entwicklung am sudli-
chen Ortsrand von Barghorst. Der Ausschuss fir Planung und Umwelt der Gemeinde
Ahrensbok hat am 19.06.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 be-
schlossen. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der méglichen Grundflache
betragt mit insgesamt ca. 1.530 m? weniger als 20.000 m*. Durch den Bebauungs-
plan wird keine Zul&assigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt die Ortschaf-
ten Ahrensbok und Barghorst im L&ndlichen Raum dar. Die Ortschaft Ahrensbék wird
als Landlicher Zentralort eingestuft. Nach dem Regionalplan 2004 fir den Planungs-
raum Il liegt die Gemeinde Ahrensbok ebenfalls im Landlichen Raum. Die Ortschaft
Ahrensbok wird als Landlicher Zentralort eingestuft, wobei das Plangebiet innerhalb
des baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebietes von Ahrensbok liegt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensbok stellt das Plangebiet als Wohn-
bauflache dar. Die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan ist damit gegeben.
Der Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensbék stellt das Plangebiet als Wohnbaufia-
che - mit Schutz von wertvollem Altholzbestand - dar. Das Vogelschutzgebiet ,Wahi-
sdorfer Holz" (EGV DE 1929-402) befindet sich ca. 1,2 km westlich von Ahrensbék.
Gleichzeitig handelt es sich dabei auch um das FFH-Gebiet "Walder im Ahrensboker
Endmoranengebiet" (DE 1929-391).
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Bebauungsplan Nr. 66 der Gemeinde Ahrensbék

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird derzeit als Hausgarten genutzt und ist mit einem Wohnhaus und
zwei Nebengeb&uden bebaut. Das Plangebiet wird von der Pléner Stralle (L184) aus
im Westen erschlossen. Im Osten grenzt die Einfamilienhausbebauung ,Am Jéager-
hof* und im Norden die Reihenhausbebauung des ,Tegelkamp“ an das Plangebiet.
Baugrundstiick wird durch eine durchgehende Heckenbepflanzung vom Verkehrs-

raum getrennt.

3 Begriindung der Planinhalte
3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Aligemeines Wohngebiet 9.160 m*
Verkehrsflache 880 m?
GroRe Plangebiet insgesamt: 10.040 m?

1,0 ha

3.2 Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang als Hausgarten genutzter
Flachen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Dem-
gegeniiber stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im
Hinblick auf die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum. In der Gemeinde
Ahrensbok besteht eine entsprechende Nachfrage nach Grundsticken fur eine
Wohnbebauung. Dabei werden seitens der Interessenten Einfamilienhduser bevor-
zugt. Die gewahlte Flache ist fur das geplante Baugebiet aus orisplanerischer Sicht
gut geeignet und rechtfertigt die Nachverdichtung in diesem Bereich.

Die nachteiligen Auswirkungen auf Belange von Natur und Landschaft kénnen durch
Festsetzungen zur Erhaltung und Erganzung von Grlnstrukturen gemindert werden.
Bezlglich der zu erwartenden Immissionen aus Verkehrslarm hat die Gemeinde,
ausgehend von den Belastungen auf der L 184 Uiberschlagig anhand der DIN 18005
die zu erwartenden Immissionen Oberpriift. Die im Beiblatt der DIN 18005 genannten
Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete werden Uberschritten, erforderlich
wird Larmpegelbereich Il im westlichen Teil des Plangebietes, so dass passive

Schallschutzmalnahmen erforderlich werden.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde
zur Entwicklung eines Wohngebietes als WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Zur Wahrung der Wohnruhe sind die ausnahmsweise zuldssigen sonstigen Gewer-
bebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
lassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der gewlinschten kleinteiligen Be-
bauung mit Einzelhdusern. Zur Einfiugung der Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild wird zudem nur ein Vollgeschoss zugelassen.

Um die Garagen und Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen auf dem Grund-
stiick unterbringen zu kénnen, wird eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche
gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,5 ermoglicht.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung nur zulassiger Einzelhduser sichert die gewilinschte Bebauung mit
Einfamilienh&usern. Mehrfamilienhduser sind in dieser Randlage nicht typisch und
auch nicht nachgefragt und sollen dort nicht entstehen.

Die Baufenster werden zusammengefasst festgesetzt und unterstitzen die ge-
wiinschte Anordnung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstrale.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
ausgehend von der Pléner Stralle. Die sidlich festgesetzten Baugrundstiicke werden
direkt von der Pléner StraRe aus erschlossen. Der private ruhende Verkehr ist auf
den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
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Bebauungsplan Nr. 66 der Gemeinde Ahrensbdk

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Griinplanung
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan initiiert gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-

wicklung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beriicksichtigen. Es sind keine Eingriffe in vorhandene Gehblz-
strukturen geplant. Aufgrund der umliegenden Nutzungsstrukturen ist im Plangebiet
nicht mit geschiitzten Brutvogelarten innerhalb der Gehélzstrukturen zu rechnen. Es
ist héchstens mit haufig vorkommenden ungefahrdeten, Gehdélz britenden Arten zu
rechnen, die alle in Schleswig-Holstein in einem giinstigen Erhaltungszustand liegen.
In Anwendung des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG fur Brutvégel dirfen Geholze gem. § 39
(5) BNatSchG nur in der Zeit von 1. Oktober bis zum 29. Februar gefélit werden. Der
Baubetrieb selbst fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da
alle in der Umgebung zu erwartenden Vogelarten nicht besonders stéranféllig sind.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln im Plangebiet kénnen zwar beschadigt
werden, denn Gebiischbriiter verlieren ggf. kleine Teile ihrer Brutreviere. Jedoch ist

der Verlust nicht als erheblich einzustufen.

Schiitzenswerter Altholzbestand, wie im Landschaftsplan beschrieben, ist in dieser
Form nicht mehr vorhanden.

Griinplanerische Festsetzungen

Die vorhandene Hecke entlang der westlichen Grundstiicksgrenze wird als zu erhal-
ten festgesetzt. Ebenso werden der im siidlichen Bereich des Plangebietes vorhan-
dene Teich mit Bewuchs, sowie der bewachsene Wall im ostlichen Bereich als zu er-
halten festgesetzt.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen bleiben bestehende Gehdlzstrukturen er-
halten.
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5.1

5.2

5.3

5.5

Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm von der Landesstrale 184 (Ploner
Stralle) ausgesetzt. Bezlglich der zu erwartenden Immissionen aus Verkehrsl&rm
hat die Gemeinde, ausgehend von den Belastungen auf der L 184, liberschlagig an-
hand der DIN 18005 die zu erwartenden Immissionen Uberpriift. Die im Beiblatt der
DIN 18005 genannten Orientierungswerte flr Aligemeine Wohngebiete werden ber-
schritten, erforderlich wird Larmpegelbereich Ill im westlichen Teil des Plangebietes,
so dass passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Trinkwasser: Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und
zu erganzenden Trinkwassernetz.

Schmutzwasser: Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeinde

Ahrensbok durch ein Trennsystem fir hausliches und gewerbliches Schmutzwasser
sowie fur Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen.

Niederschlagswasser: Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt ber das

vorhandene Trennsystem.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ahrensbok wird durch die "Freiwilligen Feuerweh-
ren Ahrensbok” gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von
Hydranten ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung
von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuer-
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Bebauungsplan Nr. 66 der Gemeinde Ahrensbék

6.1

6.2

hemmenden bzw. feuerbestdndigen Umfassungswéanden Léschwassermengen von
96 m?/h fur zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses
kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubri-
gen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasserversorgung
vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Lésch-
wasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgem&Rem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verfullung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Bdden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverédnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschréanken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
solite die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fuhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmalig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffulimaterials (z.B. bei der Gelandemodellie-
rung) sollite moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: GeméaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schéadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behtrde mitzuteilen.

Denkmalschutz

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigen-
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timer und der Leiter der Arbeiten.

7 Bodenordnende und sonstige MaRinahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten aufgrund der Planung.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ahrensbtk am
12. Dezember 2013 gebilligt.

Ahrensbok, 200110“{‘ I_S_i:egel _ ( réasz ermann)

- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 66 ist am 2#0’( Q’OZ‘L{' ..... in Kraft getreten.
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