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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Ahrensbdk flr das Gebiet am nordlichen
Ortsausgang von Gnissau, sudostlich der KirchstralRe (Landestrasse 69).

1. Vorbemerkung

Rechtliche Bindung

Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Umwelt der Gemeinde Ahrensbdk
vom 26. November 2004 erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensbok ist seit dem 23.06.2001 wirk-
sam. Der Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensbdk gilt seit 01.03.1997. Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan sehen fiir das Plangebiet Wohnbauflachen vor. Die
Planung ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zu den Planungszielen gehort es, den derzeit riicklaufigen Trend bei der Bevilke-
rungsentwicklung zu stoppen und durch neue Einwohner neue Impulse fur das Dorf-
und Gemeinschaftsleben zu erhalten.
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Die Bevélkerungsentwicklung im Ort verlief in den letzten Jahren, wie folgt:

Bevilkerungsentwicklung Gnissau
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Geltungsbereich/ Vorhandene Situation

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich von Gnissau, unmittelbar siidlich der Lan-
desstrafle 69. Entlang der Landesstrafe sind ein Knick und ein Geh-/Radweg vor-
handen. Entlang der Strale stehen acht dltere, ausgewachsene Pappeln.

Der Geltungsbereich umfasst eine landwirtschaftliche Flache (Griinland) sowie Teile
des Flurstlickes 19/9, die als Betriebshof/ Lagerflache fiir das Winterlager eines Cir-
cus genutzt werden. Der Geltungsbereich grenzt im Osten an einen Knick und im
Stiden an die Gnisse, die selber aulterhalb des Geltungsbereiches liegt. Der Uferbe-
reich ist relativ naturnah ausgebildet, mit nitrophilen Hochstaudenfluren (Brennnes-
sel) und einzelnen Gehdlzen. Augenscheinlich ist die Wasserqualitat jedoch nicht be-
friedigend.
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Planung

Die Nutzung des Plangebietes setzt sich, wie folgt, zusammen:

Griinflache 2.960 m?
Verkehrsflachen, 3.700 m?
davon

Verkehrsgriin 1.580 m?

(einschlieflich Knicks)
Verkehrsberuhigter Bereich 1.620 m?

Strafenverkehrsflachen 500 m?

Baugebiet (WA) 9.480 m?
RRB 190 m?
Geltungsbereich: 16.330 m?
Bebauung
Art der Nutzung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet geméalt § 4 BauNVO festgesetzt. Es
dient damit vorwiegend dem Wohnen. Weitergehende Festsetzungen zur Zulassig-
keit von Nutzungen sind nicht erforderlich.

Die Nachbarschaft zum angrenzenden Dorf-/ Mischgebiet ist vertraglich. Eigentums-
rechtlicher ,Puffer” sind Teile des Flurstiickes 19/9, die als Baugrundsticke in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 mit einbezogen sind.

MaR der Nutzung

Das Mal der Nutzung mit einer GRZ von 0,25 ermdglicht eine dorf- und nachfrage-
gerechte Bebauung. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die Sockelhdhe be-
tragt 0,30 m, die absolute Firsthche 8,5 m. Die Anzahl der Wohneinheiten je Geb&u-
de ist festgesetzt, um die angestrebte stddtebauliche Ordnung im Gebiet auch pla-

nungsrechtlich abzusichern.

Die baugestalterischen Festsetzungen orientieren sich an holsteinischer Bauweise
mit Wohngebduden aus Ziegeln und Holz in roten, rotbraunen und dunklen Farbto-

nen.

Auf die Planung eines Kinderspielplatzes im Gebiet wird bewusst verzichtet, da es an
anderen Stellen im Ort vielféltige Spielmdglichkeiten gibt. Es wird hier zum Beispiel
auf den Spielplatz am Birkenweg verwiesen,
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ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt GUber vorhandene Zufahrten von der L 69. Innerhalb des
Wohngebietes ist ein verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, der in einen ausrei-
chend dimensionierten Wendehammer mindet. Das nérdlichste Baugrundstiick wird
Uber eine vorhandene Feldzufahrt von der L 69, gegeniiber von der Einmiindung des
Ottenbergkamp erschlossen. Diese Zufahrt liegt zwar aufRerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze, ist aber dennoch sehr gut und Ubersichtlich verkehrlich gelegen. Die geplan-
ten StralRenprofile orientieren sich an der EAE 85/95.

Ausreichend &ffentliche Parkplatze sind im offentlichen Straenraum vorhanden.

Die Gemeinde strebt eine Ergdnzung des innerdrtlichen FuBwegenetzes an. Dazu
sind offentliche Grinflachen geplant, die einen Fullweg entlang der Gnisse fiihren.
Entlang dieses Streifens kann auch die Gewé&sserunterhaltung erfolgen. Der &ffentli-
che Gehweg muss auch Uber das Flurstiick 51/4 erfolgen, da nur ein sinnvoller Li-
ckenschluss gegeben ist.

Gemal § 29 (1 und 2) Straften- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06.1962 (GVOBI. Seite 237) i. d. F. vom 02.04.1996 (GVOBI. Seite
413) diurfen aulerhalb der zur ErschlieRfung der anliegenden Grundstlicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgra-
bungen grofieren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00m, gemessen vom aule-
ren Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden. Gegen die im Bebauungsplanentwurf zur freien
Strecke der Landesstralle 69 ausgewiesene Baugrenze mit einem Abstand von min-
destens 17,00m vom &ulieren befestigten Fahrbahnrand der Landesstrafie bestehen
seitens der Stralenbauverwaltung keine Bedenken. Direkte Zufahrten und Zugénge
dirfen mit Ausnahme der im Bebauungsplanentwurf flr das ndrdlichste Grundstiick
festgesetzten Zuwegung zu der freien Strecke der Landesstralte 69 nicht angelegt

werden.

Die Erschliefungsstralke A-A ist im Einmindungsbereich in die Landesstralle 69 in
einer Fahrbahnbreite von 5,50m auf einer Lange von mindestens 15,00m, gemessen
vom &uleren Fahrbahnrand der LandesstraRe, auszubauen. Im Ubrigen sind die
Ausbaugrundsétze der RAS-K-1 zu bertlicksichtigen. Die bauliche Gestaltung des
Knotenpunktes ist mit dem Landesbetrieb Straflenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein, Niederlassung Liibeck abzustimmen.

Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung tber 0,70m Hohe,
gemessen von der Fahrbahnoberkante, standig freizuhalten.
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Fir die bauliche Ausgestaltung und den Betrieb der direkten Zufahrt als Verkehrser-
schlieRung der geplanten Wohnbebauung (nérdlichste Grundstiick) zur freien Stre-
cke der Landesstrale 69 ist beim LBV-SH, Niederlassung LUbeck unter Vorlage ent-
sprechender Planunterlagen die gemaR §§ 21, 24 und 26 StrWG erforderliche Son-

dernutzungserlaubnis zu beantragen.

Die Verlegung der Bushaltestelle im Zuge der Landesstral’e 69 ist mit dem LBV-SH,
Niederlassung Liibeck und der zustdndigen Verkehrsaufsichtsbehorde abzustimmen.

Griinordnung

Ein wesentlicher Bestandteil der Planung ist die Erhaltung und der Ausbau der Orts-

randeingrinung.

Alle Knicks im Gebiet werden in ihrem Bestand gesichert. Es werden keine geschitz-
ten Flachen durch die Planung beeintrachtigt.

Das Flurstiick 19/8 wird als landwirtschaftliche Flache (Grinland) genutzt. An den
Randbereichen zur Gnisse und in einer Ecke sliddstlich des Flurstiickes 19/9 im
Plangebiet sind nitrophile Hochstaudenfluren (Brennnessel) vorhanden. Der Uferbe-
reich zur Gnisse wird kiinftig durch Extensivierung aufgewertet. Dieses gilt auch fur
Teile des Flurstiickes 51/4, welches heute eine private Gartenflache ist.

Das Baugebiet wird eingefasst durch offentliche Griinflachen, die als ,Abstandsgriin*
extensiv zu nutzen sind. Auf dieser 6ffentlichen Flache ist auch die Anlage eines 6f-
fentlichen Gehweges entlang der Gnisse geplant. Die vorhandene Eingriindung wird
um Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken sowie um eine private, extensiv ge-
nutzte Streuobstwiese erganzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine landwirtschaftliche Flache (Grinland) sowie Teile
des Flurstiickes 19/9, die als Betriebshof/ Lagerflache fur das Winterlager eines Cir-
cus genutzt werden. Der Geltungsbereich grenzt im Osten an einen Knick und im
Stiden an die Gnisse, die selber aulerhalb des Geltungsbereiches liegt. Der Uferbe-
reich ist relativ naturnah ausgebildet, mit nitrophilen Hochstaudenfluren (Brennnes-
sel) und einzelnen Gehdlzen. Augenscheinlich ist die Wasserqualitét jedoch nicht be-
friedigend.

Ausgleichshilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen Runder-
lass des Innenministers und der Ministerin flr Natur und Umwelt zum ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 63-510.335/X 33-
5120-) vom 03.07.1998. GemaR dem Erlass sind zusatzlich einbezogene Baufldchen

als Eingriffe zu werten und entsprechend ausgleichspflichtig.
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Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgiiter

= Arten- und Lebensgemeinschaften,

= Boden,

= Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),
= Klima / Luft

= sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berlicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Planung ermdglicht die Umwandlung einer rd, 9.000 m? groRen Fldche in eine
Bauflache. Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flache als Nahrungs- und Aufent-
haltsraum flr Tiere (z.B. Kleinsduger, Végel, Wild) und im geringen Male der Le-
bensrdume flr Pflanzen und Tiere. Das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten” ist nach dem Ausgleichserlass nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz durch den Eingriff berlihrt werden. Die-
ses trifft hier nicht zu.

Nutzung Neueingriff
Gebaude (ohne Lagerplatz 1.176 m?)

(8.304 m? x 0,25) 2.076 m?
Stellplatzflachen, Zufahrten nach § 19 (4) BauNVO 1.038 m?
Verkehrsflachen 1.500 m?

(ohne Baum-/Parkstreifen)

Gesamt: 4,614 m?

Boden

Infolge der Planung wird es zu Bodenveranderungen durch Verdichtungen, Auskoffe-
rungen, Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten) kommen, wodurch der natiirlich
gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfiillen kann. Er
fallt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fiir Tiere) aus. Seine
Filter- und Speicherfunktionen flir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten
Flachen ebenfalls nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate
wird ebenfalls negativ beeinflusst. Verursacht werden die Bodenveranderungen und
Flachenversiegelungen durch die zusatzliche Versiegelung von rd. 4.614 m? Fléache.

Als optimaler Ausgleich fiir eine Bodenversiegelung sind entsprechende Bodenent-
siegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natlirlichen Bodenfunkti-
on anzusehen. Da flr eine derartige Malinahme im Plangebiet keine Méglichkeiten
bestehen, werden gemaR des Ausgleichserlasses fiir versiegelte und lberbaute Fl&-
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chen Ausgleichsmalnahmen fiir den Naturschutz durchgefihrt.

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Eingriffsflachen Flachengréie Ausgleichsfaktor Ausgleichsflachen
(m?) (m?)
Gebéaude/ Stralten 3.576 0,5 1.788
Stellplatze 1.038 0,3 311
Gesamt 2.099

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von
2.099 m? festgestellt.

Als Ausgleich fir diese Eingriffe wird auf folgenden, im Gemeindebesitz befindlichen
Flachen, ein Gewidsserrandstreifen angelegt. Auf dessen Nutzung wird dauerhaft
verzichtet. Zur Vermeidung von Samenflug auf angrenzende Nutzflichen wird der
Streifen durch einen betroffenen Anlieger einmal jéhrlich nach dem 01.07. gemaht.

Es handelt sich um folgende Flachen:

1. des Flurstiicks 1/1, der Flur 3, Gemarkung Gnissau, Grofe 5.785 m?
und
2. Teilflache aus Flurstlick 9/2, der Flur 7, Gemarkung Gnissau, ca. 1.000 m?,

Insgesamt werden so Flachen in einem Umfang von 6.785 m? GréRe dauerhaft fir
den Naturschutz gesichert. Der ermittelte Ausgleichsbedarf von 2.100 m? wird damit
um das Dreifache Uberschritten. Dieses ist jedoch gerechtfertigt, da es sich bei den
Flachen um bislang nicht sehr intensiv genutzte Flachen handelt,

Die Gemeinde Ahrensbdk hat dazu bereits einen entsprechenden Vertrag mit dem
Gewasserpflegeverband ,Am Oberlauf der Trave®, geschlossen. Dieser wird Anlage
zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50. Der Verband beabsichtigt, das Ver-
bandsgewasser Trave auf einer Ladnge von rd. 2.100 m naturnah umzugestalten und
einen Gewasserrandstreifen anzulegen, so dass sich insgesamt ein deutlicher Vorteil
fiir Natur und Landschaft ergibt.

Wasser

Die zuséatzliche Flachenversiegelung im Baugebiet fuhrt zu einer Unterbrechung des
natiirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit die Grundwasser-
neubildungsrate verringert werden. Dabei handelt es sich jedoch nicht um erhebliche
Auswirkungen.
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Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Ackerflache genutztem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhaltnisse im Gebiet eine verringerte Lufifeuchtigkeit und eine Erhéhung der Luft-
temperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen
Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Aufgrund der Geringfiigigkeit des Eingriffes und der vorhandenen Siedlungsstruktur
ist eine erheblich Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht zu erwarten. Der
Ortsrand bleibt landschaftsgerecht durch einen Knick eingegriint. Gleichzeitig werden

innerhalb des Gebietes zahlreiche Bdume gepflanzt.

Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen

Nach dem derzeitigen Planungsstand erfolgt die Umsetzung der Ausgleichsmali-
nahmen 2006.

Kosten fir die Ausgleichsmalinahme

Der Gemeinde entstehen keine Kosten fir die Durchfiihrung der Ausgleichsmal-

nahmen.
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Immissionen von der L 69

Uberschldgige Larmberechnung: GemaR Verkehrsmengenkarte fiir Schleswig-
Holstein von 2000 sind auf der L 69 ca. 1.617 Kfz/ 24 h gezahlt worden. Um bei der
Uiberschldgigen Larmermittlung abgesichert zu sein, wird von einem Wachstum der
Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen. Im Jahre 2020 ist daher mit ca.
1.941 Kfz/24 h zu rechnen. Als Bezugspunkt fiir die Prognoseberechnung das nord-
dstlichste neue Baugrundstiick gewahlt, da hier die hdchsten Immissionen zu erwar-

ten sind. Die Verkehrsmenge M betragt:

tags 1.941 Kfz/24 h x 0,06 = 116 Kfz/h
nachts 1.941 Kfz/24 h x 0,008 = 16 Kfz/h
Beurteilungspegel
tags nachts

Verkehrsstarke 116 Kfz/h 16 Kfz/h
Lkw-Anteil 20,00% 10,00%
Mittlungspegel 62,16 dB 51,94dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,50 dB -0,50 dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0dB 0dB
Emissionspegel 58,24 dB 47,25 dB
Abstand 17,00 m 17,00 m
Héhe 0,00 m 0,00 m
Beurteilungspegel 60,40 dB 49,40 dB
Orientierungswert flir WA-Gebiet 55,00 dB 45,00 dB
Larmpegelbereich lll (60 - 61dB) 17m-22m*
Larmpegelbereich Il (55 - 60 dB) 22m-50m*

(*Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle)

Die zulassigen Orientierungswerte gem. DIN 18005 fiir WA-Gebiete sind tags um rd.
6 dB und nachts um ca. 5 dB iiberschritten. Aufgrund der Uberschreitung der Orien-
tierungswerte sind Schallschutzma®nahmen erforderlich. Der notwendige Schall-
schutz kann durch passive Schallschutzmalnahmen erreicht werden. Aktiver Schall-
schutz z. B. durch einen Larmschutzwall ist hier ortsgestalterisch nicht vertraglich.

Die festgesetzten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 sind beim Bau von Neu- und
Anbauten von Geb&duden zu beachten, um ein gesundes Wohnen zu gewahrleisten.
Fur die von der LandesstralRe abgewandte Gebaudeseite darf der mafRgebliche Au-
Renlarmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB gemindert werden.
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Ver- und Entsorgung

Fur vorhandene und geplante Leitungstrassen des Zweckverbandes Ostholstein gilt,
dass diese grundsétzlich von Bebauungen und auch von Bepflanzungen freizuhalten
sind. Die Einzelheiten zur Ver- und Entsorgung (G,W) sind im Detail mit den hierfiir
zustandigen Fachabteilungen des Zweckverbandes Ostholstein abzustimmen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich der deut-
schen Telekom AG, Niederlassung Heide, Ressort SuN, so friih wie méglich, schrift-

lich angezeigt werden.

Gasversorgung: Eine Versorgung mit Gas ist moglich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EON-Hanse AG. Geeignete Standorte fiir not-
wendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde zur Verfii-

gung zu stellen.

Wasserver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Eine Versorgung mit Trinkwasser ist méglich.
Schmutzwasser:

Die Aufgabe der Schmutzwasserentsorgung in der Gemeinde Ahrensbok wird durch
die Gemeinde selber wahrgenommen. Der Anschluss des Plangebietes an zentrale
Abwasseranlagen ist vorgesehen. Das Schmutzwasser wird Uber eine Pumpstation/
Leitung den gemeindlichen Klarteichen zugeleitet. Diese mussen erweitert werden.
Die Kosten daflir belaufen sich auf ca. 105.000 € zzgl. Planungskosten.

Oberflachenwasser:

Aufgrund der geologischen Situation (Lehm) und der Hangneigung kann davon aus-
gegangen werden, dass das auf den Geltungsbereich fallende Niederschlagswasser
nur gering zur Anreicherung des Tiefengrundwassers beitragt. Das anfallende Ober-
flachenwasser wird dem Regenriickhaltebecken zugefiihrt und gepuffert in die Gnis-
se abgeleitet.

Fur die Einleitung ist die wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 2-7 WHG, fiir die Anla-
ge des Riickhaltebeckens ist die wasserrechtliche Genehmigung nach § 35 LWG bei
der Wasserbehérde zu beantragen. Zwischen dem Rickhaltebecken und der Gnisse
ist ein Raumstreifen nach Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Trave freizu-

11
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halten, wobei die erforderliche Breite zwischen Oberkante Béschung Gewésser und
Oberkante Béschung Riickhaltebecken einzuhalten ist.

Die tatsachliche Grofe und Tiefe der RRB wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung festgelegt. Ein Raumstreifen nach Satzung des Wasser- und Bodenverbandes
Trave wird bei der Planung beriicksichtigt.

Die Zufahrt zum Regenriickhaltebecken ist derart auszugestalten, dass spétere Un-
terhaltungsarbeiten zum Entschlammen des Teiches durchgefiihrt werden kdnnen,
ohne dass Flurschaden verursacht werden. Ein wassergebundener Weg mit der ent-

sprechenden Belastungsklasse ist vorzusehen.

Miillentsorgung

Millentsorgung und Wertstoffsammlung erfolgen durch den Zweckverband Osthol-
stein (ZVO).

Sollte sich bei den spateren Abfall- und Weristoffsammlungen herausstellen, dass
ein Befahren der geplanten Erschliefungsstraften mit GroRraum-Sammelfahrzeugen
aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen durch den ZVO nur
in den nachstgelegenen, ausreichend befahrbaren &ffentlichen StralRen durchgefiihrt.
Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der ,Abfallwirtschaftssatzung
des Kreises Ostholstein“ vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehéltnisse an den
Sammeltagen im Seitenbereich (Bankett/ Gehweg) dieser Straften zur Abholung be-
reitzustellen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewahrleistet. Das Plangebiet
wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr
ausgestattet. GemaRl Erlass des Innenministers vom 17.01.1976 (Sicherstellung der
Loschwasserversorgung) sind im Plangebiet mind. 48 m®h Léschwasser fiir eine
Léschzeit von 2 h im Umkreis von 300 m bereitzustellen. Dieser Bedarf wird lUber das
vorhandene und zu ergédnzende Trinkwassernetz des ZVO gedeckt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die notwendigen Flachen zur Umsetzung des Fullwegekonzeptes sind durch frei-
handigen Erwerb oder auch durch Ausiibung eines Vorkaufsrechtes vorgesehen.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Planung keine Kosten. Diese werden vollstandig

vom Vorhabentrager tibernommen.
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T. Hinweise zum Bodenschutz

Allgemeine Hinweise/ Grundsétze, die in der Bauleitplanung zu beachten sind: Fiir
Flachen, die bereits bebaut sind bzw. waren, ist folgender Hinweis zu berlicksichti-
gen:

Bei stillgelegten Gewerbeflachen, auf denen mit umweltbelastenden Stoffen umge-
gangen wurde, kann ein Altlastverdacht nicht ausgeschlossen werden. Es ist vor ei-
ner Umnutzung zu untersuchen, ob der Untergrund oder das Grundwasser verunrei-
nigt sind. Die Untersuchung soll sich auf brancheniibliche Schadstoffe beschranken.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverénderungen:

Gemalt § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind schédliche Bodenverdnderungen zu
vermeiden oder zu minimieren.

= |nsbesondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Malt zu beschréanken.

= Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplétze
u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlegung von Baustraken solite
die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden.

= Nach Abschluss des Abbaus ist der Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustandes der Flachen flir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzuflihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden:

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eine
fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Ober-
bodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden
Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden
die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial
zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren
bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bo-
denart des Aufflillmaterials (z. B. bei der Geldndemodellierung) sollte méglichst der
Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Meldung schiadlicher Bodenverdnderungen:

Gemadlt §2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fiir das Vorliegen einer schéadlichen Bodenverdanderung oder Altlast un-
verzlglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

8. Beschluss

Die Begriindung wurde von der Gemgeirfigy
igt.

Ut

(Ekkehard Schagfer)
- Blirgermeister -

. 2.2 Nov. 2005

Ahrensbd
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Anlage1: UMWELTBERICHT

(gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Vorbemerkung:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und
Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist:

Die Gemeinde flihrt eine allgemein anerkannte verbal-argumentative Methode der Umwelt-
prifung durch, die in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemeinen planerischen
Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht.

Parallel dazu fordert die Gemeinde die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
im Verfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch dazu auf, Auferungen zum Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung abzugeben.

Aus Sicht der Gemeinde ist eine Abschrift vorliegenden Untersuchungen und Plane nicht
erforderlich. Es reicht in der Regel ein Querverweis.

1a

1b

21

A

14

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Auf einer bislang Uberwiegend als Griinland genutzten Fldche soll ein allgemeines
Wohngebiet mit etwa 14 Wohngebéauden entstehen. Die Flachen innerhalb des Plan-
gebietes verteilen sich, wie folgt:

Geltungsbereich rd. 1,63 ha

Wohngebiet 7.100 m?

ErschlieBungsstralte 1.600 m?

Rest: LandesstralRe, Verkehrsgriin, Knicks, Griinflachen und RRB

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensbok ist seit dem 23.06.2001 wirk-
sam. Der Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensbok gilt seit 01.03.1997. Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan sehen fiir das Plangebiet Wohnbaufldchen vor. Die
Planung ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieftlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden:

Die Bestandsaufnahme ist der Begriindung zu entnehmen.

Eine erhebliche Verdnderung des Umweltzustandes ergibt sich nach dem bisherigen
Planungsstand nicht.

Durch die Anderung werden voraussichtlich keine Umweltmerkmale des Gebietes er-
heblich beeintrachtigt.

Schutzqut Tiere:

Die Griinlandflache entfallt als Lebensraum. Wohnbebauung mit Gartengrundstiicken
riicken an die Knicks und die ,Gnisse" heran.

Schutzgut Pflanzen:
Die Grinlandflache entfallt als Lebensraum.
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2.2

Schutzgut Boden:

Es wird auf die Ausflhrungen in der Begrindung verwiesen. Es wird zu wohngebiets-
tblichen Flachenversiegelungen kommen.

Schutzqut Wasser:

Es wird auf die Ausflihrungen in der Begriindung verwiesen.

Schutzgut Klima/ Luft:

Das Schutzgut wird aufgrund der geringen Grofe des Plangebietes nicht beeinflusst.
Wechselgeflige zwischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzglter werden in der Summe nicht erheblich beriihrt. Eine we-
sentliche Beeinflussung der Schutzgiiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht
erkennbar.

Schutzgut Landschaft:

Die Planung fiihrt aus Sicht der Gemeinde nicht zu einer erheblichen Veranderung des
Landschaftsbildes.

biologische Vielfalt:
Die biologische Vielfalt wird sich sehr kleinraumig reduzieren.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten:

FFH-Prifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete
und andere 6kologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt, soweit diese umweltbezogen sind:

Es ergeben sich keine relevanten Auswirkungen in dieser Hinsicht.

Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen
sind:

Kultur- und sonstige Sachgiiter befinden sich nicht in der Umgebung.
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-

wassern:

Eine ordnungsgeméafRe Entsorgung ist gewahrleistet. Es kommt voraussichtlich zu kei-
nen unvertraglichen Emissionen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang mit Energie:

Dieses ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Entsprechende Nutzungen sind zuldssig.
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in bestimmten Gebieten:

Dieses ist gewahrleistet.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes nach den
Buchstaben 2.1a, 2.1c und 2.1d:

Alle Schutzgiter werden nur in der Summe nur geringfligig berlihrt. Eine wesentliche
Beeinflussung der genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erkennbar.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch:
Auswirkungen auf dieses Schutzgut ergeben sich nicht.
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2.3
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Schutzqgut Tiere:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Grinlandflache als Lebensraum erhal-
ten. Gleichzeitig wéare eine intensive Nutzung bis dicht an die ,Gnisse“ heran zulassig.

Schutzgut Pflanzen:
Aufgrund der Geringfligigkeit wird auf die vorstehenden Ausflihrungen verwiesen.

Schutzgut Boden:
Aufgrund der Geringfiigigkeit wird auf die vorstehenden Ausflihrungen verwiesen.

Schutzqut Wasser
Aufgrund der Geringfligigkeit wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen.

Schutzgut Klima/ Luft:
Keine Auswirkungen.
Landschaft:

Aufgrund der Geringfligigkeit wird auf die vorstehenden Ausflihrungen und die Be-
grindung verwiesen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter:
Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgiiter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern:

Alle Schutzgiiter werden nur geringfiigig beruhrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht
erkennbar.

Es wird auf die vorstehenden Ausflihrungen verwiesen.

Emissionen:
Es wird zu keinen relevanten Emissionen kommen.
Umgang mit Abfallen und Abwéssern:

Die Behandlung der Abfélle und Abwasser erfolgt gleich, egal, welcher Variante der
Vorzug gegeben wird.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

Die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame Nutzung von Energie sind im
Plangebiet mdglich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung:

Die Flachenversiegelung wird auf das notwendige MaR begrenzt. Stellplatze und Zu-
fahrten sollen versickerungsfahig bleibe. Die Grlinflichen sind extensiv zu nutzen. Es
sind verschiedene Baumpflanzungen geplant.

Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen, Eingriff-/ Aus-
gleichsbilanzierung:

Es wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung verwiesen.

Ausgleichsmalnahmen:

Als Ausgleich fiir diese Eingriffe wird auf folgenden, im Gemeindebesitz befindlichen
Flachen, ein Gewasserrandstreifen angelegt. Auf dessen Nutzung wird dauerhaft ver-
zichtet. Zur Vermeidung von Samenflug auf angrenzende Nutzflachen wird der Streifen
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2.4

3.1

3.2

3.3

durch einen betroffenen Anlieger einmal jahrlich nach dem 01.07. geméht.
Es handelt sich um folgende Flachen:

1. des Flurstiicks 1/1, der Flur 3, Gemarkung Gnissau, Groe 5.785 m?,
und
2. Teilflache aus Flurstiick 9/2, der Flur 7, Gemarkung Gnissau, ca. 1.000 m2.

Insgesamt werden so Flachen in einem Umfang von 6.785 m* Grofe dauerhaft fiir den
Naturschutz gesichert, Der ermittelie Ausgleichsbedarf von 2.100 m? wird damit um
das Dreifache Uberschritten. Dieses ist jedoch gerechtfertigt, da es sich bei den Fla-
chen um bislang nicht sehr intensiv genutzte Flachen handelt.

Die Gemeinde Ahrensbék hat dazu bereits einen entsprechenden Vertrag mit dem
Gewasserpflegeverband ,Am Oberlauf der Trave®, geschlossen. Dieser wird Anlage
zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50. Der Verband beabsichtigt, das Ver-
bandsgewasser Trave auf einer Lange von rd. 2.100 m naturnah umzugestalten und
einen Gewasserrandstreifen anzulegen, so dass sich insgesamt ein deutlicher Vorteil
fiir Natur und Landschaft ergibt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadaglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Innerhalb des Plangebietes kommen keine wesentlichen anderweitigen Planungsmaég-
lichkeiten in betracht.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwaértigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemaf der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet. Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht
aufgetreten.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uber-

wachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die
Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung, wird die Uberwachung der Umweltauswirkungen auf
ein Minimum beschrankt bleiben kénnen. Dies erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen
Ihrer Pflichten als Ordnungsbehorde. Fiir bauordnungsrechtliche und naturschutzrecht-
liche Fragen ist der Kreis Ostholstein zustandig.

Allgemein verstéandliche Zusammenfassung:

Auf einer bislang Uberwiegend als Grlnland genutzten Flache soll ein allgemeines
Wohngebiet mit etwa 14 Wohngebauden entstehen. Es kommt dadurch zu einem ein-
geschrankten Verlust flr Tiere und Pflanzen. Erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde Ahrensbok nicht.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Darstellung der Umweltbelange und ihrer Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Der Geltungsbereich umfasst eine landwirtschaftliche Flache (Griinland) sowie Teile
des Flurstiickes 19/9, die als Betriebshof/ Lagerflache fiir das Winterlager eines Circus
genutzt werden. Der Geltungsbereich grenzt im Osten an einen Knick und im Siiden
an die Gnisse, die selber auRerhalb des Geltungsbereiches liegt. Der Uferbereich ist
relativ naturnah ausgebildet, mit nitrophilen Hochstaudenfluren (Brennnessel) und ein-
zelnen Gehdlzen. Augenscheinlich ist die Wasserqualitat jedoch nicht befriedigend.

Die Planung ermdglicht die Umwandlung einer rd. 9.000 m? grofen Flache in eine
Bauflache. Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flache als Nahrungs- und Aufent-
haltsraum fiir Tiere (z.B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im geringen Malie der Lebens-
rdume flir Pflanzen und Tiere.

Ein wesentlicher Bestandteil der Planung ist die Erhaltung und der Ausbau der Orts-
randeingrinung. Alle Knicks im Gebiet werden in ihrem Bestand gesichert. Es werden
keine geschiitzten Flachen durch die Planung beeintrachtigt.

Das Flurstiick 19/8 wird als landwirtschaftliche Fldche (Griinland) genutzt. An den
Randbereichen zur Gnisse und in einer Ecke siidéstlich des Flurstiickes 19/9 im Plan-
gebiet sind nitrophile Hochstaudenfluren (Brennnessel) vorhanden. Der Uferbereich
zur Gnisse wird kinftig durch Extensivierung aufgewertet. Dieses gilt auch fir Teile
des Flurstiickes 51/4, welches heute eine private Gartenflache ist.

Das Baugebiet wird eingefasst durch offentliche Griinflichen, die als ,Abstandsgriin”
extensiv zu nutzen sind. So wird eine Pufferzone zum FlieRgewasser dauerhaft pla-
nungsrechtlich gesichert. Auf dieser &ffentlichen Flache ist auch die Anlage eines 6f-
fentlichen Gehweges entlang der Gnisse geplant. Die vorhandene Eingriinung wird um
Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken sowie um eine private, extensiv genutzte
Streuobstwiese erganzt.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung im
Bebauungsplan:

Die Protokolle zur Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen kénnen in der Ver-
fahrensakte eingesehen werden.

Darstellung der Ergebnisse der Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsméglichkeiten:

Da die Planung aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensbok
entwickelt ist, kamen anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht in betracht. Im Rah-
men der Abwagung hat sich die Gemeinde fiir die Planung entschieden.




