Satzung der Gemeinde Altefdhr
Uber den Bebauungsplan Nr. ¢ ,An den Gdarten”

Praambel

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch das Gesetzvom 11.

Juni 2013 (BGBI. 1S. 1548) m. W. v. 21.06.2013 sowie nach § 86 LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V §. 102), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBL. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindeveriretung Altef&hr vom 19.05.2014 die folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 2 ,,An den Gérten*
der Gemeinde Altefdhr bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie den

Grilichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V erlassen.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.10.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, ¢ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom 01.11.2013 bis 19.11.2013 durch Aushang ortsUblich
bekanntgemacht.

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustéindigen Stellen sind gemdiB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i, V. m.
§ 4 Abs. 3 BQuNVO beteiligt worden.

Die frUhzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 18.11.2013 im Rahmen einer Informationsveranstaliung
durchgefUhrt worden.

Die durch die Planung berUhrien Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.11.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 27.01.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 und die Begrindung mit
Umweltbericht, sowie die Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Texilichen Festsetzungen
(Teil B), sowie der Begrindung mit Umweltbericht und der Orilichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V, lag gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.02.2014 bis zum 24.03.2014 wdhrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht
éffentlich aus: montags und mittwochs von 9.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr, dienstags von 9.00 - 12.00 Uhr und
13.00 - 18.00 Uhr, donnerstags von 9.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12,00 Uhr. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist schriftich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung zum
Bebauungsplanes Nr. 9 unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang vom 07.02.2014 bis zum 25.03.2014 ortsUblich
bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgite mit
Schreiben vom 06.02.2014, Abgabefrist: 24.03.2014.

Die Gemeindeveriretung Altefahr hat in ihrer Sitzung am 14.04.2014 die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréiger ffentlicher Belange geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindeveriretung hat am 14.04.2014 den gedinderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) den Textlichen Festsetzungen (Teil B}, sowie der BegrUndung mit Umweltbericht und der
Orilichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V beschlossen und zur verkirzten Auslegung bestimmt.

Der gedinderte Entwurf der des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung mit Umweltbericht und der Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO
M-V, lag gemdB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.05.2014 bis zum 16.05.2014 wdhrend folgender Zeiten zu
jedermanns Einsicht dffentlich aus: montags und mittwochs von 9.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr, dienstags von
9.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, donnerstags von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12.00 Uhr,

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwelis, dass Stellungnahmen zu den Anderungen wéhrend der Auslegungsfrist
schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Bebauungsplan Nr. 9 unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang vom 17.04.2014 bis
zum 16.05.2014 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die verkUrzte Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
15.04.2014, Abgabefrisi: 16.05.2014. S — — —

Die Gemeindevertretung Alfeféhr hat in ihrer Sitzung am 19.05.2014 die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 19.05.2014 alls Satzung (§ 10 BauGB) sowie die-€ flich _quvorschriﬂen nach § 86 LBauO M-V beschlossen.
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Der katasterméBige Bestand am 11.04.2011 wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der e
Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : re
........ vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet w&@%\ i
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Lage- und Hohenplan {Stand April 2011)
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Textliche Festsetzungen

1 Nutzungsbeschrdnkung in dem Allgemeinen Wohngebiet
Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete sind zul&ssig:
* Wohngebdude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BAauNvVO)

* der Versorgung dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe im (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvVO)

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecken (§ 4 Abs. 2 Nr. 3
BAuNvO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind cusnahmsweise zul&ssig:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BAUNVO)
° sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO)
* Anlagen fUr Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BaUNVO)

Innerhalb der festgesetzien Aligemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BQuNVO
* Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
* Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BAauNVvVO)

auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2 Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngebéuden

Je Einzelhaus sind héchstens eine Wohnungen zuldssig; je Doppelhaushdlfte ist héchstens eine Wohnung
zulGssig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3 MindestgrundstiicksgréBen

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) mUssen die Baugrundstiicke je Einzelhaus eine MindestgréBe von 400
am einhalten; je Doppelhaus gilt eine MindestgrundsticksgréBe von 1.000 gm fUr beide Haushélften
zusammen. (gem. § 2 (1) 3 BauGB)

4 Gebdudehdéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunki) fUr die festgesetzte Geb&udehdhe 11.0 Meter Uber HN; der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante oder der First des Gebdudes.

5 Anpflanzungen

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchermn (und sonstigen Bepflanzungen) sind
standortheimische Laubgehdize zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu
treffen: Stieleiche, Winterlinde, Esche, Birke, Hainbuche, Eberesche und Obstb&ume (alte Sorten, Apfel,
Bime), Hartfriegel, Vogelkirsche, PfaffenhUtchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball,
Schlehe, WeiBdorn, HaselnuB. BGume sind in folgender Qudlitét zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 -
12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hdhe; bei Obstb&umen: Hochstamm,
mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100
cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm PflanzfiGche ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle
vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

é Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung fesigesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Beeiniréchtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulGssig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle eine
Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm
vorzunehmen. Die jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich. (gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25b)
BauGB)

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
gedndert worden ist, zugrunde.

(2) Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmailpflege oder dessen Vertreter in unveréindertem Zustand zu erhalien. Veranitwortlich sind
hierfUr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstUckseigentUmer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell aufiretende Funde gemdB §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren
kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

{3) Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich der Landkreis Vorpommem-RUgen zu benachrichtigen.

(4) Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusté&ndige Polizeidienststelle.

(5) Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten durfen gem. § 44 Abs.1 BNaiSchG
offensichiliche Quartiersplétze z.B. Altb&ume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebduden, Erdkeller)
nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09 fur BaumaBnahmen beansprucht werden. Eine Ausnahme
von dem Verbot ist mdglich, wenn im konkreten Einzelfall Geb&ude oder Gebdudeteile, die abgerissen
oder beseitigt werden sollen oder zu fdllende Altb&ume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht
werden und die MaBnahme als unbedenklich eingestuft wird.

(6) Im Planungsgebiet ist zur Loschwasserversorgung eine ausreichende Ldschwassermenge
bereitzustellen. Die L&schwassermenge ist nach Arbeitsblott W 405 des DVGW zu bestimmen.
Entsprechend des Arbeiisblattes sind eine Wassermenge von 48 md®/h fUr mindestens zwei Stunden
erforderlich. Die benétiglte Wassermenge wird Uber ein sich im Besitz der Gemeinde Alteféhr befindliches
und offentlich zugdngliches Wasserbassin mit einem Volumen von 250 m® auf dem Flurstick 117/4
bereitgestellt. Das Flurstick 115/50 grenzt direkt an das Flurstick 117/4, auf dem sich das Wasserbassin
befindet, und der Abstand zu diesem betragt weniger als 300 m. Der Zugang ist Uber die Bergener StraBe
sichergestellt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

03 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaBi

GH8,5m  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Gebaudehohe

7 Oberflichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Regenwasser soll mdglichst auf den GrundstUcksfldichen
versickert werden oder durch die GrundstUcksentwdsserung in das Sammelsystem der StraBen eingeleitet
werden. Das anfallende Regenwasser der StraBenfléiche wird gesammelt und geht in den Vorfluter 01/45.
Das Regenwasser der StraBenfléiche, die das Gebiet in ndrdlich Richtung erschlieBt, wird direkt in eine
Mulde versickert. Diese Mulde verfugt Uber eine Uberlauf in das Sammelsystem.

Ortliche Bauvorschriften

gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0 M-V

Gemeinde Altefahr

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9

"An den Garten"

— A }.  p ,/ )’ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
/,( W"‘/ o offene Bauweise § 1 Dachformen §\\\CE ALT&:{_
Décher sind als Satteldécher, Walmdécher, Krippelwalmdécher oder Mansarddécher mit einem f A ’5,;0
. . . symmetrischen Neigungswinkel von{as® bis 50° cusngilden. Flachdachgebdude sind nicht zuldssig. s d
Dipl-Ing. {FH) Holger Krawutschke nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 200 i %‘“ JHR & {’ﬂ o ,N‘. M 4%l 19%b vowm ’14.5‘204 . °
“ Die Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.-9-be s Baugrenze § 2 Dachaufbauten \
Begriindung mit Umweltbericht wird hiermit ausgeferti y Dachaufbauten sind nur achssymmetrisch in Form von Dachhdusem, Zwerchgiebeln und Schleppgauben
it 201 =] Umgrenzung von Fléchen, die Garagen, Carports, Nebenanlagen in zulGssig. Die Breite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf insgesamt nicht mehr als 1/3 der
Atetarr, 0.3 JUNE 281 |~~~ Form von Gebauden ausschlieBen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO) Dachlénge betragen.

BGrggerne%?%\V

Der Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B), die Begrindung mit
Umweltbericht und die Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V, sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wdhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber desgen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am3alaMiols Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit voms..ﬁﬂ‘bis zumé&fo.(brtsobllch bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg
-Vorpommern (KV M-V) vom 13, Juli 2011(GVOBI. M-V § . 777), in Kraft getreten gemdB Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes
am 05.09.2011, hingewiesen worden. 1 9 UM 201k

- Der Bebauungsplanes Nr. 9 tritt mit Ablauf des .......... in Kraft.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

/ Offentliche StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
/ Uiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

StraBenbegleitgriin

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
far Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von:

Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flurstlcksgrenze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) =w=m===Flurgrenze
gg Flurstiicksnummer Flurgrenze digitalisiert
° Grenzpunkt Gebaudebestand

§ 3 Dachfléichenfenster

Dachfldchenfenster muUssen ein stehendes Format haben. Die Offnungsbreite soll 1,0 m nicht
Uberschreiten. Der Abstand zwischen den einzelnen Dachfenstern muss mindestens Sparrenstérke
betragen.

Die Summe der Breiten dller auf einer Dachseite eingebauten Fenster darf 1/3 der Dachlénge nicht
Uberschreiten. Die Fenster muUssen von Traufe, First und Ortgang einen Abstand von mindestens 1,0 m
haben.

§ 4 Dachubersténde
Die DachUberstéinde dirfen an der Traufe 0,6 m und am Ortgang 0.5 m nicht Uberschreiten.

§ 5 Offnungen in AuBenwénden und Dachaufbauten
Fenster und TUréffnungen sind in stehenden Formaten auszufUhren.

Der Wetter- und Einbruchschutz ist durch Klapp- und Schiebeléiden auszufUhren.

§ 6 Grundsticksfreifliichen

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fUr befestigte Fléichen wasserdurchl@issige Beléige zu
verwenden,
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Stand: 26.05.2014




