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& K r 40Hh i ) Baugesetzbuch (BauGB) , 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses als Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anlagen und Grundstiicksfreiflachen
t | - Rernzone ,V Na . \ Baunutzungsverordnung (BauNVO) o (8 9 Abs. 2, Abs. 6 BauGB i.V. mit § 83 BauO)
‘ |- Ersatzflache ‘L— 2,4 ha geédndert durch 4. Anderungsverordnung ‘

PlanZeichenverordnung (PlanV) ufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den 1. Dachformen

jewells in der zum Zeitpunkt der Rechtskraftwerdung des Bebauungsplanes geltenden Dacher sind als Sattelddcher, Krippelwalmdéacher oder Mansarddécher mit einem

Gemeinschaftsstellplatze BLsgrUndung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom

AT Fassung. J - symmetrischen Neigungswinkel von 35° - 50° auszubilden. Flachdachgeb&ude sind
—~— Kernzone Feuchtsenke L Altefdhr, den 14.01.1993 |\ ik /)T O . @w, ........... nicht zulassig.
Gemarkung b | (Unterschrift)
{ grofs Bandel\”tz ;)/y‘/ PL/\NéEICHEN Der Bﬂrgermeister 20 Dachaufbauten
! Flur 1
Flurstiick 5/2 | 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stellen sind gemaR § 246 a Abs. Dachaufbauten sind nur achssymmetrisch in Form von Dachhauschen, Zwerchgiebeln
- { 1. {Art{und MaR der baulichen Nutzung 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 Abs. 3 BauzVO beteiligt worden. und S(t'wleppqgukmn miéismg'. Qlf: Breite .drszr Dm:haufbauten und Dacheinschnitte darf
ol b ~ ///q“’\ l insgesamt nicht mehr als 1/3 der Dachlange betragen
=k My ST e ) W Reines Wohngebi ’
, > Z ) gebiet !
= - S ‘ _ o } - 3. Dachflachenfenster
ErsatZﬂaChe [ 15— z.B. v( O,E Grundflachenzahl (max.) 3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Beschlu@ der '
~27 T e — \\\ N Gemeindevertretung vom 26.01.1991 als bereits im Rahmen der friihzeitigen ! Dachflachenfenster miissen ein stehendes Format haben. Die Offnungsbreite soll
\ A =~ = ) z.B. i 0,7 GeschoRflachenzahl (max.) Blrgerbeteiligung zum Entwurf des Flachennutzungsplanes erfolgt, festgestellt worden. 1,0 m nicht Gberschreiten. Der Abstand zwischen den einzelnen Dachfenstern muf
Q2= - ' j ‘ mindestens Sparrenstéarke betragen.
= | ] | z.B. 7 T* Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze i Die Summe der Breiten aller auf einer Dachseite eingebauten Fenster darf 1/3 der
A | I Dachlange nicht Gberschreiten. Die Fenster mlssen von Traufe, First und Ortgang
N |- 7 2. Lauweise, Baugrenze, Firstrichtung 4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom einen Abstand von mindestens 1,0 m haben.
_ =5 ol - /| J 05.06.1991 zur Abgabe einer Stellu pe.aufgefordert worden.
A~ N l. = i o) [ offene Bauweise | 4. Dachiiberstande
F & Kernzone der Feychtsenke i b . LQ /
RN M < gem?rkung Grahlhof . Zﬁ& nur Reihenh&user zuléssig Altefahr, den 14.01.1993 (¥ | [ |8} (’\7 _________ ‘ Die Dachuberstande diirfen an der Traufe 0,6 m und am Ortgang 0,25 m nicht tber-
— 5. ¢ ur : i
i - = . ; (Unterschrift) schreiten.
g . ‘0&7 3 Flurstiick 35 /ﬁl{ nur Einzelhduser zulassig D ¥ ;
AL er Blrgermeister
- X ~9 | ; | !
:\%«taw [ 2 " _ ‘ . 5. Dacheindeckung und Dachfarbe
:&‘{:ﬂwm \\ E ﬁ$ nur Doppelhduser zuléssig 5. Die Gemeindevertretung hat am 26.03.1991 den Entwurf des Bebauungsplans mit
% & . ‘ _‘_.L Firstrichtung Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Es sind nur Dachziegel und Dachsteine mit roten bis rotbraunen Farbtonen zulédssig.
W ey ® ' Rohr bzw Reetemdeckung sind ber Gebauden mit der Bezeichnung: R.D.m. (Rohr
r—: B Baugrenze ¥ bew Reetdach moglich) zulassig. Bauordnungsrechtliche Sicherheitsabstande sind
5023600 BRI - l—__..(—-l & t:u‘./wimltuf\. ‘
I Klein Bandelvitz, V ‘ Altefahr, den 14.01.1993 | Sonnenkollektoren sind zulassig
Ll . g bpsfiEehan, 0 e g agiedant, den 1001988 SR Y o b I 00000 el SN e e : : WaR%
erkehrsflachen [Untersekirif | Zink- und Kupfereindeckung sind als Ausnahme nur auf Dachaufbauten zulassig.
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6. Fassaden
—="/ Jg ¥ Verkehrsflachen besonderer Z k i : .
~///'/// \\\“ - \Q,//;f( \\ hier: verkehrsberuhigter Berreicvr:ec DESHMFTUNG 6. Die Entwdurfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Die Fassaden der Gebdude sind in Sichtmauerwerk oder verputzt auszufiihren. Fir die
= 4.\ /‘\(/,’ A T | (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22.04.1991 bis zum 24.05.1991 Farbgebung sind zu wahlen:
a0l W/ L ‘Aus‘ — nach & 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem - bei Sichtmauerwerk: rot bis rotbraune Téne
, F 9 Hinweis, daRl Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann bei ; Wainden: i d Beigets fias s WeiR
ﬂ Stisntliche ParkiiBehs schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 16.04.1991 in der S ano* tRg Belgeronty gezioehenesie!
! Osts"ee'—Zeitung und durch Aushang in der Zeit vom 10.04.1991 bis zum 25.05.1991 - Fiir die Fassaden durfennicht verwendet werden:
G + R dffentlicher FuB-, Rad- oder Wohnweg ortstiblich bekanntgemacht worden. . : ;
t Wandverkleidungen, wie z. B. Fliesen o. Platten
- strukturierter Putz
4. Grijnflachen LD =
S ——— . Altefahr, den 14.01.1993 | | fwss ( /=) .S D\"‘\ ........ Die Begriinung von Fassaden ist zul3ssig.
runtlachen (6ffentlich) (Unterschrift)
| Zweckbestimmung: Der Blirgermeister
i 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
Dorfanger 9 9 gL 9 = :
| sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 05.05.1993 gepriift. Das 7. Stellung und Hhenangaben der baulichen Anlagen
| 73¢¢ { | : 1 |
L 6023550 | Alleeausbildung Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Hauptgebaudeausrichtung, bzw. Firstrichtung ist entsprechend der stadtebauli-
| i chen Situation vorgegeben und entsprechend zu wahlen.
I StraBenbegleitgriin
(Artenauswahl s. textl. Festsetzung 5.1) y i Hohenvorgaben (gemessen ab Oberkante des jeweiligen HaupterschlieBungsweges)
Altefahr, den 20.07.1993 | "\ l&d2o| /. MO .. bei Gebiuden mit:
Griinflache (privat) (Unterschrift
2 : einem Vollgeschoss - Ok Kellerdecke (roh)/Sockel : max. 1,0 m
Der Burgermeister
5. ‘,Planungen, Nutzregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur jFirsthohs i maxel 8.0;m
Entwicklung von Natur und Landschaft 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - Trauthéhe . DEa R
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) wurde am 05.05.1993 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die -
5.1. Anpflanzen von Biumen und Stréuchern, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung vom Zuel Noligescaoeser - Ok Kellerdecke (roh)/Sockel : max. 0,2 m
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 05.05.1993 gebilligt. - - Firsthohe : max.11,5m
i} &/> - Traufhdéhe : 5,060m
Baume (als Hochstamm) Altefahr, den 20.07.1993 [/ &/F—1\&\ .00
| = 3 e (Unterschrift) % ; .
’J Baume im 6ffentlichen StraRenraum (als Hochstamm) Der Biirgermeister 8. Offnungen in AuRenwénden und Dachaufbauten
Artenauswahl als Hochstd 1me: Fenster und Turoffnungen sind i stehenden Formaten auszufiihren.
“ Bi = Birke |
{ ‘ Eb = Eberesche , " | Der Wetter  und Einbruchschutz ist durch Klapp- und Schiebeladen auszufiuhren.
\ | Ei = Bithe 9. Die Gemeindevertretung hat am 05.10.1993 auf Grund vorliegender Verfahrensmangel und | ausgefiihrt werden.
| | Hb = Hainbtche Mangel der Planvorlage beschlossen, den Entwurf der Satzung nach Uberarbeitung und !
’ i = Lij £ bstell der Ma I t offentlich I .
| 6023504 0 ;’ gb b o I;Edi " b (’)s e &t MOIUY st DRSHHIED clsaulegen 9. Garagen und Nebenanlagen
’ ! SPAH = Spitzahorn | Garagen und Nebenanlagen sind in das Wohngebiude zu integrieren. Die Dacher der
L N L 3 ! Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Neigung den Wohngebauden an-
/ | StraRenbegleitgriin | : 10.  Cie fur Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stellen sind gemaR § 246 a Abs. 1 } zupassen. Garagen miissen jedoch mit ihrer Vorderkante mindestens 3,0 m von der
| l ‘ Artenauswahl: Mahonien, Wildrosen Satz 1 Nr. 1 .1.V. m. § Abs. 3 BauZVO mit Schreiben vom 28.09.1993 beteiligt worden. 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein.
‘ el BE | Nebenanlagen sind in auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulassig
ali l Strauchpflanzungen 11. Die von der Planung berlihrten Tr3 “bifentlicher Belange sind mit Schreiben vom (gem. 8 14, Abs. 1 BauGB).
J @ ‘ Artenauswah! + Pflanzschema A: 25.10.1993 zur Abgab - S y ‘dx ford d Neb I £ s g 2 . .
Y E 510 gabe einer St gefordert worden. - epbenanlagen flr die 6ffentliche Versorgung des Baugebietes kénnen als Ausnahme
o Jo ? _% _ Anzahl r e z 9 g zugelassen werden. Sie sind entsprechend der drtlichen Bauvorschrift zu gestalten.
of 4 , | Eiche 10 4 £ o e B el W o | feh e Altefahr, den 7¢ 2. 9% @l |  V 1®1 ...~ ...
" & i ‘ : T i s
q [ | j Halpbuche 30 12 ) . (Unterschrift) 10. Grundstiicksfreifliichen
ot K 4 l ) Weilldorn 10 4 Der Blrgermeister
| E ; . } \ | I;tf:ische o 22 8 ) . iﬁ:(\m':fjﬁwg (Ih .V’ms\mlg‘nll,mg d(}sr?()</1;zyws‘jil;? f\i;r l)i"f(éf;j‘{]l(ﬁ Flur:hn‘n vxf.assc‘er
| » & ; ; Eeldakiorn 20 8 12 Die Entwurfe des Bebauungsplans, bestehend aus der F’Ianzelchnung (Tell A) und dem Text >Nie s_z?lge ”(,.dgf. ,u’ verwendaen iu ntell der Versiegelung der nicht Uberbauten
j 4 I s | 100 40 Stck (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.1993 bis zum 24.11.1993 Grundstickstfléche darf maximal 30 % betragen.
[ : i ' nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
| i ’ i Artenauswahl + Pflanzschema B: Hinweis, dald Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann 11. Einfriedungen
| :‘ ! % —— I o schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 30.10.1993 in der
) : 1 | Eiche 1(; nza6 "i '!’.Q‘f’{lf."m'.\:ﬁ.'l.i'.".'{‘f:‘.ﬁ.jf'.?.7.’; Ostsee-Zeitung und in der Zeit vom 28.10.1993 bis zum 24.11.1993 durch Aushang - D"m Einfriedungen slmd als Staketzaun in Holz/Metall oder als lebende Hecken auszu
& { Hainbuche 20 12 . Ll f'"'l'ul o R Lo ) DI S ! ortstblich bekanntgemacht worden. Auf die Verkiirzung der Auslegung auf zwei Wochen fithren. (Nadelgehoizhecken sind nicht zulassig).
Ly | | WeiRdorn 15 9 S 20 \ aufgrund dringenden Wohnbedarfs gemédR § 2 Abs. 3 BauGB MaRnahmengesetz wurde y
5023450 ! : Hasel 15 9 hingewiesen. il Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
/, ; g ‘ Eberesche 10 6
5 | ! | Eeldahonn 10 6 Die verkghrsberuhigten Bereiche sind mit gepflasterten Gehwegen, gepflasterten
i | Hundsrose 10 6 24 \9(/ & . - ‘ Muldenrinnen und teilweise gepflasterten Fahrbahnen auszufiihren.
\ Hartriegel 10 6 Altefahr, den i
] \ den 00T A e et Sl T Y
, | 100 Sstek. (Unterschrift) 2. ErsatzmaRnahme
2/ | | Der Blrgermeister
' Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen i) ' . : Als ErsatzmaBmahme erfolgt die Ausweisung einer Feuchtsenke im ostlichen
und Strauchern 13. Der kata?terma&'ge Bestand am 12.11 .19?3 spwue dle‘ geometrlschen Festlegungen der Gemeindegebiet Altefdhr. Folgende Flurstiicke sind betroffen: Gemarkung GroR
1' Artenauswahl und Pflanzschema: vgl. textl. Festsetzung 5.1 neuen stadtebaulichen Planung werden g htig bescheinigt. Bandelvitz, Flur 1, Flurstiick 5/2 sowie Gemarkung Grahlhof, Flur 1, Flurstii i
j g “d° i ] ! ; stuck 35. Die
2 £ 44 Flursticke sind auf der Planzeichnung gekennzeichnet. Folgende MaRnahmen werden
5 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen .Ja - durchgefiihrt:
) - Heckenpflanzungen F3 (}
| Artenauswahl: WeiRdorn, Hainbuche Alltefahr, den 7%257 5 N N 0‘\2 ..... ' Abgrenzung der Ausléufer der Feuchtsenken durch eine doppelte Pflugfurche.
! (Unterschrift) , i 59
| Der Biirgermeister 2 Sicherung der Fliche durch 3-reihige Gehdlzpflanzungen.
| ‘ 6. |Sonstige Planzeichen : Die vont oG ahs .. S
= eholzpfl ;
' !’ & | 14. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger ! : NG ot Fiache wird sich durch Sukzession zu
“ J ) i ‘ g _ i 4 : TN = einer Hochstaudenflur entwickeln. Gegen eine totale Verbuschung ist die Fliche
i | m:! 3 6.11 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes spwie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am #2.U1. 3% geprift. Das alle 3 Jahre zu mahen.
’,/ .Q.: | —- (8 9 Abs. 7 BauGB) Ergebnis ist mitgeteilt worden.
i | e j
‘ o ‘ = Im ehemaligen Teich wird durch Auf i 3
l ; 6.2 : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung el g ufstau des AbfluRgrabens ein Flachgewasser
; : €—990—® (516 Abs. 5 BauNVO) '
5023400 2“/ ?kf« 5-6 .
“ . , . 15.  Aufgrund der Hinweise von Birgern und Tragern offentlicher Belange wurde der 2 Die Kopfweiden sind durch PflegemaRnahmen zu erhalten.
N y 6.3 ! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastende Flach ! . 5 : % ;
S Er‘?anfé{/m{? a’er k}(f/wéen ;rwfdel?'wnjéh éaa/ P fm N (§'9 Abs. 1 Nr. 9 BauGlB) HEs 2u Sl = e Bebauungsplan gemaR & 13 Abs. 1 BauGB geandert. Von einer erneuten o6ffentlichen 3. Heizanlagen
‘|1 i ,‘;.\.‘., | ‘ 21 Auslegung wurde abgesehen, weil mit den entsprechenden Birgern und Tragern '
B ) Wil 6\026/4/’7{7&4”(? verm A8, O05.94% und 34554/“/6 vom 6.4l RD.M.  Rohr- bzw. Reetdach mdglich offentlicher Belange Einvernehmen erzielt wurde. . Als Heizanlagen unzuldssig sind Anlagen, die als Energietrager Kohle und Heizdl
B e 1 verwenden.
LUt s - . \, ;
Y ! 25 o : 6.5_ e Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen 16. P Bob B | Gasten e .
s . 0S8, 94 - und Gemeinschaftsaniagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGE| \ljer ebauu /gI)st;n, 923 ehend aus der I}anzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
urde am .A.7.81..94 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die 4. Wasserschutzzone

"Mt Geh- Fabr- gmd Leifungsrechten  belastete

19.01. 9Lj' gebilligt Handwerksbetriebe, die Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen haben, sind im
..... ' \ Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.
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7. Hinweise ‘[
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'Bebamwﬁ fm 2U éQ%. 4, (B { 17. Dle Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
s ! ufd dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
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{l;;, | ; j Art der baulichen Nutzung {
["I’)" i Grundflachenzahl | GeschoRflichenzahl 18. D!e Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluf® dgr
I ; | ‘ Gemeindevertretung vom -2$0$7‘9¢ erflllt, die Hinweise sind beachtet.-Bas—wrele—rait
\, | | " ‘ Zahl der Voll- Bauweise Mertaging—der—hoheren \:’nr‘,ﬂ.'e‘t“ngsbeh’*rde O AR o
i geschosse als bestitig- Elve &&M'ﬁw\‘] war (out Gev;el\tmﬁw\(] wicled e forder i,
il Hoéchstgrenze ‘ i
| 3
| - De
95 Altefahr, den 25—105 g‘{ ............ u/wa ........
(f ' L (Unterschrift)
;"“ i ( Der Burgermeister
t',-','g Nty ‘
",r‘ i]ﬁ:‘fril'ﬁ'f
!’if“ { | 19. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
| (1 " . ' B), wird hiermit ausgefertigt.
it it [ SATZUNG R S
N , l
“I } Sqtzung der Gemeinde Altefahr (Riigen) Uber den Bebauungsplan Nr. 1 fir das )
i Gebiet "An den Kleingarsen”. e/nsch/re3/ik Werm(cf' «Toi{xe/e‘&wﬁr%/ Altefahr, den 26,08, 9%
.‘ | P 7 83 “Boworolnuag
1 A J
‘ ‘ | Auf Grund des § 10 des Baqgesetzbuchs n Ader Fassung vom 8. Dezember 1986 Der Blirgermeister
* i (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterunq
‘| ] vgn Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
“ .‘ | ., 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466 ff) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20
uinL! H y % :
1‘ L Jdli 1' 990 (GBI. I Nr. 32 oxs'gquz?)os'ﬁ”d naqh Beschluf&fassung de(?.h die 20. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf v
tfi\,u»l G(Pmelrﬁdevertretyng vom “'“ und mit Genehmigung der h9herer Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und i{iber den n ! 5 2D 1 \ s -
{ Verwaltungsbehdrde folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das : W R ) ,{ — 22t s O o g, - DY N
f,,,‘,«k | § ! B e . g Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .30..0S. I%..... in ... Ostsce. — & (N === =~
1l ; Gebiet "An den Kleingérten", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! : ] ’ ; . T
) }\ LIUGHNE (TR B) | E (Zeitung oder amtliches Verkindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der
1 il ‘I \ lh eil B), erlassen : .05 8¢ ; ¢ 06, 5 iy
‘, Y m‘ Zeit vom 2G99, S o bis zum AZ€...C6 PR durch Aushang - ortsublich
»‘i“?\‘ L'U ;ﬁ EI bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
MM
?" ']m KN

Entschadigungsanspriichen (88 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am %ﬁﬂéﬁ? in Kraft getreten.
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