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SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE UBER DIE

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11 s ;

|

4 | Sonstige Planzeichen max.) und bei Flachdachbauten oder flach geneigten Déchern die Oberkante des Ge- , 4 N o T Erhaltung von Bdumen: 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
Fur das Gebiet: A TEILA: PLANZEICHNUNG Praambel —— _ ) baudeabschlusses (GH max. = WH max.). Die Gebadudehéhe (Wandhdhe) ist das MaR ®. . P " ] : 5 : : : : : B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
N re 3 Umaren Flachen fur Neb | . ; : AW Y& N . , Fachliche Grundlagen zur Erhaltung der Baume sind die DIN 18920 ,Vegetationstechnik P
- 33 : Aufarund d - o o gkl von dem festgesetzten unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der : im Landschaftsbau - Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen | Bargteheide, 20,0/ 2022
westlich ,Alte LandstraRe” und i Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- ufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. | | gen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Dachhatt odar bis 7l cbaren Abschiues der Wand | _ . ' , Pflanzenbestan & ~
g machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 L — J (s TeilB=Text, Ziffer |, 3. ” i } : - bei BaumaRnahmen® und die RAS-LP4 ,Richtlinien flr die Anlage von Straen Teil: _AAEHPA
noérdlich ,Jersbeker StraRe die diurch Arfikel 2 des Gesolzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in der Fas- Der untere Hohenbezugspunkt ist mit dem Hohenbezugspunkt und der Hohenangabe Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestéanden und Tieren ! /S A
b (BGBL. | S. 1802) geandert wor ari fal sung vom 22.01.2009 (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398) wird nach Beschlussfassung durch z.B. Tiefgaragen (zugunsten der Anlieger des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Uber NHN, bezogen auf das jeweilige Baufenster, festgesetzt. | bei BaumaRnahmen®. [ D \ ’*J\‘
/ NN\ o ’ ' die Stadtvertretung vom 03.12.2021 folgende Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungspla- TG nAE g onngeDias ) - 2.1.2 Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb des ,Besonderen Wohngebiets" XA 5P &) . :
WB 1 _ nes Nr. 11 d?r Stadt Bargteheide fUr das Gebiet westlich ,Alte LandstralBe” und nérdlich ,Jers- =4 ik ik dan Bailan TGa" (WB) auf den Déchern der Hauptbaukérper allgemein zuléssig. Baumschutzsatzung: <\ el 3 N &% ) Al &\g\
2 beker Strale“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. - T\-rt ie garagenzru ahrt zu den beiden TGa's (zk:- § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ! Es gilt die Satzung der Stadt Bargteheide zum Schutz von Bdumen (Baumschutzsat- o \ i1y S
Jersbeker Strale 16 ufa gunsten der Anlieger des ,Besonderen Wohngebiets®) 2.2 Uberschreitung der Bauh8hen . zung) vom 14.03.2019. =, }(Slegel) ,/\t Burgermeisterin
-1 o Ste ik Teuginsien o Atiisper dss (§ 16 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB) ~ Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Bargteheide sieht gemaR § 7 Abs. 2 die Pflan- A A 2 I s e Bl X -
GRZ =04 St Besondersn Wohngebiets") § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Innerhalb des festgesetzten ,Besonderen Wohngebiets* (WB) kann die baufeldbezogen < zung von Ersatzbdumen entsprechend der Rechnungstabelle der Anlage 2 vor, so dass gc?rreS::%h:sssts;r o o proigchicl oottt
. | festgesetzte hochstzuldssige Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise um bis zu 1,5 m d die mit der Satzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe durch die Pflanzung ; 9 : . ’ h
Gesamt-GRZ = 0,8 . e 4 e ; . - . ind. 12 B4 kompensieren sind Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und tUber den Inhalt Aus-
. : C.-S. Carsharing - Stellplatz § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ausschlieRlich fur technisch notwendige Aufbauten (z. B. Brandschutzlifter, Luftungsan- von mind. umen zu pensieren sind. kunft zu erhalten ist, sind durch Bereitstellung im Internet am D4.04.2022- ontsiiblich
FH max. 9.75 m ‘ lagen, Warmeriickgewinnung und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und - Dabei soll die Kompensationspflanzung innerhalb des Plangebiets an den planzeichne- bekannt gemacht w’or den. Auf die Bereitstellung im Internet ist am Z.Lf. 0l.2022  durch
i f ; ) : ZEl CHENERKLARUN G M, Abfallbehélterstandort (zugunsten der Anlieger § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Anlagen) als untergeordnete Bauteile auf bis zu maximal 2 % der Grundflache des be- risch festgesetzten Standorten erfolgen. Abdruck in dertt Storma}ner Tageblatt* ortsiiblich bekannt gemacht wérden T
EEOUNR SUT Con nswen des Teilgebiets 1 des ,Besonderen Wohngebiets®) ’ ’ troffenen Hauptgebaudes Uberschritten werden. i : A S 3 p
Hohenbezugspunkt HP1, der i . . kanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
mit 47,0 m tber NHN Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die Abfallbehistterstandort , * Ermittlung des Stellplatz- und Abstellplatzbedarfes: ten und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
festgesetzt ist) zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) M. e el §9 Abs. 1'Nr.4und 22 BauGB 2.3 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung ' Die 1. Anderung der Richtlinie der Stadt Bargteheide (vom 12.12.2019) zur Ermittiung (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
geneigte Dacher e 8 ’ (§ 9 Abs. 1 Nr 1 und Nr. 2 BauG'B) einschlieBlich der zuldassigen Grundfldchen ‘ { des Stellplatz- und Abstellplatzbedarfes ist zu beachten. machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
DN 15° bis 30° : B | von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen & o S At Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
P}I\an-zel- Erlauterung Rechtsgrundlage ﬁi* BemaRung in m (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO) N S A Altlasten: am S, 0) 2002 in Kraft getreten.
chen L SRR o b
S maxf. i 2B k Innerhalb des festgesetzten ,Besonderen Wohngebiets® (WB) darf abweichend von der g zuldssig sind Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert Bargteheide, Zb O ,/ 2022
Hﬁ,i?:b%’i’;;:pj’:k"t lﬁ‘";;rzr;r . FESTSETZUNGEN WEB 1 Bezeichnung von Teilgebieten in Bezug auf die hoéchstzuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 oder bemerkt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn unver-
mit 47,50 m aber NHN : Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung die fiur die beiden Teilgebiete, WB 1 und WB D o [~ 45048 zlglich zu unterrichten. P
festgesetzt ist) [™====29  Grenze des raumlichen Plan- 2, jeweils festgesetzte maximale Grundfléche derart iberschritten werden, dass zusam- N e %’ 22:8 gg j ORGLERN
flache urd t | geltungsbereiches der 3. Anderung § 9 Abs. 7 BauGB men mit den Hauptgeb&duden eine Gesamt-GRZ von maximal 0,8 zul&ssig ist. Eine Uber- \\ i T > 60.0d8B ’ 2 —\ YO\ .
flach geneigte Dacher | e des Bebauungsplanes Nr. 11 Il. Darstellungen ohne Normcharakter schreitung dieser so genannten ,Kappungsgrenze“ von 0,8 ist nicht zulassig. \/ / B > 65.0dB Sulf c—'-\) { \D i/ il M
e o I > 70048 ¢ ' > T i
DN 0° bis 10° I i \ XS o Z
| 2.4 Ausnahmen von den iliberbaubaren Grundstiicksflichen 6.4 Von den Festsetzun : : - : (Siegel) / & Blrgermeisterin
; ; . ‘ gen zu Ziffer 1., 6.1 bis 6.3 kann abgewichen werden, wenn im Rah- : TSN
R e L Ty S 8Ads. Ay st Vorhandene bauliche Anlagen (§23 Abs, 2 Satz 3 BaﬁuNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB) men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung VERFAHRENSVERMERKE s, Ll _3?.-'
- Gebi . I 2.4.1 Die zur offentlichen Verkehrsflache und zu den Hauseingéngen liegenden Baugrenzen geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. y ) J S e
: ebiete zur Erhaltung und Entwicklung der , -- e fi 1 wi ) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planung und Ver- —
. : 4 durfen ausnahmsweise fir untergeordnete Bauteile, wie Vordach, Wetterschutz, Wind ; g X
~ WB Wohnnutzung (besondere Wohngebiete) § 4a BauNVO l fang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,0 m tberschritten wer- T kehr vom 0&4—96—292&)’s 2020 Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist .- et g
| (s. Teil B : Text, Ziffer 1., 1.1 +1.2) ’ el s ’ : . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO) ; 475 durch Abdruck in dem ,Stormarner Tageblatt‘ am 20.09.2020 erfolgt. ¥ 20. 0§.2020 Authentizitétsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Mit Realisierung des Bebauungs- ' i ' / 2 % ‘%}}.\ S . . . : ’ Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 3.
z.B. Hochstzul4ssige Grundfisch hl (GRZ X planes zu’kUnftig fortfallande g 2.4.2 Die Errichtung von Terrassen als bauliche Anlagen ist im direkten funktionalen Zusam- 1 Einfriedunaen A\ \2 f.\\B/on ﬂler frudhzel’ggen Eetevlngt;pg:'er Offentl:;:r\m}(ellt( nr?ch § m& 1hBau1(:338 As; mg Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Bargteheide Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei
GRZ O,S ke as&g('e URGESEHoTES ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelbiume / Baumreihe menhang mit dem Hauptbaukérper auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen, jedoch ’ 9 x B L R nach § 13a Abs. der Stadt Bargteheide, Rathaus der Stadt Bargteheide, Rathausstrae 24-26 in 22941 Bargte-
= 0,4 ik L | nicht mehr als die Halfte der realisierten Grundflache der Terrasse, zulassig. Innerhalb des festgesetzten ,Besonderen Wohngebiets* (WB) sind Grundstiickseinfrie- | -\ % 7/& 5/Ziffer 1 BauGB abgesehen worden. “0.0f <00 heide, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt wer-
2B Héchstzulassige Firsthah 3 . : 2.4.3 Die Errich Balk s baiillchd Al NPT - 3 dungen gegenuber offentlichen Verkehrsflachen als <. .7/ Die von der Planung beriihrten Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange den.
e SHREOHRIe. PIrsLIoNe 3 Flurstticksbezeichnung 4.3 Die Errichtung von Balkonen als bauliche Anlagen ist im direkten funktionalen Zusam- - ebene Hecken und sonstige Gehélzpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,50 m e )% sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,friihzeitige Be-
FHmax.  (unterer Bezugshohe s. Nutzungsschablone und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO | menhang mit dem Hauptbaukérper auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen, sofern , Lhib)> . TS : !
2,78m s TeilB-Text Zifferl, 2.1.1+2.1.2) pisdriosW 2sb sonslsd Belange des Nachbarschutzes und dés Immissionsschutzes dem nicht entgegenste- - zuldssig, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht beriihrt sind. Die festgesetzten Q) M\“M hozden-h.:lr:d, Tgégerzitenblgeuga irnsutteﬁf:g;ﬁlabr?rgev:[?gt?o?c?efto\i%};gg dem Planvorhaben =
' : 2 R e M “ Héhen beziehen sich fur das Grundstiick bzw. Grundstlicksteil auf die dem Grundstiick ) U __ unterrichtet und zur Abgabe ei u :
» s " - A ” hen, zulassig. -
GHZ'B' Hochstzuléssige Gebaudehdhe ¥ ~«_ Flurstiicksgrenze o zu‘ b _ _ : bzw. dem Grundstucksteil vorgelagerte 6ffentliche Verkehrsflache. 77 ecmesserid.  Der Ausschuss fir Planung und Verkehr hat am 19.08.2021 den Entwurf der 3. Anderung
s e § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 2.4.4 Die Errichtung einer AuBentreppe zur TGa ist auch auBerhalb der Uberbaubaren Fla- J des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. SATZUNG DER
- S e S I e 5 Der Entwurf der 3. And . des Beb gsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeich
N : : s f A . A er Entwurf der 3. Anderung des Bebauun . 11, bes u -
- ﬁgh{lﬂdetr VOZQS?C:O?SG gls § 16 Abs. 4 BauNVO = Flur 3 Stellplitze und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen 21 '2‘:;?:2?: dut?ig :82?::2?:;::3?}2'219:: Zw(\)src:]hgﬁglsc:sri\gTragerkonstruktlonen auf D&- nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.09.2021 STADT BARGTE H El D E
4 indest- und Hochstmals (s. Nutzungsschablone 8. G ey N ' = ; bis zum 29.10.2021 (einschlieRlich) wahrend folgender Zeiten: von Montag von 8.30 Uhr
i Planzeich - Teil 7 ‘ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO) X : ’ . ' - KREIS STORMARN -
stk e Ntz s Brididona hitaankn Sl s bt aiine 2.2 Freistehende Masten einschiieBlich Antennen- und sonstige Sendeanlagen sind inner- bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 s >
; £ X471 .47 Héhenpunkt Uber NHN i p g i g i P g halb des Plange'tungsbereiches aufgrund der rdumlichen Dichte unzuléssig_ Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freltag 8.30 bis 12.30 U BER D I E 3 AN DE RU NG DES
unterer Héhenbezugspunkt in Meter : ten ,Besonderen Wohngebiets* (WB) in den hierfiir nach § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB U im fatihaus der Stadt Baratshaide (1. Ob hosa/Neubau. Zi 0 34 hs§3 .
2 Hp uber Normal Null (UNHN) (s. Nutzungsschablone g 15 ibe..| S Y L planzeichnerisch (Teil A : Planzeichnung) festgesetzten Flachen nachzuweisen und her: A< e i g S g b i s g
: : AR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO : E 3.  Werbeanlagen Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Ry R ) _ Gehwio- B et e | Ealhibahn / zustellen. ey ey . Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur BEBAU U NGSPLAN ES N R 1 1
XN & hw g&l:;( a Qe EAnrmahn 3.1 Innerhalb des festgesetzten ,Besonderen Wohngebiets® (WB) sind Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20.09.2021 durch Abdruck im ,Stormarner
T b S A eh- und Radweg 4. Nebenanlagen - Werbeanlagen am Geb&ude und an der Statte der Leistung entsprechend den ge- Tageblatt* und durch Bereitstellung im Internet ortstiblich bekannt gemacht worden. Auf die Fur das Gebiet:
g g ; i . (§ 14 Absatz 1 BauNVO) setzlichen Regelungen der Landesbauordnung allgemein zulassig, wobei die festge- Bereitstellung im Internet wurde am20.09.2021im ,Stormarner Tageblatt* hingewiesen. In tlich Alte LandstraRe“ und
: Innerhalb des festgesetzten ,Besonderen Wohngebiets* (WB) ist die Errichtung von Ne- setzte Gebaudehdhe durch die Oberkante der Werbeanlage nicht GUberschritten wer- der Bekanntmachung ist auf die Einschrankung der Einsichtnahme der Planunterlagen mit westlich ,Alté Landastralse un
o offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVvVO g » g 9 : : ' i i d nordlich ,Jersbeker Stralle”
e = benanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch auRerhalb der iberbaubaren Fléchen den darf. Blick auf die Ausbreitung des Coronavirus verwiesen worden. »
m————— B utzungsscnablone grundsétzlich zulassig. Beain sind | —r Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
WB 2 (s,aql-’glrgq"}eext, Ziffer 1., 2.4) § 23 BauNVO Art der Bezeichnung _ Unadiiiesiy sind im 0. g ,.,.Besonderen Velmigeh () BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist. Zugleich ist
Alte Landuinges 44 baulichen Nutzung von Teilgebieten 5. MaRnahmen zur Griinordnung sowie Anlagen, Einrichtungen und sonstige - Werbeanlagen auf Déchern, darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
1-1V o . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, ‘ MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken - Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht, Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. UBERSICHTSPLAN o. M.
oo zB r/‘\ﬁgref\zung des |\b/|_ai393 der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO , Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und 25 BauGB) - nach oben abstrahlende Beleuchtungen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz T
GRZ=0,4 Innérnalb éinés baugebietes MaR der baulichen Nutzung 51 | ot - : 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bargteheide.de/Rathaus-Po-
. g " i nnerhalb des festgesetzten ,Besonderen Wohngebiets (WB) sind mit Fortfall der ent- . s = ; ~ , S - ;
Gesamt-GRZ = 0,8 SD /WD / sattsidach / Walmdach / § 9 Abs. 6 BauGB Grur?gﬂc;srtmzel;f:;;g(g - Bauweise lang der ,Alte LandstraRe / Jersbeker StraRe" stehenden Laubbaume Ersatzpflanzungen Gestaltung der privaten Freiflichen liti/Bauleitplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.
o ' FD/PD Flachdach / Pultdach i.V.m. § 84 LBO ; innerhalb des Plangebiets an den hierfir planzeichnerisch (Teil A: Planzeichnung) fest- Zur Foérderung einer naturnahen Gestaltung der Garten, insbesondere der Vorgarten- Die von der Planung beriihrten Behérden und die sonstigen Planungstréager sowie die an-
H max. 5,0 m . ) _ héchstzulassige Gebaude- bzw. Firsthéhe gesetzten Standorten vorzunehmen. zone ist die Anlage eines ,modernen, unkrautfreien und vermeintlich pflegeleichten erkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben per E-Mail vom
Hgf:f;’f:f:m ‘;i”;‘:'ed”er BN' lDlacggeLgt:ng gls M"_‘deSt' und § 9 Abs. 6 BauGB r mit Bezugspunkt Fur die Ersatzpflanzungen sind Laubb&ume vorzugsweise mit schlanker Kronenausbil- Schottergartens” untersagt. 29.09.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden
mit 47,70 m aber NHN 15°- 30° ﬁjzung‘:ssfh’a’:,?onﬁnf,i‘, ?,.;.,,Zf;‘d,z,;ﬁi;”_‘ 'Tl:i}dA)) 1.V.m. § 84 LBO Dachform / Dachneigung dung und der Mindestqualitdt Hochstamm mit 14 bis 16 cm Stammumfang in Baum- Danach sollen Vorgérten vollfiachig mit Vegetation begriint und dauerhaft erhalten wer- wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2026\/qn der Planung unterrich-
festgesetzt ist) ' schulqualitat innerhalb einer offenen Vegetationsflaiche von mind. 9 gm zu pflanzen und den. Befestigte Flachen sind fir die erforderlichen Zufahrten, Stellplétze und Zuwegun- tet. ¥ und 29092024
dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen. gen, Hauszugangswege zulassig. Die flachige Gestaltung der Vorgérten mit Materialien Bargteheide, /{Q O[ 2 022
GH max. 13,0 m 52 Sollt ich im Rah der Vorhab lisi h wten. dask dd dkiad wie z.B. Schotter und Kies ist unzuléssig. Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen IS 7>
(bezogen auf den unteren Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : e d - e;flslc |;n da rtme? = d - aL e_?rea |?|erung _erhatuss o '?znt; asds o elne"o wr zwischen der Grenze der 6ffentlichen und/oder der privaten WohnwegerschlieBungen —\ @\
Hohenbezugspunkt HP4, der . . | andere Pflanzstandort aufgrund von Leitungstrassen nicht umsetzbar oder sinnvoll sein von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der bis zu den seitlichen Grund- <)
mit 47,70 m tber NHN sollte, sind die nicht zu realisierenden Standorte an anderer Stelle im Stadtgebiet durch- - % A
resigessizt ist) Strat Kehrsfiach sufihren stiicksgrenzen verlédngerten, vorderen Baugrenze. QO) I, ML fv\/f
Py el § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - ' In gleicherweise sollen auch die tbrigen Garten- und Freifiichen der Grundstiicke be- -
(,Alte LandstraRe®) . . « : . !
e ﬂach'etungéi X » ; 5.3 Innerhalb des festgesetzten ,Besonderen Wohngebietes“ (WB) sind die Flachdacher des grunt werden. Die Anlage von geschotterten oder gekiesten Flachen ist Uber das teilge- Burgermeisterin
ach geneigte Dacher nérdlichen Baufeldes des Teilgebietes WB 1 extensiv zu begrinen und dauerhaft mit bietsbezogen festgesetzte MaR der baulichen Nutzung untersagt, sodass 20% der 4 5
DN 0° bis 10° ko G+R Geh- und Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN diesem Entwicklungsziel zu erhalten. Grundstiicksflachen in dieser Weise zu begriinen ist. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgren-
o . en und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 06.12.2021, in den Plan-
' == StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ﬁnterlagen enthalten ?md maRstabsgerecht dagrgestellt sind.
1.1 Nutzungsgliederung und Nutzungsbeschrinkungen 6. :';rgnfsim;ssc"z‘fzs GB) lll.  Hinweise Berkentin, dcy, 17120027
(§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO) s. 1 Nr. 24 Bau _ /(x & WC
Flichen fiir V. | 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 1.1.1 In dem festgesetzten ,Besonderen Wohngebiet* (WB) sind folgende Arten, die nach 6.1 Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfah- Artenschutz: L)
achen fiir Versorgungsanlagen § s. 1 Nr. au 1 oyl o e et sion. L lessi (o el na i Mprpmiyn. ren der Schallschutz gegen AuBenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle )
: des Bebéuunésplanes: ’ nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfiir erfor- Handlungen und Arbeiten an B&umen, Hecken, Gebuschen und anderen Gehdlzen so- % R
& Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Prostitutioria b derlichen maRgeblichen AuRenlarmpegel sind der planerischen Zuriickhaltung folgend wie der Abriss von Gebauden gem. § 35 Abs. 5 BNatSchG nur auerhalb der gesetzli- \% Y 5/ (A
. - [Frostiutionsgewerbe, nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt. chen Schonzeit ausgefiihrt werden, d. h. zurzeit nur zwischen dem 01.10. und dem letz- (Siegel) \ %/~ ; Offentl. best. Verm.- Ing.
- Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Produktionen, Darstellungen, o ‘ _ ten Tag des Februars eines Jahres ausgefuhrt werden. N "NZD
@ Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Handlungen und / oder Verkaufsartikel mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, 6.2 i“mbscihUth__deSf’ f‘;lacfhtr U’:je zln: im gesamtehn III:’Ia(r:}s.;.elturtwgsLt?.c::‘trelch bei Neu-, rl]Jm- furlwld Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der von der
' - Speditionen, Fuhrunternehmen, usbauten fur Schiaf- und Kinderzimmer schaligedammte Luftungen vorzusenen, falls Rechtsfolgen: Planung be"rUhrten Behorden, der sgnstigen Trager tS_ffent!icher_Belange und der Natur-
- L agamdlsl i P aosriitze nreihaib auRstialbvor Gebauden; ?_ZI; r?r?itlzNee:tilgree :ggr;zr;sﬁe?sle_ug\év::rhseeslt er“fr\:‘/e?gfe :nkdaenrr? %?slggﬁ:’i ggammi;c?en: Ldueff Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 werden alle Festset- schutzverbande am 03.12.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Planungen, Nutzungsregelungen und - Garagenanlagen. tungen sind bg-,i der Ermittlung des resugltierenden Schalldéﬁmma&es fi]sr;das AuRenbau- zungen des rechtskréftigen Bebguungsplanes Nr. 11 eingchliel&lich de_ssen rechtswirk- Der Beb lan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
. MaRnahmen zur Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ! - ., tei A8 d P q , Raeblichen AuBenia ! h samen Anderungen fiir den Bereich des Plangeltungsbereiches durch diese 3. Anderung er Bebauungspian, na au g ; 1 '
In dem festgesetzten ,Besonderen Wohngebiet‘ (WB) sind die nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 eil gemals den ermittelien und ausgewiesenen maisgeblicnén Auiséniarmpegein nac des Bebauungsplanes Nr. 11 ersetzt. wurde am 03.12.2021 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
e Biume zu pﬂanzen § LR AT und 3 BauNVO ausnahmsweise Zu"a'ssigen Nutzungen = Vergnﬂgungsstétten und Tank- DIN 4109 (Januar 2018) ZU beFUCKSIChtIgen. wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom am 03.12.2021 gebl"lgt = SATZU N G-
. : ; .20u au %eoi . ;
(s. Teil B — Text, Ziffer I., 5.1 + 5.2) stellen - unzulassig. 6.3 Befestigte AuBenwohnbereiche sind in den in der nachfolgenden Abbildung dargestell- Vorschriften: Bargteheide, /2 O, O /. ZOZZ
Lage- und Héhenplan Maf der baulichet Nutzun ten Bereichen nur i.n geschlossener ngé_udeform zuléssi_g. Offene AuBgnvyohnbereiche Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u. T <
als Planunterlage fir B-Plan 11, 3. And. | yermessungsbiiro ntEstonssohuiz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9 sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose 4.) kénnen im Rathaus der Stadt Bargteheide, (1. Obergeschoss/Neubau, Zimmer 0 DT
Gemarkung 13;551222232 woebung. MM | Dipling, Michael Schneider : : ik . |' h- A, | nachgewiesen wir<(13,4d§§?Ai)n der Mit’;}e dss jevr:elllgen Agl&enwohnberelchs der Immissi- 34a), Rathausstrae 24-26 in 22941 Bargteheide, wahrend der aligemeinen Offnungs-
Flrsiockie) | 104, 126,38 |Soomem 220420 | i inkel 1217 20818 Serenti T ’ Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrun- P16 Daulicher s pegen onsgrenzwert von tags nicht Gberschritten wird. zeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der ‘ Beratungs- und Verfahrensstand: Simriethusge Madistab: Blanun
ragsnr.  : Bearvsiter: . ( g : gsstand
x:e:rﬁgtaufg’:':;:micherUmedagenund eigener drticher Aufnahme. 10 » ¥ ¥ 4| genzum Schutz gegen schadliche § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (§ 16 Abs. 3 Nr. 2ji. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Diese Anforderungen gelten fir Neu- und Umbauten. Die Wohnungen im Bestand (1. Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der bei Erlass des Be- \9 (- M A“ss‘:h”sssfg:,z':ﬂf;ﬂ#; 33’,:%‘3"323;12 el BIS-S\:DHARLIBBE - 1:500 vom 11.11.2021
B e . P iatioe, ooz es. (MaBstab 1:500 im Original) B u i Umwelteinwirkung im Sinne des BimSchG 2.1.1 Die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal zul&s- und 2. Obergeschoss des Gebaudes - Alte LandstralRe 44, 22941 Bargteheide) bleiben bauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss / Bekanntmachung 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 3.0)
(s. Teil B— Text Ziffer |., 6.1 bis 6.4) sige Héhe baulicher Anlagen ist bei Geb&uden mit geneigten Déchern die Firsthéhe (FH von dieser MaRgabe unberiihrt. Bargteheide zur Einsichtnahme bereitgehalten. Burgermeisterin (-Bebauungsplan der Innenentwicklung)




