Gemeinde Ahrensbdk Bebauungsplan Nr. 39
Kreis Ostholstein
Gebiet: OT Dunkelsdorf, westlich der StraBe Am Schulberg
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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Die Gemeinde Ahrensbdk beabsichtigt die Arondierung der Bebauung ,,Am Schulberg" in der
Ortschaft Dunkelsdorf. Die Ostseite der StraBe ,,Am Schulberg" ist bereits bebaut. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 39 sollen die planungsrechilichen Voraussetzungen fir eine Be-
bauung der westlichen StraBenseite mit Einzelhéusern geschaffen werden. Die Fléiche ist im Ent-
wurf des Landschaftsplanes ebenfalls als Siediungsentwicklungsfidche ausgewiesen,

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Ahrensbok ist im Landesraumordnungsplan als 1&ndlicher Zentralort eingestuft,
Dem Ortsteil Dunkelsdorf sind im Regionalplan fUr den Planungsraum Il die Gemeindefunktionen
Agrar und Wohnen zugeordnet. Lt. Auskunft des Einwohnermeldeamtes betrug die Einwohner-
zahl Dunkelsdorfs am 1. Januar 1995 326. Seither sind 12 Wohnungen zusétzlich geschaffen wor-
den. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Schaffung von 6 Baupldizen in Dunkelsdorf lan-
desplanerischen Zielsetzungen nicht widerspricht.

Der Landschaftsrahmenplan (1981) zeigt fir den Bereich des Plangebietes nur die Zugehdrigkeit
zu einem Gebiet mit besonderen Erholungsfunktionen. In der Néhe, etwa 500 m &stlich des Plan-
gebietes, befindet sich ein Bereich mit besonderen &kologischen Funktionen.

Der im Dezember 1996 beschlossene Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensbdk zeigt fUr das
Plangebiet keine § 15a LNatSchG-Biotope auf. Als Fidchennutzung ist die Bebauung durch das
Feuerwehrhaus dargestellt, im Bereich der geplanten Bebauung Intensivgriniand. Die Bewer-
tung der siedlungsdkologischen Bedeutung wird als gering angegeben. An der westlichen Gren-
ze des Plangebietes, nahe dem Bdschungsbereich, wird eine hohe Strukturvielfalt aufgezeigt.
Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan enthélt innerhalb des Plangeltungsbereiches nur die
landschaftsplanerische EntwicklungsmaBnahme der Eingriinung der geplanten Bebauung Rich-
tung Westen, Die Siedlungserweiterung an dieser Stelle ist ebenfalls dargestellt.

Im Landschaftsplan werden allgemeine Entwicklungsziele fUr die Siedlungsentwicklung formuliert.
So sind fUr Dunkelsdorf nur Arrondierungen jingerer Siedlungsbereiche ,,Am Schulberg" und an
der ,TurmstraBe" aufgezeigt. Bei den Empfehlungen zur Siedlungserweiterungen wird eine er-
hebliche Beeintréchtigung von schitzenswerten Bereichen ausgeschiossen.

Unter Berlcksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante Bebau-
ung mit EinzelhGusern westlich ,Am Schulberg" den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle
grundsdatzlich nicht.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame FiGchennutzungsplan stellt fir den Bereich des Bebauungsplanes Mischgebiet dar.
Im Entwurf der Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes ist das Gebiet als Wohnbaufléche
dargestellt. Dementsprechend setzt der Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet fest. Damit ist der Bebauungsplan aus den zukUnftigen Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes entwickelt,
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d. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt die Grundstiicke westlich der StraBe ,,Am Schulberg" in Dunkelsdorf.
Die Plangebietsgrenzen werden wie folgt gebildet:

im Norden: sUdliche Grenze des FlurstUcks 8/5;
im Osten: dstliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe am Schulberg;
im SUden: sidliche Grenze des Flurstlcks 24;
im Westen: dstliche Grenze der FlurstUcke 8/3 und 8/4.

Die Fldche des Plangebietes ist mit Ausnahme des GrundstUcks der Feuerwehr und eines Car-
ports unbebaut. Das Plangebiet umfaBt 9.850 gm. Im Bestand befindet sich eine Fldche fir Ge-
meinbedarf im SUden (Feuerwehr, ca. 2.600 gm). ein Abschnitt der StraBe ,,Am Schulberg” (rd.
800 gm) sowie eine intensiv genutzte Weide [rd. 6.450 am). Die Fidche fUr Gemeinbedarf ist ent-
sprechend der Funktion Feuerwehr voll ausgestaltet, exiensive Bereiche oder sonstige schit-
zenswerte Strukturen treten fléchig nicht auf. Als schitzenswerte Struktur ist eine Baumreihe ndrd-
lich der Fldche als Abgrenzung zur Weidefldche hervorzuheben. Die Baumreihe besteht im we-
senflichen aus Pappeln (Populus tremula). Spitzahom (Acer platanoides) und Eschen (Fraxinus
excelsior)] mit Stammdurchmessern zwischen etwa 0,25 und 0.6 m. Die Weideflache ist intensiv
landwirtschaftlich genutzt, es treten keine Feuchte- oder Nassezeiger auf, der Bewuchs ist durch
einige wenige Arten der Wirtschaftsgraser gepragt (Holcus lanatus, Lolium perenne, Lolium multif-
lorum, Phleum pratense u.a.). Die FliGiche ist gemdaB den ,Hinweisen zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung”! als eine Fldche mit ei-
ner allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz anzusprechen. Schitzenswerte Strukturen in
den Randbereichen, wie beispielsweise Knicks, landschaftsbestimmende Einzelbdume oder alte
Hecken sind nicht vorhanden, an der Westgrenze der Weidefldche stehen einige Straucher
(Crataegus monogynaj.

An das Plangebiet grenzt im Osten Wohnbebauung, im SUden die bereits beschriebene Ge-
meinbedarfsfiiche. Im Westen schliet sich hinter einer Bdschung ein Grinlandbereich
(Reitnutzung) an, dahinter liegt die OrtsdurchgangsstraBe, hinter der wiederum schlieBt sich ein
alter Gutsbereich an. Im Norden grenzen weitldufige Ackerflachen an das Plangebiet.

Die Bestandssituation wird durch eine innerdriliche, deutliche Hohenexposition gepragt, es be-
stehen Sichtbeziehungen Richtung Westen und Nordwesten zur DurchgangsstraBe hin. Die Be-
standssituation ist hinsichtlich des Ortsbildes sensibel und in der weiteren Planung besonders zu
beachten.

2. Planinhalt

a, Stadtebau

Ziel der Planung ist die Schaffung von é Grundsticken fir Wohnbebauung in Verbindung mit
einer umfassenden Ortsrandeingrinung. Die ostliche Seite der StraBe ,Am Schulberg” ist bereits
bebaut. Die geplanten Grundsticke stellen eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage dar,

! Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung, Anla-
ge zum gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fir Umnwell, Natur und Forsten vom
3.7.1998
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Die Art der Nutzung wird entsprechend der geplanten Darstellung im Fi&chennutzungsplan als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Fesisetzung entspricht dem angestrebten Gebiets-
charakter mit einer vorwiegenden Wohnbebauung. Dies wird aufgrund der vorhandenen Nut-
zungen an der StraBe ,,Am Schulberg” und der Orfsrandiage angestrebt. Gewerbliche Nutzun-
gen sollen nicht entstehen.

Das MaB der Nutzung erméglicht mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 bei GrundstUcksgréBen von
ca. 550-650 gm die beabsichtigten Ublichen Einfamilienh&user. GréBere Baukdrper sollen in der
sensiblen Lage am Ortsrand nicht entstehen.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen stellen eine eindeutige Luordnung der Baukdrper unter
Berlcksichtigung zusammenhdangender Freifiéichen sicher. Aus diesem Grund erfolgt auch eine
Festsefzung zur Anordnung von Garagen, Carports und Nebengebéuden im Vorgartenbereich.
Der SfraBenraum soll nicht zergliedert werden.

Mit den Festsetzungen zur Zahl der Wohnungen und zu nur zulaGssiger Einzelhausbebauung sollen
fir diesen Bereich untypische und nicht gewollte verdichtete Bauformen wie Mehrfamilien- und
Reihenhduser vermieden werden.

Gestalterische Festsetzungen werden fUr die Dachgestaltung, aber auch fir Einfriedungen und
die Anpassung von Garagen und Nebengebduden an die jeweiligen Hauptbaukdrper getrof-
fen, um am Orisrand ein einheitliches Gesamtbild sicherzustellen und zur Durchgrinung am
Ortsrand beizutragen.

Das Grundstick fir die Feuerwehr wird als Fldiche fir den Gemeinbedarf mit entsprechender
Konkretisierung festgesetzt. Erweiterungsméglichkeiten des vorhandenen Gebdudes sind be-
rUcksichtigt. .

Die stddtebaulich bedeutsamen Landschaftselemente sind in den Plan aufgenommen und mit
Erhaltungsgeboten festgesetzt worden. Eine Abschirmung der neuen Baugrundsticke ist auf-
grund der markanten Topographie und der weiten Raumwirkung der Bebauung erforderlich,
Diese Eingrinung erfolgt zur freien Landschaft durch eine Knickneuanlage und die Anordnung
einer Strevobstwiese. Die bestehenden Gehdlze nérdlich des Feuerwehrgeratehauses stellen
eine gute Gliederung der unterschiedlichen Nutzungen dar. Erforderliche AusgleichsmaBnah-
men werden festgesetzt und zugeordnet.

Das geplante Baugebiet liegt auf einer nach Norden geneigten Kuppe. Dies kann zu ungunsti-
gen Wdarmeverlusten flhren. Es wird daher empfohlen, die Gebé&ude so zu konzipieren, dass der
Heizenergieverbrauch auf 50 kW/gm/a beschrénkt wird.

b. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die StraBe ,Am Schulberg" sicherge-
stellt. Um das Wenden von MUllfahrzeugen zu erleichtern, wird eine Aufweitung der Verkehrsfid-
che vorgesehen.

Die StraBenverkehrsfldche wird lediglich geringfiigig erweitert. Trotz der beengten ErschlieBungs-
situation wird eine groBere Aufweitung des StraBenquerschnitts nicht vorgesehen. Im Béschungs-
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bereich wird eine StraBenraumbegrinung durch Einzelbdume vorgesehen. Auch fUr die zusétzli-
chen Baugrundsticke erscheint die ErschlieBung ausreichend. Der schmale StraBenguerschnitt
stellt eine wirkungsvolle Verkehrsberuhigung dar.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubringen. In Teilbereichen der
StraBe ,,Am Schulberg" ist fir Besucher das Abstellen von Fahrzeugen im StraBenraum mdéglich,
so dass auf die Festsetzung von offentlichen ParkplGtzen verzichtet wird, Dadurch kann der vor-
handene StraBencharakter weitgehend erhalten bleiben.

Dunkelsdorf ist an das Busliniennetz des OPNV angeschlossen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen zentralen Anlagen und Ein-
richtungen der Gemeinde. Soweit erforderlich, werden Erganzungen der vorhandenen Einrich-
tungen vorgenommen.

4. Naturschutz und Landschafispflege

Von der formellen Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann abgesehen werden, da das
Plangebiet bereits im Landschaftsplan und im FiGechennutzungsplan als Siedlungserweiterungs-
gebiet dargestellt ist und somit keine besonders sensibel zu untersuchende Situation vorliegt.
Hinzu kommt die GréBe des Plangebietes, die unter einem Hektar liegt. Eine qudlifizierte Bewer-
tung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes.

Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan wird auf der WeideflGche ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorberei-
tet. FUr das Gebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Die neuen Baugrundsticke liegen nicht
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a
LNatSchG wird fUr den Bereich der Weide vorgenommen. Der vom Eingriff betroffene Raum
umfaBt rund 6.450 gm, wobei aufgrund der Grinflchenausweisung nur etwa 3.600 gm als All-
gemeines Wohngebiet geplant sind. Die geplante Bebauung mit Einzelhdusern stellt fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar. Die Eingriffsbilan-
zierung, die im Rahmen der naturschutziachlichen Begleitung zur Ermittlung der AusgleichsmaB-
nahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministers
und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998.

Durch den geplanten Eingriff werden keine weiteren ErschlieBungsfléchen nétig, da der Bereich
direkt an der StraBe ,,Am Schulberg" liegt und nur eine einzeilige Bebauung vorgesehen ist.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung? davon ausgegangen, dass kompensationsbedirftige Beeintréich-

- Anlage zum Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministers fir Umwelt, Natur und Forsten das
Landes Schleswig-Holstein vom 3. Juli 1998,
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tigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Re-
gel nicht mehr vorliegen, da Fidchen mit fur Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Berlicksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleich-
sermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante
Eingriff nicht relevant ist. Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom
Eingriff befroffenen Fiiche um eine intensiv genutzte Fiéiche, die geringen Wert als Lebensraum
fGr Flora und Fauna besitzt. Der Bewuchs besteht aus Wirtschaftsgrésern. Insgesamt stellt sich der
vom Eingriff betroffene Bereich als Fiche mit einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz
dar. Auf solchen Fidchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit aus-
zugleichenden Beeintrdchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wére
hier also nur fUr betroffene Landschaftsbestandteile, wie wertvolle Einzelb&ume oder Knicks,
durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige BeeintrGchtigung ist vor allem in den Bereichen
Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschafisbildes zu erwarten,

Boden

Die vom Eingriff betroffene Fldche ist heute unversiegelt und wird als Intensivgrinland genutzt. Es
ist von einem Einsatz von DUngemitteln und/oder Pestiziden in unbekanntem Umfang auszuge-
hen, der Boden ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet. Grundsatzich ist anzunehmen, dass die
Bodenfunktionen hier frotz allem weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fihrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusétziche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelien Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberfl&-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fi&ichen verlieren ihre Funktion als Vegeta-
tionsstandort. Es erfolgt eine vollstGndige Herausnahme der Uberbaubaren Fidchen aus den no-
tUrlichen Kreislaufen.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Grundfiichenzahl
(GRZ) auf 0,2 und einer damit einhergehenden maximalen Versiegelung von 30% beigeiragen.
ErschlieBungsfldchen werden nicht erforderlich. Neben der flachenhaften Begrenzung der Ver-
siegelung ist durch Festsetzungen zu zuldissigen Oberfléchenmaterialien dafiir Sorge zu fragen,
dass der Eingriff durch die zusatzliche Versiegelung minimiert wird. So sind Stellplatze, Wege und
Terrassen mit wasserdurchlé@ssigem Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wasser-
gebundene Decke herzustellen. Eine Beeintréichtigung des Oberbodens kann durch einen
schonenden Umgang wdéhrend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
figen VerGnderung des Bodenhaushalts auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist le-
diglich in sehr begrenztem Umfang mdglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von
FiGchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfiihroar ist. Da sich Fléchen for
eine Entsiegelung nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet finden lassen, muB im Bereich des
Bodenhaushaltes hdufig auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden, Dies trifft auch fir das hier
zu begutachtende Plangebiet zu.

Die Hinweise der Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz fir einen Eingriff in
daos Schutzgut Boden die Anlage eines natumnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschafi-
lich genutzter FiGche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefléchen und versiegelte Oberfléichen-
beldge in einem Verhdltnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchldssige OberflachenbeléGge von
mind. 1 : 0,3 auszugleichen,

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfléche:
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Eingriff in das Schutzgut Boden durch:

VERHALTNIS 1:0,5

VERHALTNIS 1:0,3

BENOTIGTE FLACHE

ANIURECHNENDE m* | ANZURECHNENDEm* | IN gm
Uberbauung 720 360
zusétzl. Versiegelung 360 108
Erwelterung der StraBenverkehrsflache 350 175
SUMME 1.070 340 643

Aufgrund der Bilanzierung des Schutzgutes Boden wird ein Mindestausgleich von 643 gm Fiéiche
und Biotopschaffung auf varmals intensiv landwirtschaftlich genutzter FiGche erforderlich.

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 650 gm groBen, intensiv landwirtschaftiich genutz-
ten Fldche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fldche kann ausreichend Ersatz
geleistet werden.

Wasser

Der Boden in den vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und versik-
kerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdhrlei-
stet. GemdB der Hydrogeologischen Ubersichiskarte von Schleswig-Holstein, MaBstab 1:200.0003,
ist die Versickerung des Niederschlagswassers als beschrankt zu bezeichnen, da der Bereich
durch anstehende Geschiebemergel mit vergleichsweise geringen Durchldssigkeitsbeiwerten
gekennzeichnet ist. Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusétziche
Versiegelung wird die versickerungsfahige Oberfldche erheblich verringert. Stérungen des Was-
serhaushaltes liegen physikalisch nicht vor, gewésserchemisch kénnen Einflisse durch die inten-
sive, landwirtschaftliche Nutzung vorliegen.

Durch die im B-Plan festgesetzte geringe GrundflGchenzahl von 0,2 und die damit einhergehen-
de zusatzliche Versiegelung von weiteren 10% der GrundstUcksfldche wird die mégliche Versie-
gelung begrenzt und der Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von
wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien zu einer Minimierung der Beeintrdchtigung bei.
Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird im B-Plan durch entsprechen-
de Festsefzungen daflr gesorgt, dass das anfallende Dachfldchenwasser und unbelastetes
Cberflachenwasser von versiegelten Fldchen auf den GrundstlUcken versickert wird. Bei den Sik-
kereinrichtungen ist ein NotUberlauf nach Westen zur Ausgleichsflache vorzusehen. Bei nachge-
wiesenen, unginstigen Bodenverhdlinissen kann das Uberschissige Oberfldchenwasser voll-
stdndig in Sickermulden Richtung Westen dem Sickerbereich innerhalb der Ausgleichsflache
zugefUhrt werden.

Unter Beriicksichfigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung ist
eine nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

3 Hrsg.: Geologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 1986, 2. unverdnd. Auil. 1991
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Landschafisbild

Der Eingriffsbereich grenzt nérdlich an den freien Landschaftsraum, westlich sind weite Sichtbe-
Ziehungen gegeben, es handelt sich jedoch um den Ortsausgangsbereich, der durch einen
Reitplatz, eine StraBe und den Gutsbereich gepragt wird.

Die geplante Bebauung fihrt zu einer Verdnderung des Ortsrandes an dieser Stelle, auBerdem
kommt es auf der exponierten Fdche durch die Erstellung von eingeschossigen Gebd&uden zu
Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Hinsichtlich einer Vermeidung/Minimierung von Eingriffen wurde eine geringe GRZ von 0,2 fest-
gesefzt, die nur eine fir den Ortsrand veritragliche, bauliche Inwertsetzung der Fldche zul&Bt,
Weiterhin wurden die FirsthGhen aufgrund der Exposition Richtung Westen auf 8 m begrenzt,
auch dirfen nur EinzelhGuser entstehen, da zu kompakte Baukdrper an dieser Stelle unerwinscht
in Augenschein fallen wirden. Weiterhin soll eine Minimierung des Eingriffs durch die straBenna-
he und einzeilige Anordnung der Bebauung ermeicht werden. Hinzu kommt die geplante Streu-
obstwiese mit einer Breite von 15-35 m im Westen, die die BeeintrGchtigungen des Landschafts-
bildes abmildern sollen und Ausgleichscharakter besitzen.

Zu Ausgleich der Beeintréichtigungen Richtung Norden ist die Neuanlage eines Knicks geplant.
Der Ortsrand wird so klar abgefrennt, eine abschirmende Funktion kann erreicht werden.

Durch die EingrinungsmaBnahmen Knickneuanlage und die Anordnung der Ausgleichsfidche
kann der Eingriff in das Landschaftsbild kompensiert werden.

Arten und Biotope

Wie schon zu Beginn erl@utert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fl&-
chen ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeinirdch-
figungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich, nicht
zu erwarten. Schitzenswerte Strukturen in den Randbereichen bestehen lediglich durch die be-
reits angesprochene Baumreihe an der nérdichen Grenze der Gemeinschafisfidiche
(Feuerwehr). Diese Baumreihe erhdlt zusammen mit den straBennahen Geholzstrukturen der
GemeinbedarfsfiGche ein flachiges Erhaltungsgebot.

Ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope ist nicht zu erwarten.

Allgemeine griinordnerische MaBnahmen

Wahrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschrénken, sind
gronordnerische MaBnahmen fUr den gesamten Geltungsbereich relevant, Aufgrund der gerin-
gen GroBe des Plangebietes sind lediglich Erhaltungsgebote fir Einzelbd&ume und Geholzgrup-
pen moglich. Planerisch werden entlang der StraBe ,Am Schulberg" Pflanzungen von Einzel-
baumen vorgesehen.

Im Bebauungsplan sind fir die anzupflanzenden Einzel- und Obstb&ume Pflanzqualitaten festge-
sefzt. Diese Festsefzung dient der Sicherstellung einer zUgigen Eingrinung des an exponierter
Stelle vorgesehenen Baugebiets. Dieses ist gem. § | (3) BauGB zur Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes erforderlich.
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Aufgrund der GroBe der Grundsticke und der Obstwiese sind Spielmdglichkeiten fir Kinder in
direkter Wohnungsndhe gegeben. Die Ausweisung eines &ffentlichen Spielplatzes ist daher nicht
erforderlich. FOr Jugendliche sind in der Ortslage Freifléichen zum Aufenthalt vorhanden.

Ausgleichsflachen:

Die geplanten Ausgleichsflichen und damit verbundenen Kosten sind gleichméBig auf die kiint-
tigen EigentUmer zu verteilen, da gleiche Bodenversiegelungen auftreten und die MaBnahmen
zur Abschirmung die gesamte Bebauung betreffen.

Im Norden ist zur Abschirmung eine Knickneuanlage mit einem Knickschutzstreifen vorgesehen.
Der Knickschutzstreifen ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln, d.h. er wird zweimal jéhrlich
mit Abtransport des Mdhgutes gemaht. Eine weitere Nufzung ist nicht vorgesehen (Kompost,
Hitten etc..), die Schutzstreifen sollen mit einem einfachen, mind. 1 m hohen Zaun von den Gar-
ten abgetrennt werden.

Die erforderliche Ausgleichsfliche, wie sie aus der Bilanzierung der Bodenversiegelung hervor-
geht, soll eine GréBe von rd. 640 gm aufweisen. Die geplante Ausgleichsfldche | Sickermulde" im
Plangebiet ist nur etwa 380 gm groB, weshalb noch etwa 260 gm Ausgleichsfidchenforderung
offenstehen. Diese sollen in Verbindung mit der Streuobstwiese in Anrechnung kommen, auch
wenn diese ein extensiv genutztes Siedlungs- bzw. Kulturbiotop darstellt. Die Streuobstwiese ist
etwa 1.900 gm groB, auf ihr soll ein Obstbaum pro 150 gm einer alten, hochstémmigen Sorte
angepflanzt werden. Die Unternutzung soll extensiv erfolgen, auBerdem soll die Obstwiese zu
den Gartenbereichen hin abgezdunt werden. Ausgehend davon, dass diese Obstwiese mit ei-
nem Flachenverhdltnis von mindestens 0,25 angerechnet werden kann, wird der restliche Aus-
gleichsbetrag durch die Bodenversiegelung voll erreicht. Diese AusgleichsmaBnahme hat Dop-
pelcharakter, da sie sowohl fUr den Eingriff in das Landschaftsbild, als auch fir den in das
Schutzgut Boden fungiert. Eine Verringerung der FiGche kann nicht vorgenommen werden, da
sonst die abschirmende und landschaftsbildaufwertende Wirkung kaum mehr erreicht werden
kann. Eine verhaltene Nutzung der Obstwiese durch die Anwohner ist zulGssig.

Die Sicherung der Redlisierung der AusgleichsmaBnahmen wird durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan und durch stadtebauliche Vertrage mit den jeweiligen Eigentimern
vorgenommen,

5. Kosten

Kosten entstehen durch die Herichtung der AusgleichsmaBnahmen und die Aufweitung der
Verkehrsflache. Ggf. sind die vorhandenen Versorgungseinrichtungen zu ergéinzen.

Uberschlégige Kostenaufstellung:

- Sickermulde anlegen, ca. 120 gm FlGche mit durchschnittl, Tiefe von 0,3 m
40 cbm Bodenbewegung a 40 DM/cbm 1.600,- DM (818,07 EURQ)
Abzdunung zur Obstwiese 50 m a 6 DM/m 300,- DM (153,39 EURQ)

- Streuobstwiese, ca. 1.9200 gm
14 Obstgehdize einer alten Kultursorte a 150,- DM

incl. Pflanzung und Sicherung 2.100,- DM (1.073.74 EURQ)
Einz&unung ca. 250 m a é DM/m 1.500,- DM (766,94 EURQ)
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- Knickneuanlage ca. 45 m a 50 DM/m 2.250,- DM (1.150,41 EURO)
- StraBenbdume, 3 Stick a ca. 400.- DM incl. Pflanzung und Sicherung 1.800,- DM (920,33 EURQ)

- Erweiterung StraBenverkehrsfléche pauschal ca. 3.000,- DM {1.533,88 EURQ)

Summe: rund 12.500,- DM (6.420,- EURO)
+ MWSt. 16%: 2.000,- DM {1.023,- EURO)
Endsumme: 14.500.- DM (rd.. 7.420.- EURO)

Eventuell erforderliche Kosten der Erweiterung der ErschlieBungsaniagen (Leitungen) sind zuséitz-
lich zu prifen, ebenfalls das Erfordemniss der StraBenbeleuchtung.

Hinweise:
Der Bodenaushub der Sickerfléche kann fir den Knickwall benutzt werden, dies spart Kosten und
Transportwege.

Informatinen Uber alte Kulturobstsorten sowie Pflanzmaterial sind erhaltlich bei: M. Hammer-
schmidt, Waldweg?2 /Winderatt, 24964 Sdrup, Tel. 04435/2745.

é. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Ahrensbék wurde von der Gemein-
devertfretung in der Sitzung am 05.10.1999 gehbilligt. L
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