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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
04.05.2017 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Foa

(Hohen Gber Normalhéhennull) als Hochstmald
hier: 32,00 m

3 Baulinien, Baugrenzen
Baulinie

Baugrenze

4 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuRweg

Ful3- und Radweg

21.11.2017
Planzeichen Erlauterungen ‘ Rechtsgrundlagen
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 bis 11 BauNVvVO
(o) Sondergebiet § 11 BauNVO
hier: Wassersport, Wassertourismus
2 MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR Zulassige Grundflache als Hochstmald § 19 Abs. 1 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
0K 32,00 Oberkante baulicher Anlagen in Metern DHHN § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Erlauterungen

“ Rechtsgrundlagen 7

Planzeichen

' 5 Griinflichen

Offentliche Griinflaichen

Zweckbestimmung:

. Parkanlage

' 6 Wasserflaichen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft

Wasserflache, hier: FlieRgewasser

7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

‘ Anpflanzung von Baumen

8 Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
St Garagen und Gemeinschaftsanlagen
hier: Stellplatze

_e—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
Zweckbestimmungen

‘“@t@”‘ AusschlieBliche Nutzung: Offentliche Toilette

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 126

I NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ | Plangeltungsbereich liegt im 50 m Gewasserschutzstreifen
,"T\ Plangeltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet
\_/ Holsteinische Schweiz

F Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

' Denkmalschutz unterliegt

Il DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

@ kiinftig entfallender Baum

IV PLANUNTERLAGE

vorhandene Flurstlicksgrenze

3268 vorhandene Flurstiicksnummer
27.22 vorhandene Hoéhen in Metern DHHN
B Gebaude Bestand
@ vorhandener Baum
— .= | Flurgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 1 Abs. 4,
§16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 61 BNatSchG i.V.m.
§ 35 LNatSchG

§ 26 BNatSchG i.V.m.
§ 15 LNatSchG

§ 8 DSchG

Teil B - Text -

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet "Wassersport und Wassertourismus" dient der Unterbringung von technischen und baulichen Anlagen sowie

Einrichtungen und Abstellfldchen fiir Wassersport und Wassertourismus.

1.2 Im Teilgebiet 1 sind im Hauptgeb&ude folgende, der Hauptnutzung des Sondergebietes dienende Nutzungen zuléssig:

- Bootslager
- Lagerrdume
- Vereinsraumlichkeiten

Weiterhin sind im Teilgebiet 1 Abstellflachen fiir Wassersportgerate und ein dffentliches Toilettenhauschen zuléssig.
1.3 Im Teilgebiet 2 sind im Hauptgeb&ude folgende, der Hauptnutzung des Sondergebietes dienende Nutzungen zuléssig:

- Gastronomiebetrieb

- Kiosk

Réume fiir Schulungsveranstaltungen

- Werkstatt

- Eine Betriebsleiterwohnung

Weiterhin sind im Teilgebiet 2 Abstellflachen fiir Wassersportgeréte zulassig.
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4.2
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Im Teilgebiet 3 sind im Hauptgebaude folgende, der Hauptnutzung des Sondergebietes dienende Nutzungen zulassig:

- Bootslager

- Lagerrdume

- Werkstatt

Weiterhin sind im Teilgebiet 3 Abstellflachen fir Wassersportgeréte zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19 BauNVO)

Die zulassigen Grundflachen in den Teilgebieten 1 bis 3 im Sondergebiet diirfen durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert tiberschritten werden.

Fléchen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Teilgebieten 1 bis 3 sind Stellplatze auBerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze einschlieRlich Zufahrten nicht zuléssig.
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" dient FuBgéngern und Radfahrem.
Dariiber hinaus ist die Befahrbarkeit fiir Polizei-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge, Fahrzeuge zur Ver- und Entsorgung des
Sondergebietes, einschlieRlich Handwerker, Mitglieder des "Ostholsteiner ~Segler-Verein Eutin e.V.", Mitarbeiter des
Gastronomiebetriebes und des Kiosks sowie den Betriebsleiter zuléssig.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Fuweg" dient FuBgéngern. Darliber hinaus ist die
Befahrbarkeit fiir Polizei-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes sind Stellplatze, Fahrwege, Zufahrten und Abstellfiachen dauerhaft wasser- und luftdurchidssig
auszubilden. Der Oberbau ist gleichfalls wasserdurchlassig auszubilden.

Das Dach des Hauptgebaudes im Teilgebiet 3 ist als AusgleichsmaRnahme dauerhaft und flachendeckend mit Kréutern extensiv zu
begrinen.

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zu erhaltenden Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt
geandert durch Art. 18 LVO vom 16.01.2019 (GVOBI. S. 30)

Dachaufbauten

In den Teilgebieten 1 bis 3 diirfen Dachaufbauten wie Schornsteine, Liiftungsschachte, Antennen, Blitzableiter usw. um maximal 1,50 m
liber die Oberkante der Geb&ude hinausragen.

Gebaudegestaltung

Die AuRenwande der Hauptgebaude in den Teilgebieten 1 und 3 sind zu mindestens 80% als weiBe Putzfassaden in dem Farbton des
denkmalgeschiitzten Gebaudes im Teilgebiet 2 auszufiihren. Auf bis zu 20% der Wandflachen ist die Verwendung von Holz und Klinker
zulassig. Holz und Klinker sind in dem Farbton des denkmalgeschiitzten Gebéudes im Teilgebiet 2 zu verwenden.

Bei der Fassade des offentlichen Toilettenhauschens sind vollflidchige Holzverschalungen zulassig.

Hinweise

Der tiberplante Bereich befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet, daher ist hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit

archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde

mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des

Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund

gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das

Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von

Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der

natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Im Plangeltungsbereich kommen naturschutzrechtlich streng geschiitzte Vogel- und Fledermausarten vor. Zur Beriicksichtigung von

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG sind bei der baulichen ErschlieBung folgende Vorgaben zu

beachten:

e Keine Rodung der Baume in der Brutzeit vom 01. Méarz bis 30. September (allgemein giiltige Regelung § 39 BNatSchG)). Zum Schutz
der Fledermause ist fiir die potenziellen Fledermausquartierbdume dieser Zeitraum bis zum 30. November auszudehnen. Diese
Erweiterung entféllt, wenn vor der Fallung der Nachweis erbracht wird, dass keine Flederméuse vorhanden sind.

Durch aktuelle Untersuchungen wurde das Fledermausvorkommen bzw. -potenzial in den B&umen genauer untersucht. Im Hinblick auf
den Baum mit Winterquartierpotenzial ergeben sich zwei mogliche Vorgehensweisen:
o Variante 1: Kappung bis zum Kronenansatz aufterhalb der Fledermauswinter- und Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04.
oder 15.09. bis 31.10.) unter biologischer Begleitung. Hierdurch wiirde das mégliche Quartier erhalten bleiben. Zur Friihjahrszeit ist
auf einen méglichen Brutbesatz des Baumes durch Vagel zu achten.

o Variante 2: Vorsichtiges Offnen des Quartieres zwischen Fledermauswinter- sowie Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis
15.04. oder 15.09. bis 31.10.) unter biologischer Begleitung. Sollten Fledermause vorgefunden werden, miissten diese ortsnah
umgesiedelt werden. Ergeben sich Hinweise fiir einen zuriickliegenden Fledermausbesatz (Kotreste etc.) muss der Verlust des
Quartieres durch die orts- und zeitnahe Anbringung von Fledermauskasten ausgeglichen werden.

e Bereitstellung einer kiinstlichen Hohle fiir den Verlust eines Hohlenbaumes. In Frage kommen die Kastentypen, die in ihrer Bauform
den Vogelnistkésten ahneln.

o Bereitstellung kiinstiicher Hohlen fiir Flederméuse fiir verloren gehende Quartiere in den Baumen im Plangeltungsbereich. Diese
MaRnahme entfallt, wenn vor der Fallung der Nachweis erbracht wird, dass keine Flederméuse vorhanden sind. Die Anzahl, die Art und
die Standorte der anzubringenden Ersatz-Quartiere werden nach der Féllung von einem fachkundigen Biologen in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde festgelegt.

o Installation von Nisthchlen fiir Brutvogel fiir den Verlust des Hohlenbaumes Nr. 5. Anstelle der weit verbreiteten ,Meisenkésten” sollten
besser Typen fiir bedrangtere Arten verwendet werden, z.B. fiir Stare, Gartenrotschwanz und Grauschnépper.

o Die kiinstlichen Quartiere kdnnen an den neuen Gebauden oder an Baumen der Umgebung installiert werden.

e Umhangen der in den zu féllenden Béumen hangenden Meisenkésten an Baume im Plangeltungsbereich oder in der ortsnahen
Umgebung. Die Standorte der anzubringenden Meisenkasten werden nach der Féllung von einem fachkundigen Biologen in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde festgelegt.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die untere Naturschutzbehérde zu beteiligen.

Wenn die o.g. artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen alle umgesetzt werden, kann davon ausgegangen

werden, dass dem Vorhaben keine uniiberwindbaren artenschutzrechtiichen Hindernisse entgegenstehen und das Eintreten von

Verboten des § 44 BNatSchG vermieden wird.

Wenn die MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen geméap Ziffer 5.2.3.1 und die MaBnahmen zur

Kompensation auferhalb des Plangeltungsbereichs gemaR Ziffer 5.2.3.2 der Begriindung alle umgesetzt werden, kann davon

ausgegangen werden, dass die Eingriffe in den Boden ausgeglichen werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.) kdnnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin,

Liibecker Strae 17, 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische
Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Aufgestellt aufgrund Aufstellungsbeschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der
Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 16.12.2013 und geandertem Aufstellungsbeschluss vom
13.06.2019.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Ostholsteiner
Anzeiger am 21.12.2013 erfolgt; die Bekanntmachung des geanderten Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 23.07.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 30.12.2013 bis einschlieRlich 31.01.2014 durchgefiihrt. Aufgrund ergangenem geanderten
Aufstellungsbeschluss wurde eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 und 2 BauGB in der Zeit vom 31.07.2019 bis einschlieflich 30.08.2019 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2013 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Aufgrund ergangenem geénderten Aufstellungsbeschluss
wurde eine erneute friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 30.07.2019 durchgefiihrt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 10.09.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 126 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.11.2020 bis einschlieBlich 23.12.2020 wéahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.11.2020 durch Abdruck im
Ostholsteiner Anzeiger ortsiblich bekannt gemacht. AuBerdem wurde in der Bekanntmachung darauf
hingewiesen, dass aufgrund der bestehenden SchlieBung von Verwaltungsgebduden der
Verwaltungsgemeinschaft ~ Stadt Eutin/Gemeinde Siisel im  Zusammenhang mit der
Coronavirus-Pandemie eine Einsichtnahme nur nach fernmindlicher Voranmeldung (bzw. per E-Mail)
mit vorzunehmender Terminvereinbarung erfolgen kann. Hierbei ist auch darauf hingewiesen worden,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.eutin.de ins Internet
eingestellt.

Stellungnahme aufgefordert.

eutin, 0 3. Feb, 2022

- Offentl. best. Verm.-Ing. -
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Eutin, 03, Feb, 2022

ehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.06.2021 als Satzung bgschlossen ugnd Ai
Begriindung durch Beschluss gebilligt. /
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Eutin, 0 3, Feb. 2022

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 126 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Inter siieﬁerb e'ﬂﬁezsehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am . L.k L& im Ostholsteiner Anzeiger ortsublich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fiir
die Angabe der Internetadresse der Stadt Eutin, unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und
dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen

und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die tswirkungen des

§ 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .{.2.. F.eh.... 2022 in Kraft getreten.
(Carsten ; hnk)
- Burgerrreister -

Eutin, 14 Feb. 2022

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728), i.V.m. § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.06.2021 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.
126 der Stadt Eutin flir ein Gebiet im Seepark am GroRen Eutiner See, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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SATZUNG DER STADT EUTIN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 126

fur ein Gebiet im Seepark am GroRen Eutiner See
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