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z.B.

GRZ 0,3

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Reines Wohnungsgebiet, § 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ), § 16 und § 19 BauNVO
Hoéhe der baulichen Anlagen - Traufthéhe (TH) als HéchstmaR in m tber
Bezugspunkt (Oberkante der StraRenverkehrsflache vor dem jeweiligen Vorhaben),

§ 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1
BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§§ 22 und 23 BauNVO)
Baulinie

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO
offene Bauwei_se
Grinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
private Griinflaiche
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

M1 Nicht tiberbaubare Flédchen sind als Griin- und/oder Gartenflachen anzulegen
M2 Vorgérten sind gértnerisch anzulegen

M3 Pflanzung einer mehrreihigen Strauch- Baum- Hecke als Kompensation

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

MaRzahlen in Meter

Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze
vorhandene Geb&ude

Bezeichnung MaRnahmen nach grunordnerischer Festsetzung:

| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)

Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 3 Bau NVO)

1. Die in § 3 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO genannten Nutzungen und Ausnahmen, die
gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden konnen, sind nicht Bestandteil
der Planung.

2. Je Einzelhaus ist maximal eine Einliegerwohnung zuldssig.

Nebenanlagen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 12, 14 Bau NVO)

3. Stellplatze und Garagen nach § 12 Bau NVO sind auBerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflache unzuldssig.

4. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 (1) BauNVO, sind
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nur bis zu einer GroBe von
maximal 50 m® zuldssig. Ansonsten gilt die Textliche Festsetzung 7.

Maf3 der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 Bau NVO)

5. Als unterer Bezugspunkt fiir Hohenangaben wird die mittlere Oberkante der
StraBenverkehrsfliche WilhelmstraBe vor dem jeweiligen Baugrundstiick
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiickfliche
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 23 Bau NVO)

6. Mindestens eine Geb3udeecke ist an der Baulinie anzuordnen. Die
Wohngebdude sind parallel zu den seiflichen Grundstiicksgrenzen, von der
WilhelmstraBe aus betrachtet, anzuordnen.

1. Zur Verringerung der versiegelten Flachen im Plangebiet ist abweichend zu

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundfldche durch Garagen und Zufahrten sowie Nebenanlagen
i.5.d. § 14 BauNVO unzul3ssig ist.

Grinordnerische Festseftzungen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)

8. VermeidungsmafBnahmen

Vi1 Zur Vermeidung der Totung, der Schadigung und Stérung von
geschiitzten Arten dirfen in der Zeit der Brut und Aufzucht von Anfang
Marz bis Mitte September jeden Jahres keine Lebensstatten zerstort oder
geschiitzte Arten gestort und vertrieben werden.

Baufeldfreimachung oder Bautdtigkeiten in diesem Zeitraum sind nur zuldssig,
wenn die Belegung von Brutstdtten bodenbritender Vogelarten im
Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann.

vz Durch eine Begehung der Ackerflache durch Sachverstdndige im
Vorfeld der Bautatigkeit sind Vorkommen von Hamstern zu ermitteln. Bei
Vorkommen von Hamstern ist die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
zu informieren und notwendigen MaBBnahmen abzustimmen.

9. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden festgesetzt die Flachen

M1 Alle nicht Uberbauten Flachen sind als Grin- und/oder Gartenfldche
anzulegen.
M2 Die Vorgdrten (Bereich zwischen Baulinie und Offentlicher

Verkehrsflache WilhelmstraBe) sind géartnerisch anzulegen. Stein- und
Schottergarten und blickundurchldssige Einfriedungen sind unzuldssig. Je
Baugrundstiick ist eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von max. 5 m und
eine Zuwegung fir FuBganger von 2 m zuldssig.

10. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden festgesetzt die Flachen

M3 An den westlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke 439, 440,
441 und 442 und an der nordlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes 443
wird eine 5 m breite mehrreihige Hecke mit B&umen und Strauchern
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Die Geholzanpflanzung hat eine L3nge von insgesamt efwa 201 m bzw. 1.006
m?. Es werden mindestens vier einheimische Baumarten und mindestens vier
verschiedene Straucharten genutzt. Die Anpflanzung hat nach einem
dreireihigen Pflanzschema zu erfolgen. Dabei wird ein Abstand zwischen den
einzelnen B3aumen von etwa 6 m in Ansatz gebracht. Die Straucher werden in
Dreiergruppen gepflanzt und der Abstand zwischen den einzelnen Strauchern
der Gruppe betrdgt mindestens 1 m. Je 30 m laufender Hecke werden vier
Bdume und 25 Straucher gepflanzt.

Die Standsicherheit der Bdume wird durch das Setzen eines Dreibocks (3
Pfahle, 3 m lang, Durchmesser 8 cm) gewahrleistet. Bei Pflanzenausfall wird
entsprechender Ersaftz in Art und Qualitat geleistet.

Die neu angepflanztem Gehdlze werden mit entsprechenden Vorrichtungen vor
UbermaBigem Wildverbiss geschiitzt. Alle Anpflanzungen werden durch
Einzaunung vor Wildverbiss mindestens fiinf Jahre geschiitzt.

Es hat  bedarfsweise eine
Entwicklungszeitraum zu erfolgen.

Bewdsserung fir den  gesamten

Die Pflanzung der Gehdlze hat mit Pflanzmaterial aus der Umgebung
(gebietsheimischer Herkunft aus der Region) zu erfolgen. Die Herkunft des
Pflanzmaterials wird durch ein Zertifikat nachgewiesen.

Fir die Neuanpflanzung sind folgende Mindestanforderungen hinsichtlich des
Pflanzgutes /der Pflanzqualitdt zu beachten:

Baume der Qualitat ,3 x verpflanzt” mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm:

Pflanzliste:

Acer campestre Feldahorn Wuchshdhe bis 15 m

Acer pseudoplatanus Bergahorn Wuchshdhe bis 20 - 25 m
Betula pendula Hangebirke = Wuchshdhe bis 8 - 22 m

Carpinus betulus Hainbuche Wuchshdhe bis 5 - 15 m

Quercus robur Stieleiche Wuchshghe bis 30 - 35 m

Traubeneiche Wuchshohe bis 20 - 35 m
Zitterpappel Wuchshohe bis bis 15 m
Eberesche Wuchshdhe bis 8 - 10 m

Quercus petraea
Populus tremula
Sorbus aucuparia

Strducher der Qualitat 2 x verpflanzt mit einer Héhe von ca. 60 - 100 cm:
Die erwartete Wuchshohe der Strducher betrdgt 5 - 7 m.

Pflanzliste:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

PRAAMBEL
Rechtsgrundlagen

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der letzten
Anderung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom .2.3:@.s.. 2021 die
Erganzungssatzung ,WilhelmstraBe” der Stadt StaBfurt, OT Neundorf bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzung erlassen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL | S.
3786)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL | S.
58)

Der Satzung ist eine Begriindung mit Anlage beigefiigt.

. Die Erganzungssatzung ,WilhelmstraBe

1. Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat in seiner Sitzung am 14 April 2011

beschlossen, die Ergdnzungssatzung ,WilhelmstraBe” der Stadt StaBfurt, OT
Neundorf (Beschluss-Nr. 0376/2011) aufzusfelen:

StaBfurt, den 30.09.20214 |
&

Oberbiirgermeister

. Der Stadtrat hat am 24. Juni 2021 den Entwurf der Erginzungssatzung

.WilhelmstraBe” der Stadt StaBfurt, OT Neundorf mit Begriindung in der Fassung
vom Mai 2021 gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.
0357/2021). d;

StaBfurt, den 30.09.2024

Oberbirgermeis

. Der Enftwurf der Erganzungssatzung ,,-Wi'l‘h;e'ims’rraBe" der Stadt StaBfurt, OT

Neundorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit Begriindung konnte in der Zeit vom 9. Juli 2021 bis
einschlieBlich 9. August 2021 eingesehen werden. Auf Grund der

COVID-19-Pandemie wurde die angeordnete ﬁffenﬂichkeifsbefeiligung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB durch die Verdffentlichung im Internet gemiB § 3 Abs. 1 und 2
PlanSiG i.V.m. § 27 a Abs. 2 VwVfG ersetzt. \

Als ergdnzendes Informationsangebot konnten die Unterlagen wahrend der
Sprechzeiten in der Stadtverwaltung StaBfurt eingesehen werden. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen w3hrend der
Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden kdnnen, im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt StaBfurt ,Salzlandbote” Nr. 464 vom 30. Juni 2021
ortsiblich bekannt gemacht. StaBfurt, den Oberbiirgermeister.

StaBfurt, den 30.09.2024 . %ﬁ'u

i

& 2

Oberbiirgermeister
§t

. Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Triger offentlicher

Belange wurde mit Schreiben vom 28. Juni 2021 durchgefiihrt. Die Planung wurde
gemdB § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 28. Juni
2021 abgestimmt.

e

Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher Belange zur Erginzungssatzung
.WilhelmstraBe” der Stadt StaBfurt, OT Neundorf am 3.2 2021 geprift und
einen Abwdagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnj

A
?%’rsd’r StaBfurt, OT Neundorf wurde
vom Stadtrat am Z3.2J: 2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
mit Beschluss des Stadtrates Z3-.7: 2021 gebilligt.
Feadt
StaBfurt, den 30.09.2024 / 2

Oberbiirgerm ‘is;_te

. Die Erganzungssatzung ,,WilhelhsfraBe" der Stadt StaBfurt, OT Neundorf

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil
B) in der Fassung vom August 2021 wird hiermit ausgefertigt.

f’f{:\,di
StaBfurt, den 30.09. 2079,
Oberbﬁrgeveis _

e,
o

,\\ g

. Der Satzungsbeschluss sowie“'\‘;',,»,Sf&f’l'éj bei der die Ergdnzungssatzung

.WilhelmstraBBe” der Stadt StaBfurt, OT Neundorf mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt
StaBfurt ,Salzlandbote” Nr.4%Avom 43...4%:.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften des § 214 und von Mingeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und
Erloschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen.
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