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1. Allgemeines

Die Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes (F-Planes) erfolgte zu einer Zeit, in der
viele EinfluRgréRen, die iiblicherweise einer derartigen Planung zugrunde liegen, einer
standigen Veranderung unterlagen. Ausgehend vom Aufbau einer Landesgesetzgebung
fiir Mecklenburg-Vorpommern, die sténdig neue oder geanderte Rechtsgrundlagen be-
schert {iber die Reform von Kreis-, Amts- oder Gemeindegrenzen bis zur Neuorganisati-
on zahireicher Trager dffentlicher Belange, hatte es der Planungstrager mit wechselnden
Rahmenbedingungen zu tun. Auch die aktuellen Rahmenbedingungen der vorbereiten-
den Bauleitplanung sind noch nicht alle endgiltig besimmt Fiir die Gemeinde Steinha-
gen betrifit dies z. B. die Uberlegungen der StraRenverbindung zwischen A 20 und
Stralsund (2. Riigenanbindung), die Einbindung naturschutzrechtlicher Belange in die
Bauleitplanung, die Erganzung von Schutzgebieten fir Natur, Landschaft und Trinkwas-
ser und der weitere Ausbau der touristischen Infrastruktur in der Region.

Nachdem die wesentiichen Entwicklungsziele von Landesplanung und Raumordnung
bestatigt sind, die Stellungnahmen der Trager sffentiicher Belange (TOB) zum Vorentwurf
des F-Planes (Stand 03.03.1994) vorliegen, der Entwurf (Stand 09.11.1994) offentiich
ausgelegen hat, eine rege Entwicklungsdiskussion in der Gemeinde zum Ausbau als
Wohnstandort gefiihrt wurde und die Grundvoraussetzungen der technischen Infrastruk-
tur vorhanden sind, kann die Gemeinde von einem verlaflichen Planungsrahmen ausge-
hen. Dies gibt ihr die Sicherheit, mit dem vorliegenden Entwurf zum F-Plan eine Entwick-
lungsperspektive aufzuzeigen, innerhalb der sich fiir einen Zeitraum von 10 bis 15 Jah-
ren die geordnete stadtebauliche Entwicklung voliziehen kann.

2. Ubergeordnete Grundlagen

21 Lage

Die Gemeinde Steinhagen liegt stidlich der Hansestadt Stralsund. Innerhalb des Kreises
Nordvorpommern grenzen im Westen die Gemeinde Jakobsdorf, im Nordwesten die
Gemeinde Niepars, im Norden die Gemeinde Liissow, im Nordosten die Gemeinde Wen-
dorf, im Osten die Gemeinde Zarrendorf und im Siiden die Gemeinden Elmenhorst und
Wittenhagen an das Gemeindegebiet an.

Die Gemeinde Steinhagen ist verwaltungstechnisch dem Amt Niepars zugeordnet Die
zustandigen Amter des Landkreises Nordvorpommern befinden sich teilweise noch in der
AuRenstelle Stralsund, da der Verwaltungsumzug nach Grimmen noch nicht abgeschlos-
sen ist.

2.2 Geographische Grunddaten

Das Gemeindegebiet umfaBt ungefahr 3.400 ha, von denen ein Grofteil land- ader forst-
wirtschaftiich genutzt wird. Weiterhin ist in dem Gebiet ein groRer Anteil zu schiitzender
Landschaftsbestandteile (Naturschutzgebiet "Krummenhagener See", Landschafts-
schutzgebiet ,Barthe®, ehemalige Torfstiche, Teiche und Tiimpel, Ackersélle und Graben)

vorhanden.

Im Osten der Gemarkung befindet sich ein Teil des Bergwerksfeldes Richtenberg, in dem
als Bodenschatz fliissige Kohlenwasserstoffe (Erdol) nachgewiesen wurden. Da diese
\orrate derzeit nicht als forderwiirdig eingeschétzt werden, werden im F-Plan keine Fla-
chen oder Anlagen fiir die Gewinnung von Bodenschatzen berlicksichtigt.



Die Gemeinde umfait mit insgesamt 1.403 Einwohner im September 1994 die Ortsteile
Negast (732 Einwohner), Krummenhagen (103 Einwohner) und Steinhagen (568 Ein-
wohner).

2.3 Siedlungsgeschichte und Denkmalpflege

In Steinhagen befinden sich mehrere Bodendenkmale, die eine frihe Besiedlung der
Gemarkung dokumentieren. Es mult noch mit weiteren, bisher unbekannten Fundstellen
gerechnet werden. Die Fundstellen beinhalten, auch in Teilen, Sachen, deren Erhaltung
im 6ffentiichem Interesse liegt, da sie u. a. Aufschluf tiber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozi-
al- und Zeitgeschichte und die Lebensbedingungen in ur- und frilhgeschichtlicher Zeit
gestatten (Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege, Stralsund, 18.05.1994).

Die im F-Plan gekennzeichneten Flachen auBerhalb der Ortslagen und in Negast
(vorhandene Parkanlage) stellen Bereiche dar, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Beseitigung oder Veranderung der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde bediirfen. Dies ist im Vorfeld von BaumaBnahmen zu beachten. Die gekennzeich-
nete Flache nordlich der Hauptstrale in Steinhagen darf weder {iberbaut noch darf hier
die Nutzung verdndert werden, da hier u. a. der Fund einer Kupferaxt nachgewiesen
wurde und ein gréBerer Hortfund angenommen wird.

Fiir die {ibrigen, dem Denkmalschutz unterliegenden Objekte bzw. Gebaude, wird derzeit
eine Erfassung und ggf. Neueinstufung nach Landesrecht von den Behdrden vorgenom-
men. Der F-Plan iibernimmt daher nur die Standortkennzeichnung der bisher geschiitz-
ten Denkmale.

2.4 Planerische Einordnung in die Region

"Entsprechend des sich in Aufstellung befindlichen Regionalen Raumordnungsprogram-
mes Vorpommern befindet sich die Gemeinde mit ca. 1.200 Einwohnern im Nahbereich
des funkfionsteiligen Oberzentrums Stralsund.” (Landesplanerische Hinweise des Amtes
f. Raumordnung u. Landesplanung Greifswald vom 09.08.1994). Im Ordnungsraum der
Hansestadt wird auf den Ortsteil Negast begrenzt, bedingt durch die direkte Lage an der
Bundesstrale 194, in deren Verlauf ein effektiver 6ffentiicher Personennahverkehr reali-
siert werden kann, ein Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Dieser begriindet sich aus
der Vorhaltung von Wohnbauflachen fiir die Hansestadt Stralsund und hat daher in enger
Abstimmung mit ihr und den (ibrigen Nachbargemeinden zu erfolgen. Da der Gemeinde
eine zentraldrtliche Funktion nicht zuféllt, ist die sonstige Entwicklung auf den Eigenbe-
darf zu beschranken.

Die vorgesehene Entwicklung des Ortsteiles Negast zum Siedlungsschwerpunkt inner-
halb des Planungszeitraumes wird mit dem Flachennutzungsplan dargestelit. Der vorlie-
gende Flachennutzungsplan stimmt gem. Stellungnahme des Amtes f. Raumordnung u.
Landesplanung vom 19.02.1996 mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung
tiberein.

Zu dieser Entwicklung wurden von der Hansestadt Stralsund und der Gemeinde Pantelitz im Verfahren
Bedenken erhoben. Diese wurden von der Gemeinde Steinhagen in die Abwégung eingstellt.

Die Gemeinde stellt hinsichtlich der Stellungnahme der Stadt Stralsund vom 13.01.1995 fest, da die
Stadt Stralsund davon ausgeht, wie sie im wesentlichen im letzten Absatz der Stellungnahme auch aus-
fihrt, daB die Ziele der Raumordnung und Landesplanung betroffen sind. Hier verweist die Gemeinde
darauf, daB nach einem intensiven AbstimmungsprozeR, der auch umfangreiche Reduzierungen innerhalb
der F-Planentwirfe enthielt, letztlich die Raumordnung und Landesplanung positiv reagiert, zumal die Be-



denken in den Bescheiden der Stadt Stralsund keine konkreten Befarchiungen nennen, sondem als all-
gemeine Aussagen gefroffen wurden.

Von der Hansestadt Stralsund liegen der Gemeinde bereits zu mehren Plangebieten positive Stellung-
nahmen vor. Auch hat sich der Oberbiirgermeister der Hansestadt in der Offentlichkeit dazu in der Weise
geaulert, dab durch die Stadt Stralsund die stadtebauliche Entwicklung der umliegenden Gemeinden
nicht behindert werden soll. Hierauf begriindete die Gemeinde Steinhagen ihre erheblichen Aufwendun-
gen in dem Planverfahren und nunmehr im Genehmigungsverfahren zum Flachennutzungsplan ihren dar-
aus resultierenden Vertrauensschutz.

Die Gemeinde stellt weiterhin fest, dak die Hansestadt sicherlich zu erkennen gegeben hat, dak hinsichl-
lich der schnellen Entwicklung Bedenken bestehen. Es wird eingeraumt, da die Befirchtungen berechtigt
waren. Jedoch im weiteren Abwéigungsprozef und der Reduzierung der ausgewiesenen Bauflachen gibt
die Gemeinde deutlich zu erkennen, dad sie sich auf ihren Eigenbedarf beschrankt und deshalb die be-
! firchteten Abwanderungsverluste mit Raumbedeutsamkeit nicht eintreten werden.

Die Gemeinde weist damit nach, dag von ihr die Effekte und die Absichten der Raumordnung und Lan-
desplanung im Abwagungsproze® bedacht worden sind. Aus den dargesteliten Wohnbauflachen ist er-
sichtlich, daf die Bedenken der Hansestadt Stralsund deshalb nicht gerechtfertigt sind, da Zuziige aus
dem Umland, insbesondere aus der Hansestadt Stralsund, nicht in bedeutender Weise zu erwarten sind.
Der Gemeinde ist bewult, dak sie sparsam und sweckbedarfsorientiert mit den verbleibenden Bauflachen
haushalten muk und nur dementsprechend die verbindliche Bauleitplanung initiieren wird.

Aus der Tatsache, dab die Gemeinde Steinhagen als Siedlungsschwerpunkt im Ordnungsraum Stralsund
umfangreiche Wohnbauflachen ausweist, kann die Gemeinde Pantelitz, die selbst tber zwei rechiskraftige
V- u. E-Plane fir Wohnbauvorhaben diber ihren Eigenbedarf hinaus verfigt, keine negalive Betroffenheit
ableiten. Das von Steinhagen ausgewiesene Wohnflachenpontential zielt nicht auf die Einwohner der Ge-
meinde Pantelitz. Das die Gemeinde Pantelitz ihre Betroffenheit nicht darstellen kann, wurde von der Ge-
meinde im Rahmen der detaillierteren Priifung der Abwéagungsunteriagen im Bauausschuf {vgl. Protokoll)
festgestelit. (Ergénzung gem. Beschiuf der Gemeindevertretung vom 05.03.1997)

Neben der Bevorzugung des Wohnungsbaus soll der Erhait bestehender Betriebe und
die Ansiediung von Handwerks- und Dienstieistungsbetrieben gefordert werden.

*Gemah dem Ersten Landesraumordnungsprogramm M-V befindet sich das Plangebiet,
wenn auch differenziert, im Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege und im
Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung” sowie teil-
weise im Vorranggebiet bzw. Vorsorgeraum fir Trinkwassersicherung (Landes-
planerische Hinweise vom 09.08.1994).

In den Ortsteilen Krummenhagen und Steinhagen befinden sich landwirtschaftlich gut
geeignete Nutzflachen.

Die Gemeinde befindet sich im Untersuchungsraum fiir die zweite Riigenanbindung zwi-
schen der geplanten Bundesautobahn A 20 und Stralsund.

3. Ziele der Planung

Die Hauptfunktionen der Gemeinde werden, ausgehend von den natiifichen Gegeben-
heiten, der giinstigen Lage zum Teiloberzentrum und der Lage auf einer innerregionalen
Achse, im Wohnen, der Ansiedlung von Dienstleistung und Handwerk, im Freizeit- und
Tourismusbereich sowie in der Land- und Forstwirtschaft gesehen. Daher ist die Ge-
meinde Steinhagen bestrebt, die Orte Negast und Steinhagen entsprechend den aus der
iibergeordneten Planung abgeleiteten Erfordernissen zu entwickeln. Negast werden vor-
rangig Wohnfunktionen zugeordnet, wahrend fiir Steinhagen zusétzlich die Ansiediung
von Handwerk und Gewerbe vorgesehen ist Der Ortsteil Krummenhagen, dessen um-
fassendes Okologieprojekt bereits iiber die Region hinaus bekannt ist, soll im Sinne einer
umweltvertraglichen und regionaltypischen Ausrichtung maivoll und ohne wesentliche
Flachenausdehnung entwickelt werden.




Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan wird eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung mit einer klar umgrenzten Ausdehnung um die vorhandenen Ortslagen gesi-
chert und die Zersiedlung der Landschaft vermieden.

Fiir die Belange von Land- und Forstwirtschaft, Umwelt- und Naturschutz sowie fiir die
landschaftsbezogene Erholung der Biirger sind ausreichend Freirdume zu sichern.

Entsprechend der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Greifswald zum Vorentwurf des F-Planes und zu bereits rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen hat die Gemeinde die Ausweisung von Siedlungsflachen gegen-
tiber dem Vorentwurf reduziert

Die vom Landesamt fiir Raumordnung und Landesplanung in der Stellungnahme vom
23.03.1995 zum Entwurf des Flachennutzungsplanes geduBerten Hinweise, Anregungen
und Bedenken werden von der Gemeindevertretung wie folgt beachtet und in den Fla-
chennutzungsplan dbernommen.

Die Gemeinde Steinhagen hat seit dem Jahr 1990 auf die vor allem vom Bundesbaumi-
nisterium geauBerten Defizite der kommunalen Baulandbereitstellung reagiert und friih-
zeitig verbindliche Bauleitpldne aufgestellt. Dabei wurde im Gegensatz zur sonst Ubli-
chen Verfahrensweise in den Stadten und Gemeinden der neuen Bundeslander auf die
Ausweisung von Gewerbegebieten, gewerblich orientierten Mischgebieten und Baufia-
chen fiir groRfiachigen Handel zundchst ganzlich verzichtet Die Gemeinde hat ihre Ent-
wicklung von Anfang an auf die Schaffung eines Siedlungsschwerpunktes und auf die
Sicherung der angrenzenden Landschaft fir Freizeit- und Erholungsnutzungen konzen-
triert.

Die bevorzugte Wohnbaulage, insbesondere im Ortsteil Negast, ist auch durch die Ein-
ordnung im Landesraumordnungsprogramm bzw. im Regionalen Raumordnungspro-
gramm (Entwurf) niedergelegt worden. (Ortsteil Negast als Siedlungsschwerpunkt)

Auf Grundlage der 0. g. Ausrichtung wurden in der Gemeinde umfangreiche Finanzmittel
in die ErschlieBungsanlagen investiert Diese Grundausstatfung ist inzwischen von allen
beteiligten Versorgungstragern in Hinblick auf die beabsichtigte Gesamtentwicklung kon-
zeptioniert und fertiggestellt worden. Aliein in das Schmutzwassernetz wurden 2.650.926
Mio. DM Férdermittel des Umweltministeriums investiert.

Durch die Festlegung des LandesstraRenbauamtes Stralsund als Baulasttrager fiir die B
194 auf maximal zwei zuldssige StraRenanschiiisse innerhalb der Ortslage Negast wur-
den hier Ausbauten im Wert von je 1 Mio. DM von der Gemeinde geplant und vorbereitet.
Durch den Ausschluf weiterer Zufahrten auf die Bundesstrafie wurde friihzeitig die Lage
und Reihenfolge der Realisierung der einzelnen Baugebiete vorgegeben.

Zu den zwei noch nicht durch rechtskraftige V- u. E- bzw. B-Pldne gesicherten Neuaus-
weisungen (Wohngebiet ,Negast Mitte®, u. Gewerbegebiet westlich der B 194 in Steinha-
gen) verweist die Gemeinde auf die 10 bis 15 - jahrige Laufdauer des Flachennutzungs-
planes. Ein etappenweiser Ausbau bzw. eine spatere Einleitung der verbindlichen Bau-
leitplanung ist fiir diese Bereiche von der Gemeinde angedacht. Deshalb erfolgt die Dar-
stellung, um die Entwicklung innerhalb der o. g. zeitichen Perspekfive mit dem F-Plan
vorzubereiten. Uber die genaue Terminierung behalten die Fach- und Genehmigungsbe-
hérden im B-Plan- bzw. V- u. E-Planverfahren weiterhin die Kontrolle. Die Gemeinde un-
terwirft sich damit der abschlieRenden Wirkung der planungsrechtlichen Grenze und wird
nur im begriindeten Planungserfordernis diese Siedlungsgebiete realisieren wollen.

Durch diese Beschrankung entsprechen die gemeindlichen Entwicklungsabsichten den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.



4. Siedlungsstruktur

4.1 Wohnbauflachen

Die vorbereitende Bauleitplanung geht bei der Ermitiung des zu schaffenden Woh-
nungsbaupotentials von durchschnitfichen stadtebaulichen Kennziffern aus. Die kalku-
latorische Einwohnerzahl (EW) liegt mit 2,5 je Wohneinheit (WE) geringer als bisher an-
genommen, da die Zuziige des letzten Jahres eine geringere HaushaltsgroRe hatten, als
bei der bisherigen Orientierung auf den Einfamilienhausbau angenommen wurde.

Derzeit liegt die stadtebauliche Dichte in der Gemeinde unter Einbeziehung aller Sied-
lungsfldchen bei 4,5 Wohneinheiten je Hektar (WE/ha). Hier wird durch Nachverdichtung
nur von einem geringen Potential ausgegangen, da die Orislagen entiang der Hauptstra-
Re bereits dicht bebaut sind. Insgesamt wird hier ein Zuwachs von ca. 30 neuen WE bzw.
75 zusatzlichen EW einschlieBlich der Ergéanzungen im Aufenbereich (z. B. Krummen-
hagen mit derzeit 103 EW) angenommen.

Fiir die geplanten und geordnet besiedelten Wohnbaufiachen ergeben sich aus den bis-
her genehmigten Wohngebieten Werte von 7,0 bis 9,5 WE/ha. Dabei ist zu berlicksicht-
gen, daB innerhalb der im F - Plan ausgewiesenen Siedlungsfidchen auch Griinflachen
(Spielplatze, Ausgleichsmalinahmen) enthalten sind.

In Negast wohnen derzeit 732 Einwohner auf 34,8 ha Siedlungsflache (W). Dabei sind
bereits Zuziige in die neu gebauten Wohngebiete in einer Grofie von etwa 130 EW ent-
halten. Aufgrund der Lage, der giinstigen naturrdumlichen Gegebenheiten und einer teil-
weise bereits durchgefiihrten wirtschaftlichen ErschlieBung ist eine Erweiterung um 445
WE auf 46,9 ha vorgesehen. Die als Wohnbaufiachen ausgewiesenen Flachen grenzen
direkt an die vorhandene Bebauung und sind groRtenteils bereits in der Realisierungs-

phase.

Am westlichen Ortsrand werden keine weiteren Flachen, die nicht bereits durch eine
verbindliche Bauleitplanung gesichert sind oder gem. § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vor-
haben innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile) zu bebauen wéren, als Wohn-
baufiachen ausgewiesen. Durch die geplante Erweiterung ist ein Anstieg der Einwohner-
zahl um ca. 1.100 auf voraussichtlich 1.830 Einwohner in Negast zu erwarten.

In Steinhagen wohnen zur Zeit 568 Einwohner auf etwa 24,4 ha Siedlungsflache (6,5 ha
M u. 17,9 ha W). Da hier ahnlich giinstige Voraussetzungen wie in Negast vorliegen, ist
ebenfalls eine Erweiterung der vorhandenen Wohnbaufidchen geplant. Die neu ausge-
wiesenen Wohnbaufichen umfassen ca. 10,6 ha und grenzen auch hier direkt an die
vorhandene Bebauung. Die Erweiterung beschrankt sich auf die beiden bereits geneh-
migten Vorhaben- und ErschlieBungsplane mit 78 WE. Als Folge dieser Erweiterung ist
ein Anstieg der Einwohnerzahl um ca. 195 auf voraussichtlich 760 Einwohner zu erwar-
fen.

Am Ende des Planungszeitraumes wird sich voraussichtlich die Einwohnerzahl der Ge-
meinde Steinhagen von derzeit 1.403 Einwohnern um etwa 1.370 (75 Nachverdichtung
und AuBenbereich, 1.100 Negast u. 195 Steinhagen) auf ca. 2.770 Einwohner fast ver-

doppelt haben.

. Neben den bisher geplanten Wohngebieten, die vornehmlich die Ansiedlung von Einfami-
lien- und Doppelhausern vorsehen, werden im zentralen Bereich des Bebauungsplanes
"Negast Mitte" auch andere Gebaudetypen vorgesehen. Dieses zentral gelegene Bauge-
biet stellt funktional und arrondierend eine sinnvolle Erganzung zwischen den Bebauun-
gen am Schmiedeweg und am Wendorfer Weg dar. Der Gemeinde liegt vom Tréger der
neuerrichteten Negaster Altenpflege- und Wohneinrichtung (Diakonisches Werk der
Pommerschen Evangelischen Kirche) eine dringende Nachfrage fiir altersgerechte Woh-



nungen mit einer ambulanten Betreuungsmdglichkeit in unmittelbarer Nachbarschaft des
0. g. Altenheimes vor. Dariiber hinaus beabsichtigt die Gemeinde, vermietbare Wohnun-
gen unterschiediicher GroRe zur Deckung des Wohnbedarfs bisher nicht beriicksichtigter
Bevilkerungsteile errichten zu lassen. Hier liegt die Absichtserklarung der Wohnungs-
baugesellschaft Stralsund - Land vor, bis zu 50 geforderte Wohnungen zu errichten. Eine
weitere Ausdehnung von Einfamilienhausgebieten ist nicht beabsichtigt Die Gemeinde
ist damit bemiiht, breiteren Schichten der Bevélkerung Wohnraum zur Verfilgung zu
stellen und sieht darin eine dringend notwendige Komplettierung und Mischung des
Siedlungsschwerpunktes. Eine etappenweise Realisierung des Bebauungsplanes ist
médglich. Er wird seine Begrenzung in der Linie der vorhandenen Hochspannungsleitung
haben. Durch die einzig mdgliche Anbindung von Siiden her (Wohngebiet ,Wendorfer
Weg®) ist die Lage der zuerst zu bauenden HaupterschlieBung innerhalb des Wohnge-

bietes fixiert.

Auforund der von der Hansestadt Stralsund und der Gemeinde Pantelitz genannten Bedenken und der
von der Genehmigungsbehdrde begriindelen Teilversagung hat sich die Gemeinde in der erganzenden
Abwigung wie folgt detailliert mit den neu ausgewiesenen Wohnbaustandorten auseinandergesetzt.

Bei den dargestellten Wohnbaufiachen in Negast Mitte ist im MaBstab des F-Planes zu entnehmen, daB
sie etwa eine Gesamitflche von 3,7 ha hat. In diesen 3,7 ha ist sowohl ein einzuhaltender Schutzabstand
zu den Hochspannungsleitungen von etwa 25 m, wie auch die Flache fUr die dffentlichen ErschlieBungs-
anlagen enthalten, Um diese Flache von insgesamt 0,3 ha ist die Gesamtildche zu reduzieren, so dalt
noch ca. 3,4 ha Bauland verbleiben. Auf diesen 3,4 ha sollen etwa 75 Wohnungseinheiten zweckgebun-
den gesichert werden.

Wie bereils weiter cben dargestellt wurde, liegt der Gemeinde vom Trager der Negaster Altenpflege- und
Wohneinnchtung (Diakonisches Werk der Pommerschen Evangelischen Kirche) eine dringende Nachirage
fir altersgerechte Wohnungen mit einer ambulanten Belreuungsméglichkeit vor. Diese Nachfrage umfaGt
25 Wohneinheiten resultierend aus den Gemeinden des Umlandes von Steinhagen, also im wesentlichen
fir die des Landkreises Nordvorpommenm, fiir die die Diakonie, eine Selbstzuweisung bzw. Wohnbindung
herstellt. Hier ist also auch eindeutig keine Betroffenheit der Stadt oder einer anderen Gemeinde zu defi-
nieren. Dieser Bedarf kann aufgrund funktionaler Zusammenhange nur in der Ortslage Negast abgedeckl
werden.

Fir weitere 50 Wohnungseinheiten fir den sozial gebundenen Wohnungsbau, basierend auf einer Ent-
scheidung der Wohnungsbaugesellschaft Stralsund-Land fir den Slandort Negast, hat die Gemeinde die
Absicht, diese in der noch integrierbaren Flache ,Megast Mitte® unterzubringen. Vion den diber 100 als not-
wendig erachteten Neubauten fir den Ersatz- und Ergdnzungsbedarf dieser Gesellschaft entfallen auf den
Standort Negast 50 Wohneinheiten. Die Vergabe dieser Wohnungen erfolgt genauso wie die Standortent-
scheidung fir Neubauten durch die Gremien der Wohnungsbaugesellschaft, also durch die Gemeinden
des ehemaligen Landkreises Stralsunds. Damit ist zum einem die gemeindenachbarliche Abstimmung zur
Emichtung von Neubauten an ausgewdhiten Standorten verbindlich gesichert und zum anderen gewahrei-
stet, dal gem. Vergaberichtlinien und Wohnungsbelegungsbindungsgesetz, diese Wohnungen nur an
Bewohner der Landkreisgemeinden vergeben werden. Diese Beschrankung wird zusatzlich (ber die von
den Férdermichtlinien her notwendige finanzielle Beteiligung der Gemeinde am geforderten Wohnungsbau
abgesicherl. Somit kann die Gemeinde sichersiellen, dalt die beabsichligte Emichtung von Mietwohnun-
gen die Belange der Hansestad! Stralsund, nicht berGhrt.

Der vorgenannte Wohnungsbedarf von insgesamt 75 WE erfordert eine Flache von 2,5 ha und kann daher
in Steinhagen nur in der Ortslage Negast und auch nur auferhalb der (brigen Neubaugebiete abgedeckl
werden. Die (brigen neuausgewiesenen Wohnbauflachen in Steinhagen sind ber konkrete Vorhaben-
und ErschlieBungsplane gesichert, die keine ausreichenden Flachen fir den zweckgebundenen Woh-
nungsbau enthalten. Somit verbleiben im Baugebiet ,Negast Mitte" ein effektiver Rest von 1 ha, bei dem
die Gemeinde beabsichtigt durch die Anwendung geeigneter MaBnahmen, wie es z. B. das Einheimi-
schenmodell darstellt, sicherzustellen, daf die Baugrundstiicke Einwohnem Steinhagens zur Abdeckung
des Eigenbedarfes zur Verfligung stehen. Dazu laufen bereits die Verhandlungen, so dal die Gemeinde
in der Lage ist Uber die danach folgenden Bebauungsplane die entsprechende Umsefzung zu steuem.
Das ergibt etwa ein Entwicklungspotential fiir den nicht zweckgebundenen der Gemeinde verbleibenden
eigenen Wohnungsbau von etwa 20 Wohneinheiten. Auf die Dauer des Flachennutzungsplanes (10 bis 15
Jahre) wéren das etwa 1,5 - 2 WE pro Jahr fiir Negast Mitte.



Die Gemeinde verweist darauf, dal sich die Planflache Negast Mitte stadtebaulich formlich als Schiuf-
baustein der speziellen Bauplanung in Negast anbietet. Hier wird sowohl raumlich wie auch vom Woh-
nungsangebot der Siedlungsschwerpunkt abgerundet. Die Gemeinde kann darlegen, dab die dargestellten
Neubaufldchen im Sinne der vorbereitetenden Bauleitplanung fir einen langeren Zeitraum vorgehalten
werden kdnnen. Da die gemeindliche Entwicklung nicht stillstehen wird, muB sie hier sowohl ihrer Vorsor-
geverpflichtung gerecht werden als auch die Umsetzung der prognostizierten Entwicklung selbst steuem.

Zur geplanten Fliche dstlich des Wendorfer Weges (V- u. E-Plan Wendorfer Weg II°) in Negast stellt die
Gemeinde fest, daB sie in der Ausfithrung so bleibt, wie sie es im Auslegungsexemplar als Landwirt-
schaftsfldche war. Die Wohnbauflache wird somit von der Gemeinde zuriickgestellt, bis sich die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich macht. In diesem Verfahren und dem Parallelverfahren zur F-
Plananderung wird sie sich wieder einer sachgerechten Abwagung hinsichtlich auf den konkreten Bedarf
und der Erfordemislage weiteren Wohnungsbaus unterziehen. Die Gemeinde tritt damit fir diesen Planbe-
reich der Teilgenehmigung durch das Ministerium bei.

Die Fliche siidich des Wendorfer Weges in Negast ist bereits lickenhaft mit einem Wohnhaus bebaut,
Aufgrund der Immissionsschutzanforderungen aus der hindurchfithrenden Hochspannungsleitung wird ein
Uberschlag gemacht, der dort maximal 3-4 zusétzliche Bauplatze in Liicken am Ortsrand ergibt. Zur Her-
ausnahme méglicher stadtebaulicher Spannungen und der Abrundung der Ortslage durch eine verklam-
memde Bebauung verbleibt die Gemeinde bei der Ausweisung dieser mit einem geringem Potential ver-

sehenen Flache.

Die Fldche in Steinhagen zwischen den rechtsverbindlichen Schusterteich Wohngebiet und den Gebieten
Strake der Jugend wird zuriickgestellt bis sich eine Bebauungsplananderung erforderlich macht. In diesem
Verfahren und dem Parallelverfahren zur F-Plandnderung wird sie sich wieder einer sachgerechten Abwa-
gung hinsichtlich auf den konkreten Bedarf und der Erfordemislage weiteren Wohnungsbaus unterziehen.
Die Gemeinde fritt damit fir diesen Planbereich der Teilgenehmigung durch das Ministerium bei.
(Erganzung gem. Beschluf der Gemeindevertretung vom 05,03.1997)

4.2 Gemischte Baufiichen

Als Erganzung der Entwicklung zum Wohnungsbaustandort in unmittelbarer Nahe der
Hansestadt Stralsund, sind Siedlungsfiachen fiir die Versorgungs- und Dienstieistungs-
ginrichtungen, die den Wohngebieten zuzuordnen sind, vorgesehen. Fiir die verbrau-
chernahe Versorgung sind nach Einschétzung der Industrie- und Handelskammer Ein-
richtungen bis zu 700 m? Verkaufsfiache gerechtferigt Werden in der verbindlichen
Bauleitplanung allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen, so ist es moglich, einen Teil
dieser Einrichtungen dort anzusiedeln. Zusétzlich sollen die ausgewiesenen gemischten
Bauflachen bevorzugt die das Wohnen nicht wesentlich storenden gewerblichen Nutzun-
gen aufnehmen.

Die Gemeinde halt fiir Umsiedlungen ortsansassiger Betriebe keine gemischten, sondern
nur gewerbliche Baufidchen als Neuausweisung vor. (vgl. Kap. 4.3)

Der F-Plan iiberlaRt die Prizisierung der einzelnen Nutzungsarten der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplane bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplane) bzw. den
Regelungen des § 34 BauGB fiir die bereits im Zusammenhang bebauten Ortslagen. Da-
her erfolgt keine Ausweisung von Baugebieten (MI, MD) sondern von gemischten Baufla-
chen (M). Die vorhandenen Ortslagen Steinhagen und Negast sind dberwiegend nicht
durch dérfliche Bebauung gepragt. Derzeit ist nur ein Teil der Ortslage Steinhagen als
Dorfgebiet (MD) einzustufen, in der auch landwirtschaftliche Nutzungen zulassig sind.
Weitere Bereiche sind als Ml zu charakterisieren. Dementsprechend weist der F-Plan
daher nur fiir Teile Steinhagens gemischte Bauflachen aus. Diese haben einen Umfang
von ca. 6,5 ha.

Fiir alle 0. g. Bereiche, ob als WA, MI oder MD einzustufen, sind je nach Bestand und

den angrenzenden Neuausweisungen die zulassigen Neunutzungen zu Gberpriifen. Da-
zu sind gaf. weitergehende immissionsschutzrechtiiche Beschrankungen zu beachten.




Insgesamt bleibt fiir beide Ortsteile geniigend Spielraum, um die zur Schaffung eines
funktionalen Ortskernes notwendigen Infrastruktur- und Gewerbeeinrichtungen zu ent-
wickeln bzw. anzusiedeln.

4.3 Gewerbliche Bauflachen

Am Ortseingang von Steinhagen, 6stich an der Bundesstrale 194 ist ein Gewerbegebiet
mit einer Fliche von ungefahr 5,3 ha ausgewiesen. In diesem Bereich sind bereits ge-
werbliche Betriebe ortsansassig und weiterhin erwiinscht. Die bestehenden Produktions-
und Stallgebaude eines landwirtschaftichen Betriebes werden in dieser Ausweisung mit
einbezogen. Dies geschieht, damit der Gemeinde bei einer nicht vorhersehbaren Aufga-
be der privilegierten Nutzung und dem daraus resultierenden Verfall der Anlagen, die
Méglichkeit erhalten bleibt, durch eine gewerbliche Neunutzung Schaden im Orts- und
Landschaftsbild zu vermeiden und magliche Altlasten zu beseitigen.

Im Ortsteil Steinhagen ist eine neue gewerbliche Bauflache von ca. 8,0 ha fir die An-
siedlung orflicher Dienstleistungs- und Wirtschaftsunternehmen vorgesehen. Der Ge-
meinde liegen Anfragen bereits ortsanséssiger Unternehmungen, die sich im Bestand
nicht oder nur unzureichend enweitern kdnnen, vor. Auch sollen langfristig das Wohnen
storende Gewerbe aus den Orfslagen ausgesiedlet werden. Die Planungen der Betriebe
sind jedoch nicht soweit fortgeschritten, da die verbindliche Bauleitplanung eingeleitet
werden kénnte. Die Gemeinde will ihr Angebotspotential an dieser Stelle im F-Plan auf-
recht erhalten. Die Emichtung von Wohnungen soll an dieser Stelle eindeutig auf be-
triebsgebundene Wohneinheiten beschrankt bleiben. Eine genaue Festlegung kann aber
erst im Bebauungsplanverfahren erfolgen. Zur Minimierung moglicher Konfiiktsituationen
wurden bereits Griinflachen als Abstande zwischen Wohnbauflachen und den gewerbli-
chen Bauflachen eingeplant

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich den tatséchlichen Bedarf fiir die Ausweisung von
Gewerbe prazisiert. In Steinhagen existieren derzeit (Ende 1995) ca. 30 Betriebe, die an
ihrem Standort nur unzureichend erweitern kénnen bzw. deren jetzige Nutzung bereits
an ihrem Standort nur bedingt mit der Wohnnutzung vertraglich ist. Unter den o. g. Be-
trieben existieren alleine 4 Fuhrunternehmen, 6 Befriebe, die mit Baustoffen handeln, 11
Betriebe des Bauhandwerkes und 4 Kraftfahrzeughandelsbetriebe. Dafir halt die Ge-
meinde westlich der B 194 im Ortseingang Steinhagen ausreichend Flache zur Umsied-
lung vor. Bei dieser Ausweisung von ca. 8 ha ist zu beriicksichtigen, daR hier auch nicht
bebaubare Flachen (Abstand Bundesstrale, vorhandenes, Wohnbaugrundstiick, Aus-
gleichsfiachen nach Naturschutzrecht) enthalten sind, deren Darstellung erstim Malistab
des verbindlichen Bebauungsplanes erfolgen kann. An dieser Stelle ist mit einem Netto-
bauland fiir gewerbliche Befriebe von maximal 5,5 ha zu rechnen.

Der Flachennutzungsplan als vorausschauende Planung hat sich mit dem Bestand der ehemaligen Milch-
viehanlage 6stich der B 194 auseinandergesetzt. Die zukiinftige Nutzung und der Erhalt ist zur Zeit nicht
konkret bestimmbar, Sie will im F-Plan bereits eine Informationsfunktion ausldsen, in dem sie die schon
bebauten Flachen auch als spéter weiter zu nutzende Flachen darstellt, auch wenn akzeptiert wird, daB
Landwirtschaftsbetriebe aufgrund ihrer Privilegierung auf AuBenbereichsflachen ausweichen kénnen, um
Planungskonflikten auszuweichen. Ein Drittel der westlich der B 194 liegenden Flache ist durch eine Pla-
nung, die ein erfolgreiches Rechtssetzungsverfahren (V+ E-Plan Nr. 7) zur Emichtung eines Plastbe-
schichtungsbetriebes durchlief und lediglich bereits gewerblich genutzte Flédchen umfaBt, gesichert. Damit
hat die Gemeinde bei der Standorfwahl die Vermeidung der Ausweisung einer neuen isolierten Siedlungs-
fldche fiir die Gewerbeansiediung in der Gemarkung und die nur durch eine neue Nutzung mogliche Sa-
nierung der sowohl baulich wie auch von den vermuteten Alllasten her vorbelasteten Fldchen hcher ge-
wertet, als den aus der Nahe der vorhandenen Bebauung resultierenden, im B-Plan jedoch detailliert los-
baren, imissionsschutzrechtlichen Konflikt.



Die sidiich des Kreuzungspunktes zwischen der Landesstrale und der Bundesstrake liegende gewerbli-
che Flache ist durch einen positiven Vorbescheid der Baugenehmigungsbehérde bereits gesichert, Neben
der BundesstraBe besteht ein Anbauverbot von 20 m. Bauliche Anlagen diirfen dort nach Bundesfemstra-
Bengeselz nicht emichtet werden. Diese Fldche ist deshalb als Gewerbeflache dargestellt, damit sie dem
Gewerbegebiet als Abstands- und Pufferflache bzw. als Ausgleichsflache zuzuordnen ist.

Fir die verbleibende Flache zwischen der Wohnbebauung und dem schon beplantem siidlichen Teil hat
die Gemeinde einen Zugriff weil sie im Grundstiicksverkehr (ber das ibliche MaR hinaus beteiligt ist. Hier
bestehen auf Grund ihrer ehemaligen Rechistragersschaft und notwendiger Nachverhandlungen beim
Verkauf die erforderlichen Steuerungsmaglichkeiten hinsichtlich der Ansiedlung neuer Belriebe.

Diese Gewerbeflachen will die Gemeinde fiir etwa 30 einheimische Gewerbebelriebe, die an ihren Stand-
ort in enger Nachbarschaft zur vorhandenen Wohnbebauung tber keine geeigneten Erweiterungsflachen
verfigen, vorhalten. Erst dann, wenn durch Vertrdge ausreichend sichergestelll ist, daR diese Flachen
auch belegt werden, wird die Gemeinde eine verbindliche Planung aklivieren. Sie wird dann nach Kennt-
nisstand der Besiediung das Gebiet so gliedem, daR eingeschrankles immissionsschwaches Gewerbe so
angeordnet wird, dal hier trolz ausreichender Entfemung zur vorhandenen Wohnbebauung keine Plan-
kenflikte entstehen.

Der mit der Gewerbeansiedlung verbundene Lieferverkehr wird ausschlieBlich zu der, der Wohnbebauung
abgewandten Seite des Plangebietes hin, also gegeniiber dem Abzweig B 194 -Krummenhagen, erfolgen.
Hierzu gibt es bereits im Zusammenhang mit dem V+E-Plan Nr. 7 verbindliche Vorgaben vom Stralen-

baulasttrager.

Damit kann auch sichergestellt werden , dal der zu erwartende Zu- und Abgangsverkehr zu keiner Immis-
sionsbelastung der entfemt benachbarten Wohnbebauung filhrt. Dieses im Detail zu emitteln
(Abstandsfiachen, aktiver oder passiver Immissionsschutz, Zoniening der Gewerbeflachen in ein- und un-
eingeschranktes Gewerbegebiet) und verbindlich zu sichem, obliegt dem spéter aufzustellenden B-Plan.
Aufgrund der GroBe der ausgewiesenen Gewerbeflache und des hohen Anteils an zu erwartendem kon-
fiktarmen Gewerbe, kann bereits im F-Plan die entsprechende Konfliktbewaltigung im B-Plan abgelesen
werden. (Erganzung gem. Beschluf der Gemeindevertretung vom 05.03.1997)

4.4 Sonderbaufliche Freizeit und Tourismus
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In Negast Seemiihl wird ein Sondergebiet von ca. 4,5 ha fiir den Bau eines Hotels mit
Freizeit- und Sporteinrichtungen ausgewiesen.

Uber den Umfang und die Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiftichen, insbeson-
dere zum Schutz des Landschaftsbildes und der Belange der Wasserwirtschaft kann erst
im verbindlichen Bauleitplanverfahren entschieden werden.

Fir das geplante Freizeit- und Tourismusgebiet fir das zur Zeit keine konkrete Planung vorliegt, beantragt
die Gemeinde die Flache als Sondergebiet darzustellen.

Die Gemeinde mit derzeit 2.500 Einwohnem muf davon ausgehen, dal zur Abdeckung des Bedarfs an
Freizeit- und Sporteinrichtungen eine angemessene Entwicklungsflache vorgehalten wird, die durch inner-
halb der Laufzeit des F-Planes durch eine verbindliche Bauleifplanung realisiert wird.

Grundsatzlich kann die Losung der wassemechtiichen Probleme fiir Seemiihl von der Gemeinde genauso
im verbindlichen Bauleitplanverfahren geklart werden, wie fir alle tbrigen Baufldchen des Ortsteiles Ne-
gasl, die sich ausnahmslos innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1ll befinden. (vgl. neben Kap. 4.4 insbe-
sondere Kap. 6.3 und 8.1 sowie die Planzeichnung). Hier kann die Gemeinde bereits jetzt auf die mit Si-
cherheit zu erwartende detaillierte und differenzierte Flachenaufteilung innerhalb des Sondergebietes ver-
weisen. Notwendige Ausgleichsflachen nach Naturschutzrecht werden innerhalb der SO-Flachen der
Grenze zur Trinkwasserschutzzone |l zugeordnet und die ErschlieBungs- und Stellplatzflichen auf der ent-
sprechend abgewandten Seite mit Orientierung zur BundesstraBe emichtet. Durch weitere geeignete MaR-
nahmen, wie die Wegefiihrung, dichte Abpflanzung durch bspw. Domenhecken, Einfriedungen und Ver-
botsschilder kann dann die Trinkwasserschutzzone Il vor méglichen Beeintrichtigungen geschiitzt werden.
Mit diesen Manahmen kann ebenfalls sichergestelll werden, daB menschliche Aktivititen im Bereich der
Bachniederung im Interesse des Fischotterschutzes ausgeschlossen werden. (Erganzung gem. Beschiul
der Gemeindeveriretung vom 05,03.1997)



4.5 Sonderbauflache Recycling

Die Gemeinde weist die ehemalige Raketenstellung der Bundeswehr siidlich von Krum-
menhagen vor dem Abtshéger Wald als Sondergebiet zur Ansiedlung von Recyclingun-
ternehmen aus. Das Gebiet von ca. 38,2 ha wurde von der Bundeswehr fiir die zivile

Nutzung freigegeben.

Die hier vorgeschlagene Neunutzung wird von der Gemeinde als geeignete MaRnahme
angesehen, die gleichzeitig vorhandene bauliche und sonstige Altiasten sanieren kann
und zukiinfig auch wirtschaftlich tragbar ist. Durch den direkten Anschiuf an die Bun-
desstralle 194 und die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen bietet das Sonderge-
biet giinstige Bedingungen fiir das oben genannte Gewerbe. Da die Entfernung zur
nachsten Bebauung einen Kilometer betrdgt, sind keine Larm- und Staubbelastigungen
zu erwarten. Diese Planung wird vom Amt fiir Raumordnung und Landesplanung als ver-
traglich angesehen.

Die ggf. mdglichen Beeintrachtigungen des unmittelbar angrenzenden Waldes, der
Trinkwasserschutzzonen und anderer Naturgiiter werden durch ausreichende land-
schaftsplanerische und technische Malinahmen in der verbindlichen Bauleitplanung ver-
hindert.

4.6 Siedlungenim AuBenbereich

Der Ortsteil Krummenhagen ist im Flachennutzungsplan nicht als Siedlungsflache dar-
gestellt. Hier soll unter Beriicksichtigung des sensiblen Standortes und der mit dem Na-
men ,Oko-Dorf Krummenhagen® verbundenen iiberregionalen Bedeutung der Bestand
geschiitzt werden. Da der Ortsteil jedoch nicht nur landwirtschaftlich gepragt und eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, soll durch eine AuBenbereichssat-
zung gemal § 4 Abs. 4 BauGB-MalinG Baurecht fiir bestimmte Vorhaben geschaffen
werden. Dadurch wird die Wiederherstellung einer ansehnlichen Siedlungsstruktur und
Gestaltung gewahrleistet. Dies sichert u. a. im Einzelfall geringfiigige Neubauten und die
Umnutzung von leerstehenden Gebduden zu Wohnzwecken, auch wenn die Bewohner
nicht in der Landwirtschaft ttig sind. Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe wird
dabei ebensowenig eingeschrankt, wie landwirtschaftliche Nutzfiachen beansprucht wer-

den.

Die Waldsiedlung in Negast ist ebenfalls nicht dargestellt und zahlt somit auch zum Au-
Renbereich. Diese Siedlung soll in ihrem jetzigen Bestand gesichert und erhalten werden.
Es ist lediglich eine malvolle Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen vorgese-
hen.

5. Gemeinbedarfsvorsorge

5.1 Verwaltung

Die kommunale Verwaltung der Gemeinde Steinhagen erfolgt durch das Amt Niepars.
Daneben findet einmal wochentlich im Gemeindebiiro in Steinhagen eine zweistiindige
Sprechstunde des Biirgermeisters statt.

5.2 Kinder- und Jugendeinrichtungen, Schule

In den Ortsteilen Steinhagen und Negast befinden sich zur Zeit Kindertagesstatten. Auf-
grund der geplanten Ausdehnung der Wohngebiete in diesen Orten ist es notwendig,
beide Kindereinrichtungen langfristig zu erhalten.
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In der Gemeinde Steinhagen befinden sich zwei Schulstandorte, in Steinhagen eine
Grund- und Hauptschule und auBerdem in Negast eine Grundschule. Der Einzugsbe-
reich dieser Schulen umfalt sieben Nachbargemeinden.

Der bauliche Zustand der Schule in Steinhagen entspricht nicht den Anforderungen, die
sich aus der Nutzung ergeben. Daher und auf Grund der zu erwartenden Zunahme der
Schiilerzahl durch die neuen Wohngebiete plant die Gemeinde Steinhagen den Neubau
dieser Schule am vorhandenen Standort Eine Neuausweisung an anderer Stelle wird
aufgrund der notwendigen Kosten fiir Grunderwerb und ErschlieBung nicht beabsichtigt

Die Gemeinde beabsichtigt in Negast an der Grundschule durch Ausbau und Nutzung
der vorhandenen Gebaudesubstanz eine Jugendeinrichtung zu schaffen. Gleiches ist in
Steinhagen in umittelbarer Nahe des Sportplatzes am Schulstandort durch Nutzung der
vorhandenen Bausubstanz geplant.

5.3 Kirche

Die evangelisch-lutherische Kirchengemeinde befindet sich im Ortsteil Steinhagen, dort
sind auch die entsprechenden Raumlichkeiten (Kirche, Pastorat) vorhanden.

54 Altersheim

Im Ortsteil Negast befindet sich ein evangelisches Altenheim, das zur Zeit durch ein
zweites Gebaude erweitert wird. Es ist geplant, von dort aus ambulante Betreuungsfunk-
tionen fiir neugebaute altersgerechte Wohnungen in der Ortslage zu iibernehmen.

6. Griinstruktur
6.1 Genutzte Griinflichen

Die Gemeinde verfiigt iiber einen eigenen Friedhof in Steinhagen, der auch weiterhin ge-
nutzt werden soll,

In Steinhagen soll der ehemalige Gutspark in seiner urspriinglichen Form wiederherge-
stellt und der Offentlichkeit zug&nglich gemacht werden. Eine weitere Parkanlage befin-
det sich in Negast direkt an der B 194 zwischen Poggeweg und Penniner Damm.

Spiel- und Bolzplatze fiir Kinder und Jugendiiche befinden sich in Negast und Steinha-
gen. Im Zuge der Neuausweisung von Wohngebieten werden dort fiir Kinder Spielplatze
in Wohnungsnahe errichtet. Weiterhin ist in Steinhagen ein Sportplatz vorhanden. Auf-
grund der zu erwartenden Zunahme der Einwohnerzahl istin Negast im Anschlu an die
Wohngebiete ein neuer Sportplatz vorgesehen. Die neuausgewiesenen Sporiplatzfla-
chen gehen iiber die eigentlichen immissionstrachtigen Sportfidchen hinuas und umfas-
sen auch die notwendigen Abstandsflachen. Die Prazisierung der Schallschutzmalinah-
men erfolgt erst in der verbindlichen Bauleiplanung

Die iibrigen ausgewiesenen Griinflachen dienen als Abstandsfiachen zwischen sich
sonst beeintrachtigenden Nutzungen und als Eingriinung von Baugebieten.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Laut Vorlaufigem Gutachterlichen Landschaftsprogramm M-V befindet sich das Plange-
biet im vorgeschlagenen Raum fiir das Bundesforderprogramm "Errichtung und Siche-
rung schutzwiirdiger Teile von Natur und Landschaft mit gesamtstaatlich reprasentativer
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| Bedeutung” Walder der Vorpommerschen Lehmplatten und im Raum mit besonderer Be-
deutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Der westich der B194 gelegene Teil der
Gemeinde liegt in einem unzerschnittenen Landschaftsraum von mehr als 500 km?. Siid-
lich vom Borgwallsee und westlich der B 194 befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
_Barthe®. Der Bereich um den Krummenhagener See (in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet) besitzt den Status eines Naturschutzgebietes. Desweiteren erstreckt sich um
den Borgwallsee ein vorgeschlagenes Naturschutzgebiet.

Die Gemeinde Steinhagen weist zahlreiche wertvolle Biotope, wie z. B. ehemalige
Torfstiche, kleinere Feuchtgebiete, Ackersdlle u. a. auf. Aufgabe der Gemeinde ist es,
diese Biotope umfassend zu schiitzen, zu erhalten und ggf. ihren urspriinglichen Zustand
wiederherzustellen.

Der Pfarrgarten innerhalb der Ortslage Steinhagen wird als groBeres geschiitztes Biotop
gem. LNatSchG (Streuobstwiese) auch im MaBstab des F-Planes ausgewiesen.

In einer Breite von 100 m bis 150 m um das 0.g. Naturschutzgebiet "Krummenhagener
See" sind die direkt daran angrenzenden Flachen nur extensiv zu nutzen. Die vorhande-
nen und geplanten Siedlungsgebiete grenzen nur in wenigen Fallen auf geringer Lange
an diese Schutzflachen. In den verbindlichen Bauleitplanungen werden griinordnerische
MaRnahmen festgesetzt, die in den Randbereichen der Baugebiete der besonderen Sen-
sibilitat der Naturschutzflachen Rechnung tragen.

Die ehemalige Miilldeponie Negast Seemiihl ist renaturiert und landschaftsgerecht in Re-
lief und Biotopstruktur der dortigen Landschaft eingebunden.

Notwendige Ausgleichsflachen nach Naturschutzrecht werden innerhalb des geplanten Sondergebietes
Freizeit und Tourismus in Seemiihl an der Grenze zur Trinkwasserschutzzone Il angeordnet und die Er-
schlieBungs- und Steflplatzflichen auf der entsprechend abgewandten Seile mit Orienfierung zur Bundes-
strake emichtel. Durch weitere geeignete MaRnahmen, wie die Wegefiihrung, dichte Abpflanzung durch
bspw. Domenhecken, Einfriedungen und Verbotsschilder kann dann die Trinkwasserschutzzone Il vor
méglichen Beeintréchtigungen geschiitzt werden. Mit diesen MaBnahmen kann ebenfalls sichergestellt
werden, daf menschliche Aklivitaten im Bereich der Bachniederung im Interesse des Fischolterschulzes
ausgeschlossen werden. (Erganzung gem. Beschluf der Gemeindevertretung vom 05.03.1997)

Die Flachenversiegelung in den Bebauungsgebieten ist so gering wie mdglich zu halten,
es sollten vorrangig wasserdurchlassige Deckschichten verwendet werden. Der vorhan-
dene Baum- und Gehélzbestand ist nach Mdglichkeit im gesamten Plangebiet zu erhal-
ten.

Die Gemeinde unterstiitzt die Sicherung der fiir Steinhagen als Wohn- und Naherho-
lungsort existentiell wichtigen natiirlichen Ressourcen. Sie ist finanziell derzeit nicht in der
Lage, die dafiir geforderten Fachplanungen, soweit sie nicht in die Verantwortung der
Naturschutzbehorden fallen, zu erstellen. Fiir die verbindlichen Bauleitplanungen wurden
die erforderlichen naturschutzrechtlichen Belange (hier insbesondere der Ausgleich von
Eingriffen gem. § 8a BNatSchG) bisher im Einvernehmen mit den Behtrden beriicksich-
tigt und werden auch weiterhin gesichert.

6.3 Gewadsser

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden direkt an den Borgwallsee. Innerhalb des Plan-
gebietes befinden sich zumeist kleinere Seen, Teiche und Tiimpel. Im Naturschutzgebiet
sind groRere Seen vorhanden. Das Gemeindegebiet wird von folgenden Vorflutern be-
grenzt bzw. durchflossen:

— die Barthe (nordwestliche Grenze)
— der Negaster Miihlgraben (verbindet Krummenhagener See mit Borgwallsee)
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— der Rohrengraben (nérdliches Gemeindegebiet, miindet in die Barthe)

Ziele der Bewirtschaftung und Unterhaltung sind insbesondere das Erhalten natiirlicher
und naturnaher Gewasser, die Riickfiihrung ausgebauter Gewasser in einen naturnahen
Zustand sowie die 6kologisch orientierte Gewdsserunterhaltung. An den Uferzonen der
Vorfluter soll ein 50 m breiter Schutzstreifen von jeglicher Bebauung in den Siedlungsge-
bieten und von jeglicher Beeintrachtigung durch landwirtschaftliche Nutzung (Diingung,
efc.) freigehalten werden. Dazu wird es notwendig sein, landschaftspflegerische Begleit-
pldne in Abstimmung mit allen Beteiligten und Nutzern aufzustellen, die auch die zur Be-
wirtschaftung der angrenzenden Flachen notwendigen Vorflutverhaltnisse beriicksichti-
gen.

Der tberwiegende Teil des Gemeindegebietes liegt im Trinkwasserschutzgebiet
(Trinkwasserschutzzonen Il und Ill). Daher ist eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben,
bei denen ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorliegt, ausgeschlossen. Inner-
halb der Trinkwasserschutzzone Il ist jegliche BaumaRnahme untersagt. Der F-Plan
weist hier keine Siedlungsflachen aus. Vorhandene Gebaude genieRen Bestandsschutz.
Eine Erweiterung, Um- oder Neunutzung ist dort ausgeschlossen. Im Rahmen der noch
anstehenden verbindlichen Bauleitplanung in Negast Mitte wird ein hydrogeologisches
Gutachten zur Sicherung der Trinkwasserschutzzone Il erstellt, sofern die festgesetzten
MaRnahmen bei Beriicksichtigung der weitestgehenden Versickerung von Regenwasser
eine zusatzliche Versiegelung auf den Baufiachen darstellen.

Grundsétzlich kann die Lasung der wassemechtiichen Probleme fiir Seemiihl von der Gemeinde genauso
im verbindlichen Bauleitplanverfahren geklart werden, wie fir alle Gbrigen Bauflachen des Oristeiles Ne-
gast, die sich ausnahmslos innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il befinden (vgl. Kap. 4.4 und 8.1 sowie
die Planzeichnung). Hier kann die Gemeinde bereits jetzt auf die mit Sicherheit zu erwartende detaillierte
und differenzierte Flachenaufteilung innerhalb des Sondergebietes verweisen. Notwendige Ausgleichsfla-
chen nach Naturschutzrecht werden innerhalb der SO-Flachen der Grenze zur Trinkwasserschutzzone ||
zugeordnet und die Erschliefungs- und Stellplatzflachen auf der entsprechend abgewandten Seite mit
Orientierung zur BundesstraRe emichtet. Durch weitere geeignete Maknahmen, wie die Wegefihrung,
dichte Abpflanzung durch bspw. Domenhecken, Einfriedungen und Verbotsschilder kann dann die Trink-
wasserschutzzone Il vor maglichen Beeintrachtigungen geschiitzt werden. (Ergdnzung gem. Beschluf der
Gemeindeveriretung vom 05.03.1997)

Das auf den StralRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser darf ohne vorheri-
ge Klarung nicht verrieselt werden. Die entsprechenden Nutzungsbeschrankungen wer-
den im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung, von Baugenehmigungen und in den Ge-
nehmigungen zur landwirtschaftlichen Nutzung gesichert und von Eigentiimern und Nut-
zern eingehalten.

6.4 Landwirtschaft
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Ein Teil des Gemeindegebietes wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Die Agrar GmbH
Andershof befreibt hier den Anbau von u.a. Raps, Gerste, Weizen und Hafer. Daneben
wird von der Okologischen Beschaftigungsinitiative Krummenhagen (OBIK) biologischer
Landbau betrieben. Dies mu als wichtiger Beitrag zum Erhalt der vorpommerschen
Kulturlandschaft gesehen werden und ist auch Voraussetzung fiir die Etablierung einer
Reihe von landlichen Folgeeinrichtungen.

Es ware wiinschenswert, wenn sich die groBraumigen, ausgeraumten Ackerflichen wie-
der durch Feldgehtlze und Hecken gliedern lieBen. Selbst wenn dazu entsprechende
Zuschufiprogramme landesseitig aufgelegt werden sollten, stehen dem derzeit jedoch oft
vakante Eigentumsverhaltnisse entgegen.

Vereinzelt gibt es in den einzelnen Orislagen vorsichtige Ansétze einer Nebenerwerbs-
landwirtschaft bzw. von verwandten Nutzungen wie Pferdezucht, Reiterhof usw.. Diese



Bestrebungen verdienen im Sinne des Erhalts von Tradition und Typus des Iandlichen
Raumes unbedingte Unterstiitzung. Chancen werden dabei noch in der Errichtung von
Ferienbauernhdfen gesehen, die Tierhaltung, Feldbewirtschaftung usw. durch Einnah-
men aus dem Fremdenverkehr finanzieren konnten.

Die vorbereitende Bauleitplanung weist filr neue Gebaude landwirtschaftiicher Nutzungen
vorrangig den AuBenbereich nach § 35 BauGB aus. Hier sind privilegiert nur Gebdude
zulassig, die land- oder forstwirtschaftlichen Zwecken dienen. Die fiir Krummenhagen
vorgesehene Satzung zur Bestimmung von Vorhaben im AuRenbereich beeinfréchtigt
weder die Entwicklung landwirtschaftiicher Befriebe, noch beansprucht sie landwirt-
schaftliche Nutzflichen in nennenswertem Umfang. Innerhalb der bebauten Ortslagen
Negast und Steinhagen sind in den vorhandenen gemischten Bauflachen landwirtschaft-
liche Nutzungen gem. ihrer Einfiigung zulassig. Dabei ist fiir Art und MaB der baulichen
Nutzung sowie die bauliche Gestaltung § 34 BauGB heranzuziehen. Die Um- und Wei-
ternutzung von landwirtschaftichen Gebauden ist damit dort zulassig, wo die vorhandene
Bebauung bereits dorflich gepragt ist. In den anderen gemischten Baufiachen ist dies nur
unter Beriicksichtigung des Schutzes der nachbarschaftlichen Nutzung maglich.

6.5 Wald

Der nordwestliche Teil des Gemeindegebietes wird durch ein groBes Waldgebiet einge-
nommen. Die Bewirtschaftung dieser Fliche erfolgt durch das Forstamt Schuenhagen.

Dem Wald in Steinhagen kommt eine besondere Bedeutung zu. Er pragt das Land-
schaftsbild, dient der Erholung und hat wesentliche okologische und Skonomische Be-
deutung. Die Gemeinde Steinhagen tragt diesem Umstand Rechnung. Sie beabsichtigt
nicht, Waldfiichen in andere Nutzungen umzuwandeln. Eine Beeintrachtigung des Wal-
des durch angrenzende Bebauung wird durch Einhaltung des Abstandes von 50 Metern
ausgeschlossen. Diese Abstande sind bei Baugenehmigungen und bei der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten. Dabei wird beriicksichtigt, daR jede Flache, die mit Wald-
baum- und Waldstraucharten bestanden ist, Waldwege, Waldbrachen sowie im oder am
Wald liegende Flichen, wie Teiche, Weiher, Graben und Uferbereich als Wald im Sinne
des Gesetzes anzusehen sind. '

7. Verkehrsinfrastruktur
7.1 Klassifizierte Strafen

Das Gemeindegebiet wird von der BundesstraBe 194 durchzogen, die die Stadte
Stralsund und Grimmen verbindet. Durch den Ortsteil Steinhagen fiihrt die Landesstrafie
(L 192) iiber die Kleinstadte Richtenberg und Franzburg nach Tribsees, von wo aus gute
Verbindungen nach Rostock und Demmin bestehen. Von der Landstrae 192 geht hinter
dem Ortsteil Steinhagen die LandstraRe 21 ab, die iiber Niepars, Barth und Zingst nach
Altheide fiihrt und gleichzeitig eine Verbindung zur B 105 darstelit. Daraus ergeben sich
fiir die Gemeinde gute Verkehrsverbindungen in Richtung Nord - Siid sowie Nord - West

Die Begrenzung der festgesetzten Ortsdurchfahrten der B 194 sind im Plan dargestellt
Die endgiiltige Bestatigung der Ortsdurchfahrt der L 192 ist noch nicht erfolgt.

Zur ErschlieRung des Sondergebietes Freizeit u. Tourismus (SO,) ist in der verbindlichen
Bauleitplanung ein separater Knoten zu planen. Gleiches gilt fiir die Anbindung des
Mischgebietes westlich der B 194 in Steinhagen, sofern es nicht maglich ist, diese Fla-
chen iiber die vorhandenen Stralen zu erschliefen.
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Die von den vorhandenen Verkehrsstrémen ausgehenden Beeintrachtigungen werden in
Zukunft noch zunehmen. Neben den konfinuierlich zunehmenden Verkehrsmengen aus
den bisherigen Trendbeobachtungen wird die Verbindung (iber die L 192 und B 194 als
Teil der Zubringersfrecke von der neu gebauten A 20 nach Stralsund eine verstarkte
liberregionale Bedeutung darstellen und damit ein erhéhtes Verkehrsaufkommen bewal-
tigen miissen. Dadurch werden die vorhandenen, unmittelbar angrenzenden, besiedelten
Gebiete in ihrer Nutzung eingeschrankt. Fiir die besonders beeintrachtigten Wohnnut-
zungen sind, sofern es nicht gelingt, durch eine Verringerung der Verkehrsmengen und
Geschwindigkeiten Abhilfe bei den Ursachen zu schaffen, im Rahmen der Bebauungs-
plane und Baugenehmigungsverfahren aktive oder passive Schallschutzmaftnahmen zu
treffen. Die Gemeinde sieht in der generellen Geschwindigkeitsreduzierung die giinstig-
ste Strategie, um neben der weitestgehenden Sicherung von gesunden Wohnverhattnis-
sen auch die Verkehrssicherheit zu erhdhen und mit relativ geringem Aufwand deutlich
die Lebensqualitat fiir die Birgerinnen und Biirger der Gemeinde zu verbessern.

7.2 Gemeindestralen

Das vorhandene Strafen- und Wegesystem, das die drei Ortsteile der Gemeinde unter-
einander sowie mit den Nachbargemeinden verbindet, ermaglicht die Erschiiefung der
Baugebiete. Im Rahmen der Unterhaltung und des Ausbaus sind allerdings noch umfang-
reiche Malnahmen notwendig.

Das Gewerbegebiet dstlich der B 194 in Steinhagen wird auch zukiinfig nur {iber die
Gemeindestrale nach Krummenhagen erschlossen.

Weiterhin verlauft durch das Gemeindegebiet der {iberdriliche Rad- und Wanderweg von
Stralsund nach Richtenberg - Tribsees. Innerhalb des Gemeindegebietes wurden bereits
vielféltige Querverbindungen ausgebaut, die u. a. als Verbindung zwischen Borgwallsee
und Boddenkiiste genutzt werden kénnen.

7.3 Ruhender Verkehr

Zentrale, grofere Parkplatze fiir den ruhenden Verkehr werden im MaBstab des Fla-
chennutzungsplanes in der Gemeinde Steinhagen fiir nicht erforderlich erachtet.

Innerhalb der einzelnen Flachenfunktionen werden selbstverstandlich Gberall 6ffentliche
Parkflachen in dem gesetzlich erforderlichen Umfang eingeplant. In der Regel lassen sich
die in Frage kommenden Flachen jedoch in den orflichen StraRenquerschnitten unter-
bringen.

8. Ver-und Entsorgung
8.1 Wasser
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Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Steinhagen erfolgt durch die REWA GmbH
Stralsund. Das Trinkwasserwerk Steinhagen versorgt die Gemeinde aus 5 Tiefbrunnen.
Das Trinkwasserleitungsnetz ist durch eine Ringleitung mit dem Trinkwasserwerk Lis-
sow verbunden. Die Dimensionierung der Leitungen beriicksichtigt bereits die von der
Gemeinde mit diesem F-Plan angestrebte Gesamtentwicklung. Entsprechende techni-
sche Planungen sind im Zusammenhang mit bereits genehmigten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplénen abgestimmt worden.



Auf 2 Grundstiicken werden Einzelwasserversorgungsanlagen betrieben, da diese sehr
weit von der Hauptwasserleitung entfernt liegen. Es handelt sich hierbei um Grundstiicke
giner Familie in Krummenhagen Ausbau und von zwei Familien in Steinhagen Ausbau.

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde wird durch den AnschluB an die zentrale Klar-
anlage Stralsund gewahrleistet. Wie bei der Wasserversorgung, beriicksichtigt auch die
Abwasserentsorqung der REWA GmbH bereits die Gesamtentwicklung der Gemeinde.
Die Klranlage in Negast ist bereits stillgelegt, da sie direkt in der Trinkwasserschutzzone
lll liegt, an die Wohnbebauung grenzt und den gewachsenen Anforderungen nicht ge-
recht wird. Teile der Becken wurden im Rahmen der neuen Abwasserkonzeption zu ei-
nem Pumpwerk umfunktioniert, welches die Abwasser der zentralen Anlage zufiihrt. Die
verbleibenden Fliachen sind von der Gemeinde zur naturnahen Rekultivierung vorgese-

hen.

Fiir das auf versiegelten Flachen anfallende Regenwasser sollen je nach den ortlichen
Bedingungen im Sinne des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung mog-
lichst lokale Losungen angestrebt werden. Dabei ist zu beachten, dad das Nieder-
schlagswasser, das direkt in das Grundwasser versickern oder in €in Oberflachenge-
wasser eingeleitet werden soll, nicht mit Stoffen oder Medien belastet sein darf, welche
zu nachteiligen Beeintrachtigungen der Gewésserbeschaffenheit filhren kénnen. Ggf.
sind entsprechende Reinigungs- und Riickhalteanlagen vorzusehen.

Der Minimierung der einzuleitenden Wassermengen dient dabei u.a. die Verringerung der
befestigten Flachen, die Versickerung von Dachflachenwasser, die Nutzung von Regen-
wasser fiir Brauchwasser (Gartenbewasserung, Toilettenspiilung, Wasche). Dies wird im
Rahmen von Baugenehmigungen und Bauleitplanen gewahrleistet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir Negast Mitte wird ein hydrogeologi-
sches Gutachten zur Beeintrachtigung der Trinkwasserschutzzone Il erstellt, sofern die
festgesetzten Manahmen bei Beriicksichtigung der weitestgehenden Versickerung von
Regenwasser eine zusatzliche Versiegelung auf den Bauflachen darstellen.

8.2 Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die HEVAG gewahrleistet. Im Fla-
chennutzungsplan sind die vorhandenen Uberlandleitungstrassen (220 kV der VEAG,
Berlin u. 110 kV der HEVAG) dargestelit. Entsprechende Bebauungsbeschrankungen
unter und neben den Leitungen sind bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen
und bei Baugenehmigungen zu beachten. Da die vorhandene Leitungsfiihrung bereits
bebaute und zukiinftig zu bebauende Flachen beeintréchtigt (Das staatl. Amt f. Umwelt u.
Natur empfiehlt zum Schutz vor elektromagnetischen Beeinflussungen einen Abstand zu
Wohnbauflidchen von 50 Metern.) und die Betreiber der 220 kV - Leitung Liidershagen -
Bentwisch VEAG, Berlin) diese zu einem spateren Zeitpunkt durch eine 380 kV - Leitung
ersetzen wollen, werden erste Uberlegungen innerhalb der Gemeinde zu einer Trassen-
verlegung angestellt. Die mogliche Verlagerung in Richtung Osten auBerhalb des Sied-
lungsgebietes erfordert die Beriicksichtigung von Naturschutz und Landschaftspflege
(das Naturschutzgebiet Krummenhagener See konnte beeintrachtigt werden), die Abkla-
rung nutzungsrechtlicher Voraussetzungen entlang der neuen Trasse und umfangreiche
technische Detailiiberlegungen zum genauen Verlauf und zu den Maststandorten. Da die
grundsétzliche Abklarung aller beriihrten Belange in absehbarer Zeit nicht erfolgen kann,
verzichtet die Gemeinde auf die Ausweisung einer oder mehrerer méglicher Trassen im
F-Plan.
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8.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des | andkreises Nordvor-
pommern. Die Milldeponie Negast Seemiihl wurde 1990 geschlgssen und in Abstim-
mung mit dem Umweltamt rekultiviert. Der Standort wird als Flache, die mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet, um der gemeinglichen Verpflichtung
nachzukommen, auch Verdachtsstandorte zu beriicksichfigen. Eine pauliche Neunutzung
dieser Flache ist nicht vorgesehen. Fiir die derzeit angrenzenden Nutzungen sind keine
Beeintrachtigungen bekannt. Der Schutz von neuen Nutzungen ist im Rahmen der Vor-
habenplanung fiir das Sondergebiet Freizeit und Tourismus zu sichern,

Die iibrigen Flachen, die als mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet gekennzeichnet
sind, begriinden ebenfalls einen Verdacht, dem vor Neunutzung gem. der MaRgaben der
Unteren Wasserbehdrde nachgegangen werden mul. Danach kann iiber Art und Um-
fang der Sanierung entschieden werden. Es handelt sich dabei um die ehemaligen Vieh-
stille und Giille- bzw. Mistgruben am Gutshof Steinhagen und an der StraRe nach
Krummenhagen, den ehemaligen LPG - Stiitzpunkt mit Tankstelle am siidlichen Ortsein-
gang Steinhagens westlich der B 194, die ehemalige Bohrung der Erdél/Erdgas Grim-
men, 1965 - 1966, die ehemalige Gartnerei in Negast Seemiihl und Altablagerungen am
Schmiedeweg an der Gemeindegrenze.

Die Gemeinde Sleinhagen konnte aus der Kenntnis der Art des Altlaslenverdachtes auf den Gewerbege-
bietsflachen (ehemalige Tankstelle u. Stallanlagen) eine Ausweisung gem. § 5 Abs. 3. Nr. 3 BauGB vor-
nehmen. Die dort vermuteten Altlasten sind mit der ausgewiesenen Bodennutzung vereinbar, da ihre Sa-
nierung im weiteren Vollzug des F-Planes mdglich ist. Die Art der Sanierung (Beseitigung, Einkapselung)
oder aus dem Verbleib der Altlasten resultierende Nutzungseinschrankungen kann erst im B-Planverfahren
bestimmt werden, da die Art der Sanierung von der erst im verbindlichen Bauleitplan festgesetzten klein-
rdumigen Bodennutzung (Bau-, Verkehrs- oder Griinflache) abhangig ist. (Erganzung gem. Beschiuf der
Gemeindevertretung vomn 05.03.1997)

8.4 Kommunikation
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Fernmeldetechnisch wird das Gebiet der Gemeinde Steinhagen unzureichend versorgt.
Daher wird der moglichst schnelle Ausbau des Kabelnetzes fiir die Telekommunikation
angestrebt. Weiterhin besteht ein Defizit an Telefonanschliissen, das ebenfalls
schnellstmdglich abzubauen ist. Die Planungen zum Ausbau des Fernmeldenetzes sind
friihzeifig mit der Telekom abzustimmen.

Die ortliche Versorgung im Postdienst wird durch die Deutsche Bundespost gewahrlei-
stet, um den Einwohnern der Gemeinde die notwendigen Grundfunktionen im Brief-, Pa-
ket- und Geldverkehr zuteil werden zu lassen. Postamter sind in den Ortsteilen Steinha-
gen und Negast vorhanden.



9. Flachenbilanz
9.1 Flachen der Ortsteile

= einschlieflich der bereils genehmiglen V- u. E- Flane

Ortsteil Flachenbezeichnung vorhandene Flichen geplante Flachen [ha]
[ha]
Negast Wohnbauflachen (W) 34,8 469"
Freizeit u. Tourismus (S0O,) = 4,0
Altenheim (Gemeinbedarf) 23 -
Parkanlage 0,6
Sporiplatz - 56
g e o e TR
gemischte Bauflachen 6,5 -
Gewerbegebiet (GE) 53 8,0
Schule (Gemeinbedarf) 1,8 -
Parkanlage 37
Sporiplatz 08 X
Gn}hr;ﬂénhen {Abstandsfldche) - 1,7
T s S Recyclmg(ﬁﬁ,] ........................................ S5
R i Ty

9.2 Zusammenfassung

* einschlieBlich der bereits genehmiglen V- u, E- Plane

Flachenbezeichnung vorhandene Flachen [ha]  geplante Flachen [ha]
Wohnbauflachen 527 57,5¢
'Eé?ﬁiéé&ié‘ééﬁii’éé‘ﬁéﬁ ................................................. e e
I e S T iy
“§6 Freizaitund Toursmus S qo
50 Recycling 38,2 -
Sonderbauflachen 33,2 40
T T 53 -
Schule 18 -
Gemeinbedarf 41 -
s e ——— e
Parkanlage 43 .
Abstandsflachen - 1,7
Griinflachen 51 13
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Die von der Gemeinde angestrebte Entwicklung bedeutet :

— Erhéhung der Siedlungsfidchen (incl. SO) von 106,8 ha um 65% auf 176,3 ha

— Erhdhung der Wohn- und gemischten Baufiachen von 59,2 ha um 97 % auf 116,7 ha
— Erhdhung der Einwohnerzahl von 1.403 um 98 % auf 2.770 (vgl. Kap. 4.1)

10. Hinweise

Dieser Erlauterungsbericht gehdrt zur abschlieBenden Fassung des Flachennutzungs-
planes, der am 27.03.1996 von der Gemeindevertretung Steinhagen beschlossen wurde.
Die wahrend der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange eingebrachten Anregungen
und Bedenken zum Vorentwurf (Stand M&rz 1994) und die wahrend der ersten Gffentli-
chen Auslegung des Entwurfes (Stand 09.11.1994) geduBerten Anregungen, Bedenken
und Hinweise wurden von der Gemeinde gepriift und in die Abwégung eingestelit. Da-
durch bedingte Plananderungen wurden beriicksichtigt

Aufgrund der mit Teilgenehemigung vom 18.07.1996 durch das Ministerium fOr Bau, Landesentwicklung

und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommem begriindeten Versagung von Teilen des F-Planes hat
die Gemeindevertretung mit Beschluf vom 05.03.1997 die abschlieRende Abwagung ergdnzt. Die von der
Gemeinde erganzend und detailliert geltend gemachten Abwagungsgrinde fihren in Teilen zu Erganzung
in dem vorliegenden Erlduterungsbericht, (Diese Abschnitte sind entsprechend gekennzeichnet)

Steinhagen, 05.03.1997 Eifler, Blirgermeister

planung: blanck.

architektur stadfplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

OssenreyerstraBe 49 a, 18439 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax.03831-280523
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