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Zeichenerklarung

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §16-21 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
GeschoRfldchenzahl als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr.2 BauGB und §22 u. 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen
(9§) (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Flachen flr das Parken von Fahrzeugen
hier: Fu- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- bzw. Ausfahrten

Landschaftsschutz

(§9) (1) Nr.25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

(§9 (1) Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der (§9 (1) Nr. 20 und §9(6) BauGB)
Bebauung freizuhalten sind.

hier: Anbauverbotszone gemaR §9 (1) FStrG
Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes. (§9 (2) Nr. 6 und (4) BauGB)
hier: Lirmpegelbereich 2

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER
Flurstiicknummern

Flurstlicksgrenzen

MaRangaben in Meter

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Planzeichnung - Teil A
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Grundstiick

Text - Teil B

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH
§ 9 BauGB, BauNVO

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs.3 Nr. 1,3 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen und Tankstellen) nicht zuldssig.

1.2 HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Einzelhaus oder Doppelhaushdlfte sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

1.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bauliche Anlagen diirfen eine maximale Firsthéhe von 8,00 m nicht tiberschreiten. Die maximale
Firsthhe wird gemessen von Oberkante fertiger StraBenfahrbahn vor der Mitte des
Baugrundstiickes an der Zufahrtseite. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn das
vorhandene Geldande im Bereich der {iberbaubaren Flache mehr als 1,00 m unter der
diesbezliglichen StraRenkante liegt und die maximale Gebaudehohe von 9,00 m, gemessen von der
Oberkante des diesbeziiglichen vorhandenen Geldndes, nicht Gberschritten wird.

1.4 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN UND GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + 13 BauGB

Die Bauflachen in der 2. Reihe sind jeweils Giber Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte, die auf jeweils 3 m
breiten Streifen an den Grundstiicksgrenzen festgesetzt werden, zu erschlieRen. Die genaue Lage
der Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte ist jeweils im Bauantragsverfahren verbindlich festzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

In den Einmiindungsbereichen der Zufahrtswege der riickwartigen Grundstiicke sind Stellflachen
flr AbfallgefalRe vorzusehen.

1.5 SCHALLSCHUTZ

§ 1 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Larmpegelbereich 2 sind die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern moglichst an der
Nordwest-Seite der Gebdaude anzuordnen. Ist dies aus rdumlichen oder stadtebaulichen Griinden
nicht moéglich, so sind Schlafraume und Kinderzimmer mit Schallschutzfenstern und ggf.
schallgedammten Liftungseinrichtungen entsprechend dem Larmpegelbereich Il der DIN 4109 zu
versehen.

1.6 FLACHEN FUR DAS VERSICKERN VON OBERFLACHENWASSER

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 + 10 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Anlagen fiir die Riickhaltung und Versickerung des
Oberflachenwassers (Mulden/Rigolen) im Bereich der "Fléche, die von der Bebauung freizuhalten
ist", westlich der Hamburger Strasse, anzulegen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 92 Landesbauordnung Schleswig-Holstein

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO
2.1 Die Dacher eingeschossiger Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung bis 48° auszufiihren.

2.2 Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten, braunen oder gelben Vormauersteinen zu
errichten. Fir Einzelhduser sind auch weiRgestrichene GebaudeauRenfldchen zuldssig

2.3 Doppelhduser sind mit jeweils einheitlichen Farbgestaltungen und Fassadengestaltungen zu
errichten.

2.4 Fur alle Gebdude wird fiir die Dachdeckung der Farbton "rotbraun” oder "anthrazit" festgesetzt.

2.5 Freistehende, angebaute Garagen sowie Nebengebdude, sind in Material und Farbe dem
Hauptbaukérper auf dem Grundstiick anzugleichen.

Aufgrund der § 10 des Baugesetztﬂ%cfﬁ (BauGB ) sowie nach §92 der Landesbauordnung wird nach BeschluRfassung durch die
Gemeindevertretung vom 2 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.17, fiir das Gebiet &stlich der Strasse Brennerkoppel,
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B ), erlassen:
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hat mit Verfugung vom erk 3 aG er dre Verletzung von Rechtsvorschnften geltend macht Glemhzeltlg singfe ortlichen
Bauvorschriften genehmigt worden.

Ammersbek, den Siegel Blirgermeister

11. Zur Beseitigung der RechtsverstoRRe ist der am .. .. als Satzung beschlossene Bebauungsplafi, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung durch Beschlul? der Gemeindevertretupgvom .. ... gedndert worden.

Ammersbek, den Siegel Blirggerieister

12. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung gejirdert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bysdwie die Begriindung in der Zeit vom .......ccoccrene.. bis zum
..................... widhrend der Dienststunden erneut éffentlich ausgelgg€n. Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen
nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werflen kdnnen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedearschriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am .....................
in der Zeitung Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekafint gemacht worden.
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13. Die geltend gemachte Verletzufig von Rechtsvorschriften wurde durch den satzungsidndernden BeschluR der Gemeindevertretung
vom .. .. behobep-Die Gememdevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentllc Belangeam .. .. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Landrat des Kreises Stormarn hat
mit Verflgungyom ... erkl'ért, da die geltend gemachten Rechtsverstoe behoben worden sind.
Gleichzeitjgind die ortlichen Bauvorschriften genehmigt worden.
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Satzung der Gemeinde Ammersbek
uber den Bebauungsplan Nr. 17

fur das Gebiet
stlich der Strasse Brennerkoppel
und westlich der Hamburger Stral3e




