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20.08.1997

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2,
3. (vereinfachte) Anderung der Gemeinde Wendorf

fur die Flurstlicke 25/8 und 25/20 (teilweise) der Flur 4, Gemarkung Wendorf, innerhalb des rechtskréftigen Bebauungs-
planes Nr. 2 flr das Wohngebiet Neu Liidershagen zwischen der Wohnstralle im Westen, dem Neu-Liidershager-Weg im
Siiden, den Flurstiicken 25/4, 25/5 und 25/7 im Osten und dem Flurstlick 25/9 im Norden



Begriindung zur 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Wendorf

1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung umfat die Flurstiicke 25/8 und 25/20
(teilweise) der Flur 4, Gemarkung Wendorf, innerhalb des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2
fir das Wohngebiet Neu Liidershagen zwischen der WohnstraRe im Westen, dem Neu-
Lidershager-Weg im Siiden, den Flurstiicken 25/4, 25/5 und 25/7 im Osten und dem Flurstiick
25/9 im Norden. Sie (iberschneidet sich im Flurstiick 25/8 mit der bereits rechtskraftigen 2.
(vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, die seinerzeit aufgestellt wurde, um den mit
der ErschlieBungsplanung erfolgten Anderungen in der Ausfiihrung der Strafien und Wege Rech-
nung zu tragen.

2. Ziele und Zweck der Planung

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 2 sah im Bereich der vorliegenden ﬁmderungsplanung eine
Reihenhausbebauung vor. Dementsprechend waren die Baugrenzen zur Wohnstralte hin orientiert
und mit einer Tiefe von 25 m ausreichend bemessen. Mittlerweile beabsichtigt die Gemeinde, das
Flurstiick 25/8 in insgesamt vier einzelne Grundstiicke zu teilen, um dort eine Einzelhausbebau-
ung mit wirtschaftlichen GrundstiicksgréRen zu erméglichen. Dies ist jedoch nur dann realisierbar,
wenn die Baugrenzen in 6stliche und nérdliche Richtung erweitert werden. Derzeit liegen die Bau-
grenzen 6 m von der Gstlichen bzw. 5 m von der nérdlichen Grundstiicksgrenze entfernt. Somit
waren die tiberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die in zweiter Reihe geplanten Baugrundstiicke
unverhaltnismaRig eng gefalt, so daR eine effiziente Ausnutzung nicht mdglich ware bzw. die Be-
baubarkeit der hinteren Grundstiicke generell in Frage gestellt wére.

Die Gemeinde beabsichtigt daher, die dstiiche Baugrenze um 3 m nach Osten und die nérdiiche
Baugrenze auf dem Flurstiick 25/8 um 2 m nach Norden zu verschieben. Hinsichtlich der Art bzw.
des MaRes der baulichen Nutzung sind keine Anderungen zur rechtskraftigen Planung vorgese-
hen.

3. Bisherige Rechtsverhaltnisse

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt innerhalb des seit dem
22.11.1994 rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Wendorf fiir das Wohngebiet
Neu Lidershagen. Die direkt an der WohnstraRe, im inneren Bereich des Gebietes liegenden
Baugrundstiicke sind als reines Wohngebiet entsprechend § 3 BauNVO mit eingeschossiger offe-
ner Bauweise und einer Grundfléchenzahl von 0,30 ausgewiesen worden.

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes. Daher soll die vorliegen-
de Anderung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden.



4. Festsetzungen des geanderten Bebauungsplanes

Die vorliegende Bebauungsplananderung dbernimmt die Festsetzungen zu Art und Malt der bauli-
chen Nutzung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2. Demenisprechend sind die Bau-
grundsticke als reines Wohngebiet gemalk § 3 BauNVO ausgewiesen. Zulassig ist eine einge-
schossige, offene Bauweise mit einer maximalen Grundfiachenzahl von 0,30. Die Baugrenzen be-
finden sich am nérdlichen und Gstlichen Rand des Geltungsbereiches in 3 m Abstand zur Grund-
stlicksgrenze bzw. am stdlichen und westlichen Rand in 6 m Abstand zur Strafkenbegrenzungsli-

nie.

5. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber den Neu-Llidershager-Weg und die
bereits weitestgehend fertiggestellten ,Wohnstrallen” zwischen Dorfstralte und Weidenweg. Der
Anschluf an die tberértlichen Strallen (B 194 und B 96) erfolgt Uber die Gemeindestralie nach
Grof Lidershagen und das Gewerbegebiet (Koppelstrale).

Die in zweiter Reihe zur ErschlieBungsstraBe liegenden Grundstiicke werden {ber eine minde-
stens 4 m breite gemeinsame Zufahrt erschlossen, die mittels Eintragung im Grundbuch den Hin-
terliegern gesichert wird. Auf die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird ver-
zichtet, da aufgrund der noch nicht erfolgten Grundstiicksteilung eine genaue Lagebestimmung
noch nicht maglich ist.

6. Kosten fiir die Gemeinde Wendorf

Der Gemeinde Wendorf entstehen durch die Bebauungsplananderung keine Kosten, da keine zu-
satzlichen ErschlieBungsanlagen hergestellt werden missen.
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