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LEGENDE

'@’ Allgemeine Wohngebiete
a4 (8 4 BauNVvO0)
D Mischgebiete
z‘.@k (8 6 BauNvO)
GeschoBflachenzahl
(8 20 BauNVvO0)

m Zahl der Voligeschosse
(8 20 BauNVv0O)

0.4 Grundflachenzahl
’ (§ 19 BauNVO)

™ Traufhdhe
(§ 18 BauNVvO)

offene Bauweise
(8 22 (2) BauNVvO)

nur Einzelhduser zuldssig
(8 22 (2) BauNVvO0)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

Griinflachen (privat)
(8 9 (1) 15 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ (1) 250 BauGB)

@ neue Bdume

E::i Flachen zur Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25b BauGB)

9 @ vorh. Baume / Hecke erhalten

5 @ vorh. Bdume entfernen
o Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
== des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Anzahl der

baulichen Nutzung | Bauweise Voligeschosse
Grundflachenzahl GeschoB— | max. Traufhdhe
flachenzahl

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Férderstedt hat aufgrund des Baugesetzbu—
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
(BGBLI S.2141), diese in der Bekanntmachung der Neufassung des Bauge—
setzbuches vom 16. Januar 1998 (BGBI.I S.137), zuletzt gedndert durch das
Gesetz Uber die Errichtung des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumord—
nung vom 15.Dezember 1998 (BGBI.! S.2902) den Bebauungsplan Nr.6
bestehend aus :

* der Planzeichnung

* Planungsrechtlichen Festsetzungen
in seiner Sitzung am 7. 0%, (0 als Satzung beschlossen.
Die Erlduterung zum-Bebauungsplan wird gebilligt.

Férderstedt; den 2. 0%, 20¢%
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— Siegel — : 1 & Bﬁrgerfég

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Fiir die Wohngebiete gilt:

Entsprechend § 4 BauNVO sind zuldssig die unter Pkt. § 4(2) genannten
Nutzungen. Ausnchmsweise sind zuldssig: Betriebe des Beherbergungsge—
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen der Verwaltung.

2. MaB der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender Zeichnung
vermerkten Obergrenzen.

3. Gebdudehohen, GeschoBanzahl

Die Traufhdhen der Gebdude dirfen die in der Planungszeichnung des Be—
bauungsplanes in m (Meter) mit dem Planzeichen Thmax als Héchstwert
festgestetzte Trauthdhe (z.B. Thmax 4,5 fiir eine héchstens zuldssige Trauf—
héhe von max. 4,5m iiber Oberkante Geldnde OKG) nicht iiberschreiten. Be—
zugssystem ist die Geldndehdhe im Mittel der Diagonalen des Grundstlckes.
Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand mit
der Dachflache ( § 9 Ab 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO0).

Fur die GeschoBanzahl gelten die in nebenstehender Zeichnung vermerkten
Obergrenzen. Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf maximal 0,8 m iber der
Héhe am Schnittpunkt Gebdude / natiirliches Gelénde betragen.

4. Bauwsise

Die Bauveise im Plangebiet wird fiir die WA— Bereiche nach BauNVO
§ 22 Abs. 1 und 2 als offene Bauweise unter Bezugnahme auf die er—
schlieBende Verkehrsflache definiert.

Die bauerdnungsrechtlichen Vorschriften {iber den Grenzabstand sind zu
beachten.

5. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Stellplatzfiachen fiir den ruhenden Verkehr sind durch die Anlieger aus—
schieBlich und dem Bedarf angepasst auf den Grundstlcksflachen zur
Verfiigurg zu stellen (nach BauO LSA).

Garagen, Carports etc. sind in einem Mindestabstand zur StraBenbegren—
zungsline von 3,00 m auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

6. ErschlieBung

Das Schmutzwasser der Grundstiicke, die durch die StraBe Makrene er—
schlossen werden, ist in abflusslosen Sammelgruben aufzufangen und
ordnungsgemdB zu entsorgen.

7. Grinordnerische Festsetzungen

7.1. Die im Griinordnungsplan fixierten Bepflanzungen im privaten- Raum
gehen zu Lasten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers und sind sp&—
testens 1 Jahr nach Rohbauabschluss nachzuweisen.

Der Baumbestand auf den Grundstiicken ist —bis auf die Wegnahmen in
der Planzeichnung— zu erhalten. Bei Abgang von Teilen des Baumbestan—
des sind AusgleichsmaBnahmen erforderiich.

7.2. Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswas—
ser ist durch die Anlieger aufzufangen und in den Untergrund abzuleiten.
7.3. Begeh— und befahrbare Verkehrsflichen, die aufgrund ihrer Zweckbe—
stimmung nicht wasserundurchldssig befestigt sein missen, wie z.B. PKW—
stellflachen und FuBwege, diirfen nur mit luft— und wasserdurchlidssigen
Beldgen befestigt werden, wie z.B. mit grobfugigem Pflaster, Schotterra—
sen oder wassergebundener Decke.

7.4. Der das WA— Gebiet durchlaufende Griinstreifen (2,0 m breit) ist als
Hecke auszubilden. Hier sind nur Pflanzen der potentiell natiirlichen Vege—
tation mit einer Qualitat 3x vmB, Hohe mindestens 60 cm zuldssig.
7.5. Fur die privaten Grundstiicke wird festgesetzt:

Je Grundstiick sind mindestens 2 halbstdmmige Obstbdume (Apfel, Kirsche,
Bime oder Pflaume) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm zu
pflanzen.

Die das Plangebiet nach Norden abschlieBenden Fronten der Grundstiicke
sind mittels einheimischer Bdume und Strducher (Bdume ——> STU mind.
15 cm/ Stréucher mindestens 2x verpflanzt /Pflanzhéhe 60—100 cm) in
einem max. Abstand von 0,60 m zu bepflanzen.

Spatestens 1 Pflanzperiode nach Bauabnahme sind die festgelegten Be—
pflanzungen nachzuweisen.

7.6. Alle Anpfianzungen sind zu pflegen und bei Abgdngigkeit innerhalb

1 Pflanzperiode (Oktober bis April) artgerecht zu ersetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt
worden.

Forderstedt, 28. @U. 1 lf’,
4 A=

&
2. Die von der Planung _beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom #€s2 69 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. ;

Férderstedt, 4. @4,

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plghzeichnung und den text—
lichen Festsetzungen zum Planungsrecht sowie die Begriindung haben
entspr. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ~_____ bis zum

wdhrend der Dienststunden offentlich ausgelegen.

Die ffentliche Auslegung”ist-mit ‘dem Hinweis , daB Bedenken und An—
regungen wdhrend der -Auslegefrist’ von:. jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,'in der Zeit vom __
bis zum ____ durch Aushan siiblich bekannt gemacht worden.

Férderstedt, 2.¢ Uwy

4. Der Gemeindergt der Gemeinde "Fﬁrdel:sfedt hat vorgebrachte Bedenken
und Anregungen der. )Bﬁrgex;._so, ie: die ‘Stellungnahmen der Trdger &ffent—
licher Belange am @&«  £7gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Férderstedt, 8.2 G .2 %(

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den text—
lichen Festsetzungen zum Planungsrecht wurde am @é.0%.FJ6vom Ge—
meinderat als Satzung-beschlossen. o 4

Die Begriindung zum Bebauungsplan' wurde-mit Beschluss des Gemeinde—
rates vom (O L% 0D gebjl

Forderstedt, «

6. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann. und iiber ‘den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit
vom - biszum durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der-Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen(§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
Die Satzung' ist.am M in Kraft getreten.

Férderstedt, 2.2. 0. 2006
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