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Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.l BauGB; §§ 1-11 BauNVO )

WR Reines Wohngebiet
. ( P. 3 BauNVoO )

W A Allgemeines Wohngebiet
3 ( P. 4 BaulvoO. )

MaB der baulichen Nutzung
(%5 Ab=s.2 Hr. 1: § 9 Ab=.1 Nr.J BauGB. ; § 16 Baukvo )}

C, . 4 Grundfl&chenzahl
l 2 GeschoBflachenzahl
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{ § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulVO ]
——————— = Baugrenze

0 Offene Bauweise

Verkehrsflachen
$§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BBauGB )

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung : FuBgidngerbereich

6ffentlicher Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich

<Jom>

v e —w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ffiir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4. § 9 Abs.1 Nr. 12,14 und Abs.6 BauGB )

Zweckbestimmung :

Elektrizitit @

=
Wasser @

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserl eitungen «f

( § 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4. § 9 Abs.1 Nr.13 und 6 BauGB )

—— oberirdisch -o¢—o—o—o- unterirdisch
abzubrechende Leitung PO MO —— O KO —— 0 -0

Grinfl&chen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB )

£

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fiUr MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landscharft (.8 5:8bs. ' 2 Nr.10 und Abs.4. § 9 Abs.1 Nr. 20 .25 und
Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen von Eirzelbdumen

Umgrenzung von Fl&chen zum Arpflanzen von Bidumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

( P. 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB )

Anpflanzen von B3umen und Striuchern

Sonstige Planzeichen

& T Tm T e Grenze des rdumlichen Geltungsbedarfes
( § 9 Abs. 7 BauGB )

- DB Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgren-
zung des MaBes der Nutzung

s e Grundsticksgrenzen ( bestehend )

Grundstiicksgrenzen kiinftig (als Vorschlag)
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PRAAMEEL

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Foérderstedt hat aufgrund
des §1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08 .Dezember 1986 ( BGBl. I, S.
2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II
Nr.1 des Einiqungsvertrages vom 31.Auqust 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.September 1990 (BGBl. II S.885,
1122), des § 83 Abs. 1 und 4 des Gesetzes iiber die Bauordnung
(BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.Juli 1990 (GBl. I
Nr. 50 S.929) und des § 5 des Gesetzes iiber die Selbstverwaltung
der Gemeinden und Landkreise 1in der DDR ( Kommmunalverfassung )
vom 17.Mai 1990 ( GB..I Nr.28 S.255) diesen Bebauungsplan Nr.
02 /92 Wohngebiet " Hinter den Garten” bestehend aus :

* Planzeichnung

* nachstehenden planunjysrechtlichen Festsetzungen

* bauordnungsrechtlich=n Festsetzungen zur Gestaltung
* Begriindung zum Bebauungsplan

in seiner Sitzung am 8 708 als Satzung beschlossen.
Forderebedt o@n o

/’/
Siegel Messerschmidt, Biirgermeister

&

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplarn Frdsteht aus nebenstehender Zeichnung, der
Begriindung und diesen textlichen Festsetzungen.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO

1. Art der baulichen '"JNutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1l BauGB i.V.m § 1
Abs .2 BauNVO )

T ———— —— —— —— — — —— —— — —— — A — —— —— —— — — ————— —— —— ———————————— ————————————  —

1.1 Gliederung der Baugebiete

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird gem. § 1 Abs.
4-9 BauNVO die Art der baulichen Nutzung als Reines / Allgemeines
Wohngebiet vorgegeben.

1.2

Im als Reinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind zuldssig :
die im § 3 Abs.2 BauNVO genannte Nutzungsart. Diese Nutzungsart
bezieht sich auf die Bereiche WR1 bis WR4. :

1.3
Im als Allgemeinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind
zuldssiqg : die im § 4 Abs. 2 genannten Nutzungen. Diese

Nutzungsarten beziehen sich auf die Bereiche WAl bis WA3.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 BauGB )
Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen ( reduziert aus § 17 BauNVO) .

2.1 Gebaudehohen

Die Traufhohen der Gebdude darf die in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes in m Meter mit dem Planzeichen THmax als Hochst-
wert festgesetzte Traufhohe ( z.B. THmax 7,0 fiir eine hochstens
zuldssige Traufhéhe von 7,0 m iiber OKG ) nicht iiberschreiten.
Bezugssystem ist die Geldndehéhe im Mittel der Diagonalen des
Grundstiickes.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachfldche ( § 9 Abs.l1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2
BauNvoO) .

Fiir die GeschoBanzahl gelten die 1in nebenstehender Zeichnung
vermerkten Obergrenzen.

Die ErdgeschoBhéhe FuBboden darf maximal 0,6 m iiber der HShe am
Schnittpunkt Gebdude/ natiirliches Gelidnde betragen.

2.2 Bauwelse
Die Bauweise im Plangebiet wird fiir die Bereiche WR1- WR4 und fir
die Bereiche WAl- WA3 nach BauNVO § 22 Abs. 1 und 2 als offene

Bauweise unter Bezugnahme auf die erschlieBende &6ffentliche Ver-
kehrsflache definiert.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften iiber den Grenzabstand
sind zu beachten. '

3. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Stellplatzflidchen fiir den ruhenden Verkehr sind durch die
Anlieger ausschlieBlich und dem Bedarf angepaBt auf den
Grundstiicksflachen zur Verfiigung zu stellen.

4. Sichtfl&dchen

Sichtflidchen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung mit einer HOhe von
mehr als 0,8 m iiber der angrenzenden Verkehrsfldche freizuhalten;
zuldssiqg sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz 1n
mindestens 2,5 m Hohe.

( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

5. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Die festgesetzten Fl&dchen fiir das Anpflanzen von B&dumen und
Striuchern sind zur griinordnerischen Einbindung des Gebiletes und
zur optischen Abschirmung der Wohnbereiche gegenﬁber_dem"Frledhof
und der Abschirmung gegeniiber der Ullnitzer StraBe mit Bdumen und
Strduchern der natiirlichen Vegetation dicht zu bepflanzen. :
Im Kernbereich der Pflanzung sind groBkronige Baume, 1
Randbereich kleinkronige anzupflanzen. Die Pflanzung ist
geschlossen und mehrschichtig anzulegen und zu den R&ndern hin
abzustufen. Sie ist zu pflegen, stidndig zu erhalten und, sowell
erforderlich zu ergadnzen und zZu erneuern.

Der Vollzug der Pflanzgebote ist spitestens 1,5 Jahre nach
Bauabnahme nachzuweisen. g _ -
Fiir ebenerdige Stellplidtze gilt : 1 groBkroniger Baum je 100

Stellplatzfliche, Pflanzhdhe mind. 2,75 m , Stammumfang 15- 20 cm.

Es sind nur Planzenarten zuldssig, die der potentiell natiirlichen
Vegetation entsprecken.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

Fiir das Anpflanzen werden die in der Anlage zur Begriindung aufge-
fiihrten Arten vorgeschlagen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

7.1

Zusammengehdérende Gebadudeteile sind farblich einander passend zu
gestalten. Doppelhduser sind wie ein Gebdude zu behandeln.

7.2

Fiir die Fassadengestaltung sind Farbtdéne zuldssiqg, deren
Remissionswert R > 15 und R < 80 ist. Fassaden sind verputzt oder
mit Verblendmaterial in Ziegel oder Naturstein auszufiihren.
Doppejhduser sind wie ein Gebdude zu behandeln.

7.3

AuBemrandflachen ohne Fenster- oder Tiiroffnungen sind zu Lkegrii-
nen.

8. Fassadengliederung

Bei Gebduden, die in Form der geschlossenen Bauweise errichtet

werden, ist die Fassadenfldche in Fassadenabschnitte zu gliedern.

Dies hat zu erfolgen. durch unterschiedliche Farbigkeit und

zusatzlich durch mindestens eine der nachfolgenden

Gliederungsméglichkeiten :

— Wechseln der GeschoBanzahl,

— Hohenversatz zwischen 0,4 m und 1,2 m,

- Vor- oder Riicksprung zwischen 0,4 m und 0,8 m iliber alle
Geschosse durchgehend,

— Abwinklungen mind. 15°

— Unterschiede in der Dachneigung von mind. 10°

9. Dachgestaltung

T — — — — — — — — —— —— — — — — — —— — —— — — — — — — —— — —— — — —— — — — — — — — — — — — — — —— — — — —— — — " —————

9.1

Als Dachform sind fiir die Hauptgebdude Satteldicher, Walmddcher
und Kriippelwalmddcher zuldssigqg.

9.2
Die Dachneigung muBS mindestens 36° betragen.

10. Einfriedungen

10.1
Als Einfriedungen entlang o&ffentlicher Verkehrsflidchen sind nur
Zzuldssig:
* Jlebende Hecken
* freiwachsende Strauchpflanzungen
* Z3une 1in Verbindung mit Pflanzungen aus Strduchern oder
Hecken, die mindestens die HShe der Einfriedung erreichen.
* Holzzdune in Form des Stagetenzaunes oder Jdgerzaunes

Eingangs— und Einfahrtstore sind in Angleichung an die

angrenzende Einfriedung zu erstellen.

11. Sonstige bauliche Anlagen

11.1

Begeh— und befahrbare Verkehrsfldchen, die aufgrund ihrer
Zwecisestimmung nicht wasserundurchlidssig befestigt sein miissen,
wie z.B. befahrbare Wohnwege, PEKW- Stellfldchen, FuBwege und
gestaltete Platze, diirfen nur mit luft- und wasserdurchlidssigen

Belagen befestigt werden, wie z.B. mit mbglichst grobfugigem
Pflaster, Schotterrasen, oder wassergebundener Decke.

11.2

Uberdachte Stellplitze sind an mindestens 2 Seiten durch
Berankung einzugriinen.

1.

Milltonnenstandplédtze sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen und
Bepflanzungen einzubeziehen.

Die Abfallbehdlter sind so zuzuordnen, daB sie vom Offentlichen
Verkehrsraum nicht gesehen werden kénnen.

12. AuBenantennenanlagen

12.1

Diese Anlagen sind am Gebdude zuldssig bis zu 0,50 m iiber Dach-
first.

2.2

Die Anordnung von Antennenanlagen an Gebdudefldchen unterhalb der
Traufhohe ist unzuldssig.

13. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 81 Abs.3 BauO, wer eine BaumaBnahme
durchfihrt oder durchfiihren 138t, die nicht den Anforderungen der
Ziffer 7 bis 12 dieser bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 81 Abs.3 BauO mit
einer GeldbuBe bis zu 100 000.00 DM geahndet werden. ;

Messerschmidt, Biirgermeister
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1. Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungs- T
planes gem. § 2, Abs. 1 BauGB beschlossen. R

Foérderstedt,den .95 11 1252

HesgefSc"Eﬁfat, Biirgermeister
2. Die Gemeindevertretung hat dem Vorentwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Férderstedt, den O7.9%.7553
o

e

(=

3. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslequng, mindestens eine
chbe vor der Auslegung, mit Angabe von Ort und Dauer und dem
Hinwels,daB Bedenken und Anreqgungen nur wihrend der

Auslegefrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte ortsiiblich
durch Aushang.

Forderstedt, den :‘fé. o2 1753
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Mgss/egéhfidt, Biirgermeister

4. Die Offentliche Auslequng des Entwurfes des Bebauungsplanes
erfolgte in der Zeit vom ©9.2%.7°73 - 774.C¢. 7°23.in den Rium-
lichkeiten der Gemeindeverwaltung.

A
,//

Hert, Biirgermeister

5. Die Beteiligung der Tr&dger &ffentlicher Belange entspr. § 4,
Abs.1 BauGB ist erfolgt.

Forderstedt, den..J#%06 7553
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planinhalt

GEMEINDE FORDERSTEDT
WOHNGEBIET " HINTER DEN GARTEN "

projekt

6. Der Bebauungsplan wurde nach Priifung der fristgemidB vorgebrach- BEBAUUNGSPLAN
ten Anregqungen und Bedenken nach §10 , Abs. 1 BauGB be-
schlossen.
auftraggeber
Forderstedt, den .Z.Z.OZ./{O.?j GEMEINDE FéRDERSTEDT
L O - 3254 FORDERSTEDT
,///j;/ﬂ‘yj. —
Messerschmidt, Biirgermeister ; Stadtpl
————————————————————————————————————————————————————————————————— ve rf asser Dorferneuer%ngSplanung
7. Der Bebauungsplan wurde gem. § 11, Abs.1 BauGB durch die Stadtgestaltung
héhere Verwaltungsbehdrde genehmigt. - Bau'empia.nung
o A ' BUROGEMEINSCHAFT
FURSTE & PARTNER
SCHELLHEIMER -PLATZ 9
O - 3060 MAGDEBURG
TEL. / FAX. 0391 / 561 3606
_________________________________________ e R e AUTO.TEL. 0161 / 2 53 69 54 .
8. Durch ortsiibliche Bekanntmachung der Durchfiihrung des
Aﬁg%} everfahrens gem. § 12 BauGB ist der Bebauungsplan am
$7:92.477%. ... rechtsverbindlich geworden. maldstab datum format
Forderstedt, den {¢ AT I¥ M. 1:500 09/23 61,0 x 95,0
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Messerschmidt, fjﬁgemeister : :





