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1. Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ostlich der vorhandenen Gemeindestrale zwischen den Orten Grof Lu-
dershagen und Neu Liidershagen in der Gemeinde Wendorf. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasst das Flurstiick 121/2 der Flur 1, Gemarkung Grof Lidershagen mit einer
Flache von insgesamt ca. 2,1 ha. Auf dem Grundstiick befindet sich ein Gebaude, das friher
als Gemiiselagerhalle genutzt wurde. Auf den Freiflachen des Grundstiicks sind noch entspre-
chende Silos vorhanden, die ebenfalls zur Lagerung von Gemiise gedient haben. Die landwirt-
schaftliche Nutzung des Gelandes wurde bereits vor geraumer Zeit aufgegeben. Die unmittel-
bar an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich als Ackerfia-
chen genutzt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Es ist vorgesehen am Standort des friiheren Gemiiselagers einen Fuhrbetrieb mit Nutzfahr-
zeughandel anzusiedeln. Hierfiir soll der vorhandene bauliche Bestand genutzt werden. Dar-
tber hinaus gehende groRflachige Versiegelungen sind nicht geplant. Der Fuhrbetrieb plant die
Nachnutzung der vorhandenen Gebaude- und Grundstiicksfreiflachen fiir ca. 7 bis 8 Lastkraft-
wagen (Sattelziige fiir den internationalen Fernverkehr) sowie Transporter und Pkw. Der vor-
gesehene Nutzfahrzeughandel sieht den An- und Verkauf von Baumaschinen, Lkw, Landma-
schinen, Gebrauchtfahrzeugen und Werkzeugmaschinen vor.

Die betroffenen Flachen befinden sich im AuBenbereich gemal § 35 BauGB. Das geplante
Vorhaben ist im AuRenbereich nicht privilegiert. Um Baurecht fiir den geplanten Fuhrbetrieb mit
Nutzfahrzeughandel zu schaffen, wird die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes er-
forderlich, der Festsetzungen (ber Art und MaR der baulichen Nutzung, die iiberbaubaren
Grundstiicksflachen und die drtlichen Verkehrsflachen trifft.

Die Gemeinde Wendorf ist bestrebt, die Nachnutzung des Gelandes und der baulichen Anla-
gen der friheren Gemiselagerhalle zu ermoglichen, um zu verhindern, dass diese verfallen
und sich hier ein stadtebaulicher Missstand entwickeln kann. Dies wirde mit hoher Wahr-
scheinlichkeit geschehen, wenn eine Nachnutzung ausbliebe. Dabei muss sie gleichzeitig den
Konflikt bewaltigen, dass vor dem Hintergrund noch zur Verfiigung stehender Bauflachen in-
nerhalb des vorhandenen Gewerbegebietes in Grof Lidershagen (Bebauungsplan Nr. 1) eine
weitere und zuséatzliche Ausweisung von uneingeschrankt nutzbaren Gewerbeflachen nicht zu
rechtfertigen ist. Zur Losung dieses Konfliktes soll die Ausweisung der Baufiachen ausschliel’-
lich zweckgebunden nur fiir den Fuhrbetrieb mit Nutzfahrzeughandel erfolgen.

Eine Maglichkeit der zweckgebundenen Ausweisung von Bauflachen ware die Aufstellung ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die hier jedoch nicht angewendet werden soll. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan bietet zwar die Moglichkeit der zweckbestimmten Festset-
zung der angestrebten Nutzungsart, auch ohne sich an die Baunutzungsverordnung halten zu
miissen, jedoch erfordert er auch sehr detailliert die Festsetzung des MaRes der baulichen
Nutzung. Anders als im ,normalen® Bebauungsplan setzt er keine Baugrenzen, sondern explizit
den Standort der baulichen Anlagen mit ihren exakten Abmafen fest. Dies erfordert zum einen
bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes im Grunde bauantragsreife Unter-
lagen zu den geplanten baulichen Anlagen und schlieBt zum anderen jegliche Flexibilitat in der
kiinftigen Entwicklung des Betriebes aus. Diese wiirde dann immer sofort die Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfordern. Ein gewisses Mal an Flexibilitét ist jedoch
fiir einen Gewerbetreibenden bzw. Unternehmer zwingend notwendig, um auch kurzfristig auf
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geanderte Anforderung seiner Branche reagieren zu kdnnen. Daher scheidet das Instrument
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in diesem Fall aus.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO hatte unter Umstanden zur Folge,
dass bei einer evtl. spateren Aufgabe des Fuhrbetriebes sich auch jeder andere in einem Ge-
werbegebiet zulassige Betrieb ansiedeln kénnte. Genau dies soll aber vor dem Hintergrund
des vorhandenen Gewerbegebiets verhindert werden. Aus diesem Grund erfolgt letztlich die
Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO, in dem ausschlieRlich diese Betriebs-
form zulassig ist.

Sonstige stadtebauliche Griinde, die dem Vorhaben entgegenstehen, sind nicht erkennbar. Es
wird lediglich der ohnehin vorhandene Gebaudebestand nachgenutzt. Zusatzliche Hochbau-
vorhaben sind nicht geplant und mit den Festsetzungen des B-Planes auch nicht moglich. Das
Plangebiet ist sowohl verkehrstechnisch als auch hinsichtlich der Versorgung mit den Medien
Trinkwasser und Energie bzw. hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung voll erschiossen.

Die Gemeinde Wendorf misst hat jedes erdenkliche Interesse an einer Ansiedlung von Gewer-
be innerhalb ihres Territoriums, wenn stadtebauliche oder sonstige Griinde dem nicht entge-
genstehen. Der kiinftige Betreiber des Fuhrbetriebes und Nutzfahrzeughandels hat die Flachen
im Plangebiet bereits vor langerer Zeit erworben. Es steht zu befirchten, dass bei einer Versa-
gung der Nutzung im angestrebten Bereich und der Aufforderung, in das vorhandene Gewer-
begebiet in GroR Lidershagen auszuweichen, der Investor das Vorhaben aus wirtschaftlichen
Grlinden nicht im Gemeindegebiet bzw. gar nicht realisieren wiirde.

3. Darstellungen des Flachennutzungsplanes, Rechtsgrundlagen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wendorf ist der betroffene Bereich
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit. Auferdem ist dort eine vorhandene Altlastenver-
dachtsflache gekennzeichnet. Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln. Im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 4 ist die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO geplant. Damit ware
eine Entwicklung aus dem F-Plan nicht gegeben. Es wird daher erforderlich, den Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Wendorf im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 4 wurde am 26.06.2002, also vor
dem 20. Juli 2004 gefasst. Die Gemeinde geht davon aus, dass das Verfahren vor dem 20.
Juli 2006 abgeschlossen sein wird. Daher wird der Bebauungsplan auf der Grundlage des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S, 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI. | S. 2850), aufgestellt.

Weitere gesetzliche Grundlagen:
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 466)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBau© M-V) vom 6. Mai 1998 (BGOBI. M-
V S. 468, ber. S 612), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI.
M-V S. 531)
Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommem) vom 08.09.1998
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Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V
2003 S.1)

Biotopkataster des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

4. Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption sieht im Wesentlichen eine Nachnutzung des vorhandenen bau-
lichen Bestandes vor. GroRziigige bauliche Erweiterungen an den Gebaude und Freifiachen,
die zur einer zusétzlichen Versiegelung von Flachen fiihren wiirden, sind nicht vorgesehen. Al-
le Grundstiicksfreiflachen, die fiir eine Nutzung als Aufstell- bzw. Abstellplatz fiir Nutzfahrzeu-
ge und Gebrauchtfahrzeuge vorgesehen sind, miissen aufgrund der Lage des Plangebietes in
der Trinkwasserschutzzone Il versiegelt werden, um ein mégliches Schadstoffeindringen
durch Ol oder Benzin in das Grundwasser zu vermeiden.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Plangebiets werden als Sondergebiet “Fuhrbetrieb mit Nutzfahr-
zeughandel* ausgewiesen. Zuldssig sind alle zum Zweck dieser Nutzung erforderlichen Ge-
baude, Einrichtungen und Nebenanlagen.

Die Ausnutzung der Baugrundstiicke erfolgt mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 und
einer GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,80 bei einer Bebauung mit maximal einem Volige-
schoss. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten wird ausgeschlossen. Das zulassi-
ge MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand. Eine Versiegelung von Flachen, die
liber das vorhandene Maf wesentlich hinausgeht, soll nicht erfolgen.

Die festgesetzte abweichende Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Bebauung, die
langer als 50 m ist. Somit scheidet die offene Bauweise aus. Im Bebauungsplan wird festge-
setzt, dass Gebaudelangen tber 50 m zuléssig sind, ansonsten gelten die Vorschriften der of-
fenen Bauweise. Dies bedeutet, dass die nach Landesbauordnung M-V erforderlichen Abstan-
de zu den Grundstlicksgrenzen einzuhalten sind.

Teile der Freiflachen innerhalb des Plangebietes sind fir eine Nutzung als Aufstell- bzw. Ab-
stellplatz fiir Nutzfahrzeuge und Gebrauchtfahrzeuge vorgesehen (An- und Verkauf von Bau-
maschinen, Lkw, Landmaschinen u. &.). Hier sind keine hochbaulichen Anlagen geplant. Um
die Zweckbestimmung dieser Flachen zu sichem und zu gewahrleisten, dass hier keine Ge-
béude errichtet werden, erfoigt eine Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB als Flache mit
besonderem Nutzungszweck. In diesem Fall besteht der besondere Nutzungszweck fir Abstell-
und Ausstellungsplatze und Lagerplatze im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 2 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich einerseits am Gebaudebestand. Sie

5



r

— =g

Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wendorf fiir das .Sondergebiet Fuhrbetrieb mit Nutzfahrzeughandel®
Begriindung in der Fassung der Satzung vom 21.09.2005

werden um das vorhandene Gebaude der ehemaligen Gemuselagerhalle und zum anderen um
das friihere Pfortnerhauschen herum ausgewiesen.

Weiterhin werden (iberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die ausschlieBlich fiir Abstell-
und Ausstellungsplatze fir Fahrzeuge oder als Lagerplatze vorgesehen sind. Diese sind im
Rahmen der vorgesehenen Nutzung als Fuhrbetrieb und Nutzfahrzeughandel nicht als Neben-
anlagen zu betrachten, die grundsétzlich auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig waren,
sondem stellen eine Hauptnutzung dar. Daher werden die auf dem Grundstiick geplanten Fla-
chen fiir Aufstell- und Abstellplatze mit einer eigenen Baugrenze umgeben.

5.3 Leitungsrechte

Im westlichen Teil des Plangebietes verlaufen parallel zur offentlichen Strale, jedoch Gber das
private Grundstiick des Sondergebiets Leitungen verschiedener Versorgungstrager. Es handelt
sich hierbei um eine Trinkwasser- und eine Schmutzwasserleitung in der Rechtstragerschaft
der REWA GmbH sowie eine Mitteldruckgasleitung der e-on hanse. Zur Sicherung des Zu-
gangs zu diesen Leitungen wird jeweils ein Leitungsrecht festgesetzt.

5.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes verlauft die 220 kV-Freileitung Lidershagen
— Bentwisch 317/318. Der Leitungsverlauf wurde im Bebauungsplan gekennzeichnet, ent-
spricht jedoch keiner vermessungstechnischen Eintragung. Auf den Flachen innerhalb einer
Breite von jeweils 50 m rechts und links der Achse der oberirdischen Hauptstromleitungen ist
das Errichten von Bauwerken aller Art, das Arbeiten auf Leitern, Gerlsten, Dachern efc., das
Lagem von Materialien, das Ausasten und Fallen von Baumen, das Arbeiten mit Hebezeugen
und Fordermitteln sowie Erdarbeiten nur in Abstimmung mit dem Eigentimer der jeweiligen
Leitung zuléssig. Flr eine sonstige Bebauung und das Arbeiten im Freileitungsbereich ist die
Zustimmung im zustandigen Netzbetrieb Mecklenburg-Vorpommern unter Angabe seiner Reg.-
Nr. N 0251/01/99 einzuholen. Es gelten die ,Grundsatze fir die bauliche Nutzung, das Arbeiten
und den Aufenthalt im Freileitungsbereich®, die der Begriindung zum Bebauungsplan zu

entnehmen sind.

In den Text (Teil B) des Bebauungsplanes wird zur Gewahrleistung der Einhaltung der be-
schriebenen Schutzmalnahmen folgende Festsetzung aufgenommen: Es ist ein Freileitungs-
bereich von ca. 50 m beidseitig der Achse der oberirdischen Hauptstromleitung zu beachten,
fiir den Bau- und Nutzungsbeschrankungen bestehen. In diesem Bereich soll die Errichtung
von Gebauden und die Nutzung von Grundstiicken, die nicht nur zum voriibergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, vermieden werden. Fiir sonstige Bauvorhaben bestehen

Hohenbeschrankungen.

6. MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i. d. F. v.
21.September 1998) und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V v. 21. Juli 1998) zu vermei-
den, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe wiirden im Zusam-
menhang dieses Bebauungsplanes diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und
Landschaft gelten, welche durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.
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Mit dem geplanten Vorhaben wird nur die Nachnutzung des vorhandenen Gebaude- und Anla-
genbestandes mit nur geringen zusatzlichen Neuversiegelungen angestrebt.

6.1 Ist-Zustand

Das Plangebiet ist im Bestand bereits durch eine gewerbliche Nutzung gepragt. Ein erheblicher
Teil der Flachen ist voll versiegelt. Dies betrifft neben den Gebauden (Halle und ehemaliges
Pfortnerhduschen) auch die Flachen ehemaliger Siloanlagen, Zufahrten und Stellplatze. Die
unversiegelten Flachen sind zum Teil ebenfalls stark verdichtet. Ein regelmafiges Befahren
dieser Flachen durch LKW hatte eine erhéhte Bodenverdichtung und eine Zerstorung der vor-
handenen Grasnarbe zur Folge. Hochwertige Biotope sind nicht vorhanden. Im Bestand ist
derzeit eine Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,55 gegeben.

6.2 Ausgleichserfordernis

Zusatzlich zu den bestehenden versiegelten Flachen konnen aufgrund der Planung weitere
2.211 m? versiegelt werden. Dies entspricht fir die Planung einer GRZ von 0,60. Im Bebau-
ungsplan wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der GRZ auch fiir Garagen und Stellplétze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht zulas-
sig ist. Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass bei der angestrebten Nutzung des Gelandes fiir
einen Fuhrbetrieb mit Nutzfahrzeughandel Stellplatze, Ausstellungsplatze und Lagerflachen
keine Nebenanlagen darstellen, sondern Teil der Hauptnutzung sind. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,60 wird daher nicht moglich sein.

Bei einem Ausgangsbiotop mit einer Wertigkeit von 0,20, entsprechendem Faktor fir die Voll-
versieglung von 0,5 und einem Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 0,75 ergibt sich ein Kom-
pensationserfordernis von 1.161 Werteinheiten. Dieser Eingriff wird mit dem Anlegen von Feld-
geholzen auf den Grundstiicksfreifiachen im Norden des Plangebietes ausgeglichen. Die Aus-
gleichsmaRnahme wird mit einer Kompensationswertzahl von 2 und mit einem Leistungsfaktor
von 0,5 bewertet.

Eine landschaftsgerechte Eingriinung des Plangebietes mit Strauchern ware wiinschenswert,
ist aber aufgrund der gegebenen Eigentumsverhalinisse nicht méglich. Die zur Einfriedung des
Gelandes verwendeten Betonelemente stehen nahezu direkt auf der Grundstiicksgrenze. Die
angrenzenden Flachen befinden sich nicht im Besitz des Vorhabentragers. Um dennoch eine
Eingrlinung des Plangebietes zur freien Landschaft hin zu erreichen, werden entlang der
Grundstiicksgrenzen Kletter- bzw. Rankpflanzen vorgesehen. Auf diese Weise kann der opti-
sche Eindruck der Einfriedung und der damit verbundene Eingriff in das Landschaftsbild ge-
mindert bzw. ausgeglichen werden.

Folgende Festsetzungen werden in den Bebauungsplan tibernommen:

(1) Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Einfriedung des
Baugrundstiickes zur Landschaft hin mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Es sind pro
m? zwei Pflanzen der nachfolgend aufgefilhrten Sorten in Gruppen zu pflanzen: Gewohnliche
Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus), Wald-Geilblatt
(Lonicera periclymenum), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata).

(2) Auf den festgesetzten Flachen im Nordosten des Plangebietes sind Feldgehdlze aus heimi-

schen und standortgerechten Gehdlzen mit einer Flache von insgesamt 1.161 m? anzulegen
und auf Dauer zu erhalten. Die Pflanzung besteht aus einzelnen Flachen von 200 m? bis 700
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m?. Es sind jeweils 30% Baume und 70% Straucher zu pflanzen. Die Baumgehdlze sind als
Heister 125/150 und die Straucher als 60/100 mit einer Pflanze pro m? sowie in Gruppen von -
10 Pflanzen der gleichen Art der nachfolgend aufgefiihrten Liste zu pflanzen. Heister 125/150:
Sandbirke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Eber-
esche (Serbus auccuparia), Winterlinde (Tilia cordata). Straucher 60/100: Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Weilkdorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubigonosa), Brombeere (Rubus fruitico-
sus). Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist zu gewahrleisten.

7. ErschlieBung, technische Ver- und Entsorgung
7.1 Verkehrserschliefung

Das Plangebiet ist iber die von GroB Liidershagen nach Neu Lidershagen fiihrende
Gemeindestrale fiir den StraBenverkehr erschlossen. Uber den  Anschluss an die
Bundesstrale 194, die Ortsumgehung Stralsund (B 105) und die Bundesstrale 96 ist das
Sondergebiet auch gut an das regionale und iiberregionale Stralennetz angebunden.

7.2 Wasser und Abwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch die REWA GmbH im Anschluss
an das vorhandene Netz gewahrleistet. Uber das Plangebiet verfauft von Nord nach Std eine
Trinkwasserleitung DN 100 AZ, die in der Planzeichnung dargestellt ist. Die Entsorgung des im
Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt im Anschluss an das im Plangebiet vorhande-
ne Netz und wird ebenfalls von der REWA GmbH gewahrleistet, Hierfiir besteht bereits ein An-
schluss an die Abwasserdruckrohrleitung DN 100 PE iber eine Grundstiicksentwasserungsan-
lage (Pumpe).

Um den erforderlichen Brandschutz zu gewahrleisten, ist eine Loschwassermenge je nach Be-
bauung von 48 m¥h bis 96 m*¥h gemaR Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. im Plangebiet zu gewahrleisten. Das Loschwasser muss fir eine
Loschzeit von 2 Stunden und in einem Umkreis von 300 m zur Verfligung stehen.

Eine Versickerung des auf den Dach- und Hofflichen anfallenden unverschmutzten Nieder-
schlagswassers sowie die Einleitung in den auf dem Grundstiick vorhandenen Teich ist laut
Aussage der Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis Nordvorpommern grundsatzlich erlaub-
nisfahig. Das auf den geplanten Abstellflachen fir die Nutzfahrzeuge anfallende stark ver-
schmutzte Niederschlagswasser ist zu fassen, d. h. die Entwasserung zu kanalisieren und die
Oberflache der Abstell- bzw. Aufstellflachen fiir die Fahrzeuge so zu befestigen, dass eine
Versickerung des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers ohne vorherige KIa-
rung nicht moglich ist. Vor Ableitung des stark verschmutzten Niederschlagswasser in ein Ge-
wasser (Grund- oder Oberflachenwasser) ist eine Behandlung zur Riickhaltung von Sink- und
Leichtstoffen, wie Olen und Fetten, gemaR § 18 b WHG erforderlich.

Die Versickerung oder Einleitung des Niederschlagswassers in das auf dem Grundstiick vor-
handene Oberflachengewasser ist gemaRk § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG in Verbindung mit § 8 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V erlaubnispflichtig. Zustandige Genehmigungsbehérde ist der Landrat
des Kreises Nordvorpommern als Untere Wasserbehdrde.
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7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Sondergebietes mit Elektroenergie erfolgt Giber das bestehende Leitungs-
netz und wird durch die e.dis Energie Nord AG gesichert.

IM westlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Mitteldruckgasleitung in der Rechtstrager-
schaft der e-on hanse AG. Eine Uberbauung der Gasleitung mit Asphalt, Beton oder ahnlichen
Materialien (auler im direkten Kreuzungsbereich) ist nicht zulassig. Bei der Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen bzw. Bebauung oder Bepflanzung sind die nach dem jeweils gilti-
gen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht &ndern. Vor Baubeginn sind durch den Bauausfiihrenden ein Auf-
grabeschein und eine ortliche Einweisung zu beantragen. Eine Versorgung des Gebietes mit
dem Energietrager Gas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit grundsatzlich moglich.

7.4 Entsorgung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Nordvorpommern. Eine ordnungsgemale Zuwegung fiir die Abfallentsorgungs-
fahrzeuge ist zu gewahrleisten.

7.5 Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Fiir die
telekommunikationstechnische Erschliefung wird im Rahmen des Bauvorhabens eine Erweite-
rung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Eine rechtzeitige Abstimmung mit der Deut-
schen Telekom AG (4 Monate vor Baubeginn) ist notwendig.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind archaologische Funde méglich.

Es sind daher folgende Auflagen zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen. um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemaf § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumalinahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemaRk § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

8.2 Fundmunition
Das Plangebiet ist bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht
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auszuschliefen, dass auch in den fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelas-
tet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachti-
ge Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsber-
gungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

8.3 Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Liissow-
Borgwallsee, unmittelbar angrenzend an das Wasserschutzgebiet Andershof I. Eine derzeit im
Verfahren befindliche Uberabreitung des Wasserschutzgebietes Liissow-Borgwallsee dient als
Grundlage fiir ein Neufestsetzungsverfahren. In Anlehnung an das DVGW-Regelwerk, Techni-
sche Regel Arbeitsblatt W 101 (Februar 1995) wird die Schutzzone Ill den Ausfiihrungen nach
fiir die unter Kapitel 4 genannten ,Gefahrlichen Handlungen, Einrichtungen und Vorgange in
den Schutzzonen” der Schutzzone Il A gleichgestellt. Erste Ergebnisse der hydrogeologischen
Untersuchungen in der Phase der Uberarbeitung lassen erkennen, dass das Plangebiet nach
der Neufestsetzung ausschlieBlich in der Schutzzone 1l B liegt. Daraus ableitend gelten die un-
ter Kapitel 4.1.1.5 des Arbeitsblattes W 101 aufgeflihrten ,Anlagen zum Lagern und Behandeln
von Autowracks, Kraftfahrzeugschrott und Altreifen®, sofern gesammeltes Abwasser (ausge-
nommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser) nicht vollstandig und sicher aus
der Zone Ill B hinaus geleitet wird, als ,Geféhrliche Handlungen, Einrichtungen und Vorgénge

in den Schutzzonen®. (Quelle: Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordvorpommem
als Behorde zum Entwurf des Bebauungsplanes vom 19.01.2005)

8.4 Richtfunkstrecke

Uber das Plangebiet verlauft in ca. 40 m Héhe eine Richtfunkstrecke des Unternehmens E-
Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG. Bauliche Anlagen innerhalb der Trasse der Richtfunkverbin-
dung diirfen daher eine Hohe von 44,5 m iiber HN nicht {iberschreiten.

9. Immissionsschutz und Altlasten

MaRnahmen zum Immissionsschutz werden nicht erforderlich, da sich das Plangebiet in aus-
reichender Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung in GroR Lidershagen und Neu
Lidershagen befindet.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wendorf ist nordlich des Plangebietes ein Altlasten-
verdachtstandort gekennzeichnet, auf dem sich eine ehemalige Betriebsdeponie und wilde Ab-
lagerungen befunden haben sollen. Im Altlastenkataster des Landkreises Nordvorpommern ist
der Bereich nérdlich des Plangebietes erfasst (nur zu einem geringen Teil im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes). Hier wird folgendes ausgefiihrt: ,Nérdlich hinter dem Silo ist eine ehe-
malige Kiesgrube als Gemeindedeponie ab 1986 bis 31.03.1991 betrieben worden. Es handelt
sich um eine Grubenverfiillung mit einem geschatzten Inhalt von ca. 2.000 m2 1997 war die
Flache weitgehend geschoben worden. Der Inhalt der angelagerten Stoffe ist: Bauschutt,
Schrott, Hausmiill, Sperrmiill. Der Betrieb der Deponie war genehmigt. 1997 war der Mllkor-
per nach Norden noch offen (Restloch).” (AUSKUNFT AUS DEM ALTLASTENKATASTER
DES LANDKREISES NORDVORPOMMERN vom 02.08.2002) Es wird empfohlen, den Ml
oberflachig abzusammeln, das Restloch zu schliefen und eine Abdeckung auszuformen. Im
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Bereich westlich der Deponie, aber auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
befindet sich eine Diingemittel-Ablagerung, die teilweise schon bewachsen ist. Die ehemalige
Deponie befindet sich auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und liegt iberhaupt
nur mit einem sehr geringen Teil ihrer Flache im nordlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes; bauliche oder anderweitig sensible Nutzungen sind an dieser Stelle nicht
vorgesehen. Daher ist es nicht erforderlich, weiterflihrende Untersuchungen bzw. ein Gutach-
ten zu beauftragen. Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gekennzeichnet worden.

10. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets: 21.557 m?
Sondergebiet nach § 11 BauNVO 21.232 m?
Wasserflachen 325 m?

11. Umweltvertraglichkeitspriifung in der Bauleitplanung

Das Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vor dem 20. Juli 2004 eingelei-
tet und wird voraussichtlich vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen sein. Eine Umweltpriifung
wird nicht erforderlich, da das Verfahren auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zu-
letzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850), durchgefiihrt
wird. Bei dem vorliegenden B-Plan handelt es sich um kein jeweils gem. Anlage 1 Nr. 18.7.2
bzw. 18.7.2 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP-G) UVP-pflichtiges Vor-
haben, da der relevante Priifwert fiir die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls von 20.000 m?
zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 Baunutzungsverordnung mit diesem Vorhaben nicht
erreicht wird. Damit ist weder eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung noch zur Aufnah-
me eines Umweltberichtes in den B-Plan gegeben.

Neu Liidershagen, den 21.09.2005
Jennek, Biirgermeister
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