SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "TEICHWEG"

"-Z /’:/2/3; <
XN 12734/
.
= “;52:\'\:» e
m— e \l“"
\'\{ 7;% BTN
i~ ——
/7 NI = N / —
— S P
herse Z—/t;- N 128

PLANZEICHNUNG (TEIL A):

e

a, 12/326\_;:5:;75' = l“:\;\ \\-,_
\ — 3 N .

"E&Pi\\,\/ 12/39 /
2N

N A 15z S Z= il
“ % :2/5}();/;;;?%\7{
"t — /

Ao, A . 4571

307/45

308/45

298/4.
2 / 0,3
/

2Wo

/‘/ 296/45

h % 294/45
/S
/

\\\ 45/27 ™ < i
\\\\\
N N
MaBstab 1 : 1.000 O ¥ F

Es gilt die BauNVO 1990

295/45

zf..
/
/

317745

324/4%

13/17

309/45

319/45

0,3

2Wo

33/13

33/

7207

" 1 > ,
4 /19

40/16 no.
40/23 /
9 s010 o
/
w‘ g : ‘.'
ond WA 1| I
03| 0
M /
/,/ 2Wo

WA1 I

44/23

43/147

41/3

03| 0 Teich “ R _“.:': /
2 wo "t: V\"'\_\

e /N
aa /S
/41730

r4

v /'/4 126/ 4

/41749
J

/ / =
/ S 42740 /
vd / /
/ ‘/

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.06.2006. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
04.07.2006 erfolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
19.07.2007 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gemaB § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 31.07.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2007 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.02.2008 bis
zum 07.03.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Ausle?ung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im Stromarner Tageblatt
am 29.01.2008 ortsublich bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 12.12.2007 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katasfermaﬁlge Bestand am ...z dis sowie die geometrischen
Fest en der neuen stadtebaulichen Planyng werden als richtig bescheinigt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behadrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 17.06.2008 gepriift, das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungspla
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) a

17.06.2008 als Satzung
bes u\nd die Begrundung durch Beschlus

ebilligt.
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10. Die Bebduungéplansatzung, bestehend aus der Pfanzeichnung (Teil A) und dem

U
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekahntzumachen.
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11. Der BeScﬂus@‘ﬁes Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend Sprechstunden von
allen Interessieie ei?ese&en werden kann und die uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am &. 8.... Y'ontsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am..L.....§....08in Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 17.06.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "Teichweg", fiir
das Gebiet beiderseits des Teichweges noérdlich An der Lottbek und siidlich des
Schulgelandes, 6stlich der Hamburger StraBe und westlich der Grinverbindung am
Mclaorteich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

I FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
2 Wo zulassige Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB) § 16 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
z.B.GR900  Grundflache in gm § 16 BauNVO
z.B.GH11 Gebaudehohe (als HochstmaB) in m § 16 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g Geschlossene Bauweise
o Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
T — Baugrenze
4. Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

5. Griinflachen

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Private Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Bosnd

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen firr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

e —————

Um?renzun von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

Begrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich IV

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauG

B

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

o m—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs  § 9 Abs. 7 BauGB

¢ @ ¢ -¢¢ oderdes MaBes der Nutzung innerhalb

des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Rl; AtSJSB-4 :If(j)
s. 5 Bau

eines Baugebiets

INHALTE DER PLANGRUNDLAGE

Vorhandenes Gebaude

e

3.1

3.2

Vorhandene Flurstlicksgrenze

B. 41/51 Flursticksbezeichnung

@ Vorhandener Baum It. Einmessung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B):

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausnahmsweise zuldssige Nutzung
geméB § 4 Abs. 3 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3
BauNVO sind geméaB § 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Zahl der Wohnungen im allzemelnen Wohngebiet WA 1
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im allgemeinem Wohngebiet WA 1 sind je Wohngebaude
maximal 2 Wohnungen zulassig.

Hoéhenlage geméB § 9 Abs. 3 BauGB und Hohe baulicher
Anlagen gemaB § 18 BauNVO

Die Oberkante des FertigfuBbodens des ersten Vollgeschosses im
WA 1 (Gebaudesockel) darf max. 0,5 m unterhalb und max. 1 m
oberhalb der Oberkante der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen.

Die Gebaudehohe (GH) ist die obere Kante des Gebaudes, bezo-
gen auf die Oberkante der Fahrbahnmitte des Teichweges auf Ge-
baudehohe. Die festgesetzte Gebaudehdhe darf nur durch unter-
geo(rjdnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) tiberschritten
werden.

4.1

42

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemdB §§ 14 und 12 BauNVvVO

Im WA 1 ist die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebau-
den gemaB § 14 BauNVO und Garagen gemaB § 12 BauNVO
zwischen der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrs-
flache und der straBenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

Im WA 2 ist die Errichtung von Garagen gemaB § 12 BauNVO
nicht zuléss(i_g. Die Errichtung von Stellplatzen ist nur in den zeich-
nerisch als GSt festgesetzten Bereichen zulassig.

Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche
geméB § 19 BauNVvVO

Im WA 2 zwischen Teichweg und Hamburger StraBe darf die
festgesetzte Grundflache durch Stellplatze und ihre Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 2.500 gm
uberschritten werden, im WA 2 zwischen Teichweg und der
Bebauung am Moorweg um 2.800 gm.

Uberschreitung der Baugrenzen geméB § 23 Abs. 3 BauNVO

Fur die dreigeschossig festgesetzten Gebaude im WA 2 ist eine
Uberschreitung der sudlichen und éstlichen Baugrenzen durch
Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von 3,5 m je
Balkon zulassig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzge-
setzes geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Far die mit Larmpegelbereich (LPB I, IV und V) festgesetzten
Baugebietsteile wird passiver Schallschutz gegentber der
LandesstraBe festgesetzt. Hier sind Vorkehrungen zum Schallschutz
bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, auszufihren. Die
straBenzugewandten Seiten und die senkrecht zur StraBenachse
stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen sowie von
Buroraumen sind so auszufuhren, dass sie den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 ("Schallschutz im
Hochbau") gentgen.

Die erforderlichen SchallddmmmaBe betragen:

Larmpegelbereich maBgeblicher erforderl. bewertetes Schalldamman
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel R'wres dB
dB(A) Wohnraume Blroraume
Vi 76 - 80 50 45
Vv 71-75 45 40
v 66 - 70 40 35
[} 61 - 65 35 30

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dachneigung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind nur geneigte Dacher
mit Dachneigungen von 30 - 45° zulassig. Dachgauben durfen die
Breite von 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind nur Flachdacher und
flach geneigte Dacher mit Neigungen unter 10° zulassig.

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"TEICHWEG"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Vertahrensstand Rechtskraftige Fassung
Planungsbiiro: Jo Claussen-Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39
20099 Hambur

fon: 040 /28 40 34-0
fax: 040 /28 05 43 43
kleine-homann@claussen-seggelke.de




