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PP  PLANEN PLUS

ANLAGE -1-

BEGRUNDUNG § 9(3) BauGB

Ubersicht M

Bebavungsplan Nr, 08
der Gemeinde Westfehmarn

- Ortsteil Wallnau

Gebietsbezeichnung : " CAMPINGPLATZ WALLNAU "
h ier : Fir das gesamte SU-Campingplatzgebiet

2. Anderung
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Bau- + Nebenanlagen - wie: Briicken, Leuchtreklamen, etec.
Weitere Schutzbestimmungen
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VER- UND ENTSORGUNGSMABNAHMEN

Trinkwasserversorgung
Stromversorgung
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Oberflichenentwidsserung (RW)
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UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG
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BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 der Gemeinde
Westfehmarn - Kreils Ostholstein - Ortsteil Wallnau ;
Gebietsbezeichnung : " Campingplatz Wallnau " ;

h ier : Fir das gesamte S50-Campingplatzgebiet

RECHTSGRUNDLAGEN

2. Anderung Bebauungsplan Nr., 08

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB in Ver-
bindung mit der BaulNV0 1990 auf der Grundlage

des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 08,12,1992 / 01.07.1992 ;

des Emtwurfsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 12.10.1994/22.05.95 s o w i e

des Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 13.12.1995 hierzu ,

Ursprungsplan

Der B-Plan Nr. 08 (Ursprungsplan) wurde durch Verfiligung
des lLandrates des Kreises Ostholstein - als allgemeine
untere Landesbehtrde am 06.09.1983 - Az.: 611.0/2-045/
B/8 -HifSK- genehmigt und ist am 25.11.1983 rechtsver-
bindlich geworden .

LAGE UND ABGRENZUNG

Die Lage und die Abgrenzung der 2. Anderung des B-Planes
Nr.08 sind aus dem Ubersichtsplan i.M. 1:5.000 (Anlage -3-)
sowlie aus der Planzeichnung Teil -A- i.M. 1:1.000 zu er-
sehen und umfassen die in der Gemarkung Wallmau, Flur -1-
belegenen und entspr. gekennzeichneten Grundstiicke ,
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ORTSLAGE ——— siehe Planausschnitt

PLANUNGS- / ANDERUNGSANLAB UND ZIELSETZUNGEN

Der vorhand. Campingplatz Wallnau geh&rt zu den wenigen
Ausnahmen + Anlagen im Kreis Ostholstein, die ausschlieli-
lich auf Touristikcamping abgestellt haben,- was generell
zu erhhter Attraktivitdt und personal-intensiverer Be-
treuung - im Vergleich zu Dauercamping - filhrt .

Der Platz selbst ist vorbildlich gefiihrt und nimmt hin-
sichtlich Griinausstattung und Landschaftsintegration
eine Spitzenposition ein, was zu wiederholten Auszeich-
nungen u.,a, wie folgt fiihrte :

P
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Im Jahre 1986/1987 seitens des ADAC als 'mustergiiltig'
eingestuft, - wobei europaweit insgesamt nur 32
Campingpldtze in diese Kategorie zu liegen kamen .

Im Jahre 1984 im Bundes- + Landeswettbewerb "Vorbild-
liche Campingplitze in der Landschaft” den 1. Platz in
der Bundesbewertung sowie ebenfalls den 1. Platz in der
Landesbewertung .

Mit Auslauf des Jahres 1987 wurde der C-Platz vom bis-
herigen Eigentiimer auf seinen Sohn {ibertragen und steht
somit unter neuer Leitung .

Verschiedene Mafigaben, die bis date zuriickgestellt wor-
den waren, sollten daher planungsrechtlich im Zuge der
1. Anderung dieses Planes -(diese l. Anderung wurde
zwischenzeitlich abgeschlossen) - bazw. im Zuge der 2.
ANDERUNG in Angriff genommen werden .

Bereits in der Begriindung zum B-Flan Nr. 08 -Ursprungsplan-

wurde darauf verwiesen, dall Campingpliitze derart
(Touristikecamping) iiber ein ilber das Normalmall hinaus-
gehendes Angebot aller Art verfiigen miissen und sollten .

Zum damaligen Eeitpunktflgﬂﬂf 81 )wurde mit anderen Pla-
nungsbeteiligten ein sukzessives Vorgehen vereinbart,
die Entwicklung abwartend, - wobei mittlerweile die
seinerzeit bereits skizzierten Entwicklungen tendenziell
eingetroffen sind .

Ein wesentlicher Teil dieser MaBgaben wurde planungs-
rechtlich in der 1. Anderung zum B-Flan Nr. 08 - bzw.

in einem gesonderten Verfahren in der Erwelterungspla-
nung zum B-Flan Nr. 08 abgehandelt . =

Beide Planungen liegen seit geraumer Zeit genehmigt vor,
so daB fiir die 2. Anderung des B-Planes Nr. 08 folgende
Anderungen angestrebt werden .

VORGESEHENE ANDERUNGEN

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 08 erfafit das gesamte
SO0-Campingplatzgebiet .
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Ganzjihrige Winterabstellung

GemdB Text Teil -B-, Ziffer 1}-b) soll der gesamte Cam-
pingplatz neben. der bisher zulidssigen saisonalen Be-
nutzung, d.h. (in der Zeit vom 01.04. bis 31.10. jeden
Jahres) - auch auf die SOE. 'Hintarabstellung', - d.h.,
auf die ganzjihrige Aufstellung gemdB § 3 (2) Zelt- und
Campingplatz VO, d.h., =zin der Zeit vom Ol.ll. bis 31.03.
jeden Jahres abgestellt werden .

Eine bereichsweise Differenzierung auf dem Platz zwischen
dexr .kiinfrig zul. Winterabstellung gemdfi § 3(2) Zelt- +
Campingplatz VO, - wurde aus betriebsinternen, d.h., aus
organisatorischen, funktionellen und anderweitigen Grlin-
dem n ie¢c ht wvorgenommen - und nicht in Erwlgung ge-
ZOgen .

Die erforderlich werdende Abstellung des saisonalen Cam-
pingplatzes auf diese sog. 'Winterabstellung'. d.h.,
ganzjéhrige Aufstellung gemdf § 3(2) Zelt- und Campingplatz
VO werden seitens des Eigentiimers und der Gemeinde West-
Eehmarn damit begriindet, dal}

a) sowohl fiir den Flatz selbst als auch

b) fiir die umliegenden Ortschaften und fiir das umlie-
gende Landschaftsschutzgebiet weniger Stdrungen
durch den kiinftig zu unterbleibenden Ab- und Antrans-
port der Wohnwagen erwartet bzw. initiiert werden .

Sauna- + Therapiebereich

Aug betriebsbedingten Griinden wurde im Baubereich (2) =
(Sauna- + Therapiebereich) die max. zul, ilberbaubare
Fldche von 5Elnerzeit 350,00 ml zuldssig, - auf 500,C0 m2
heraufgesetzt,

SONSTIGES
Eingriinung

Durch Pflanzstreifen ist der Campingplatz gegliedert und

zur Landschaft hin abgeschirmt.

Zusitzliche Baumpflanzungen im Bereich der Felder schirmen
die Einsicht von den anliegenden Deichen ab.

Geplante Bepflanzungen an Griben diirfen nur in einem Abstand
von 6,00 m vorgenommen werden, um die Riumung der Griben zu
gewdhrleisten .

Die Pflanzungen sind standortgerecht vorgenommen worden und
haben in geschiitzten Bereichen eine Hthe weit iber 8,00 m

erreicht .
-5
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Daneben bedarf es hierzu folgender, erginzender Hinweise,
Angaben und Festsetzungen :

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 wurde auf der
Basis und unter Zugrundelegung der Ursprungsplanfassung
des B-Planes Nr. 08 in der Fassung vom 17.08.198l erar-

beitet.

Seitens der Eigentiimer wurden in dieser Zeitspanne bis
dato gegeniiber den seinerzeit im Plan getroffenen Be-
pflanzungsfestsetzungen weitere und umfangreichere Be-
pflanzungen

in Form wvon Abschirmpflanzungen zum umgebenden Land-
schaftsraum hin, - (im Plan mit gekennzeichnet) -
sowie

in Form von Gliederungspflanzungen zur weiteren Unter-
gliederung und Strukturierung des Platzes, - {im Plan
mit gekennzeichnet) - vorgencmmen .

Diese Anpflanzungen wurden in der 2, Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. (8 ergdnzend und zur Vervollstdndi-
gung der Planzeichnung nachgetragen .

Dariiberhinaus werden mit Bezug auf § 6 Zelt- und Cam-
pingplatzverordnung und mit Bezug auf das n e u e Lan-
desnaturschutzgesetz vom 16,06.1993

a) weitere Bepflanzungen zur Groflgriingliederung - und

b) =zur Kleingriingliederung
der Standplatzflichen erforderlich .

Diese notwendigen Erginzungen wurden in der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 08 durch die zus#tzliche Herein-
nahme weiterer, diesbezilglicher Textfestsetzungen -(im
Text Teil -B- unter Ziffer 4.0) abgedeckt, - und sollen
die bisherige Verfahrensweise des Eigentlimers der weite-
ren sporadischen Feldbepflanzung 50-C-Teilgebiete /Fel-
der -A- bis -L-) gewdhrleisten .

Diese sporadische Feldbepflanzung mittels Einzelbdumen
als 'Uberhilter' und zur weiterenm Uberstellung und
Schattenbildung fiir die Standplétze und zur weiteren
Grofgringliederung und mittels Heckenpflanzungen zur

-
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rdumlichen Kleingriingliederung der Standplitze wird
auch mit der erforderlichen, sukzessiven Vorgehens-
weise fiir diese Bepflanzungsart begriindet .

Diese Maflgaben kdnnen zweckdienlich im Zusammenhang
mit der nach § 36(4) Landesnaturschutzgesetz einzuho-
lenden Zelt- und Campingplatzgenehmigung fiir den Flatz
durch einen dort beizufiigenden 'Grinordnungsplan' nidher
und detailierter belegt bzw. ausgefilhrt werden .

HINWETISG:;

Dem Gebot der Verhdltnismifigkeit folgend und aus Grin-
den eines bereits bestehenden Landschaftsplanes filr die
gesamte Insel Fehmarn, kann die Gemeinde Westfehmarn

der Empfehlung der U N B des Krelses Ostholstein zur
Aufstellung eines Landschaftsplanes nur fiir das Gemeinde-

gebiet Westfehmarn e r s t bel ndchster anstehender Ge-
legenheit und unabhingig von dieser 2. Anderung des B-
planes Nr. 0B nachkommen .

SCHUTZBESTIMMUNGEN

Hochwasserschutz

Die Flichen des B-Planes Nr. 08 (% gesamter Anderungs-
bereich) liegen im hochwasser- und idberschwemmungsge-
fihrdeten Gebiet der Ostsee - (= Flichen unter + 3,00 m
ﬁIN!NI‘}I

Diesbeziiglich bedarf es folgender Maligaben :

Hohenlage von Wohnungen :

Die bereits in der 1. Anderung zum B-Flan Nr. OB getrof-
fene Textregelung (unter Ziffer 2.0) bezliglich der Hohen-
lage zul. Wohnungen {mit Lage von mind. 3,50 m {.N.Y¥.)
wurde daher in der 2. Anderung zum B-Flan Nr. 08 unver-
Bndert Ubernommen .

Da im Extremfall mit Sturmfluten bis + 3,00 m d.N.N. ge~-
rechnet werden muB -{das Geldnde liegt bei giinstigen
Standorten bei 1,00 m und 2,00 m ii.N.N., - weite Teile
allerdings darunter), sind im Fall einer Uberflutung mit
Schédden an allen fest installierten und beweglichen Ein-
richtungen/Gegenstidnden zu rechnen .

o 5
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Fiir den Personen-/Menschenschutz miiiten daher Riumlich-
keiten in Obergeschossen mit Lage von mindestens + 3,00 m
d.N.N. als Fluchtméglichkeit bereitgestellt werden .
Hierzu wiirden sich die wvorhand. und beheizbaren Aufent-
haltsrdume im Baubereich C] +-(:} belegen, anbieten, -
welche bel insgesamt rd. 400,00 mZ Nettonutzfléche im
Dachgescholl, ca, BOO Fersonen zeitweilig Fluchtméglich-
keit bieten kinnten .

Landschaftsschutz

Der gesamte Bereich des B-Planes Nr. 08 - Campingplatz

Wallnau - liegt im Landschaftsschutzgebiet gemidl Kreis-
verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen in den Ge-
meinden Petersdorf, Ddnschendorf, Landkirchen, Bannes-

dort und Meeschendorf auf Fehmarn vom 23. Juni 1971.

Nach der seinerzeittigen Genehmigung des Ursprungsplanes

im Jahre 1983 wurden diese Flichen jedoch n i ¢ h t aus
dem Landschaftsschutzgebiet entlassen, so daB gemif ge-
meinsamen Runderlall des Ministers fiir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten und des Innenministers, datiert wvom

16. August 1977 davon auszugehen ist, dal die seinerzeit

im B-Plan Nr. o8 getroffenen Festsetzungen dem Landschafts-
schutz n i ¢ h t widersprachen .

Gem#fB Stellungnahme der U N B des Kreises Ostholstein
vom 10.02,1994 - Az.: 61.2 -45-B8 (2.) ist weiterhin
nicht beabsichtigt, die Flichen des 50-Campingplatz-
gebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet herauszunehmen .

Sonstige Schutzbestimmungen
Bau- + Nebenanlagen wie : Briicken, Leuchtreklamen, etc.

Fir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art - wie:
z.B, Briicken, Bojenliegeplitze und Stege im Bereich des
B-Flanes Nr. 08 Wallnau), die sich iiber die Mittelwasser-
linie hin in den Bereich der Bundeswasserstrafien erstrek-
ken , ist eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Geneh-
migung nach § 31 Bundeswasserstraflengesetz erforderlich .
Gemdf § 34 des Bundeswasserstrafengesetzes in der Fassung
vom 23.08.1990 ist zudem darauf zu achten, daf Blendgefahr

-8
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filr die Schiffahrt ausgeschlossen wird. Weder wvon Gebiu-
den noch von der Strafenbeleuchtung darf Licht hoher In-
tensitdt zur See hin ausgestrahlt werden .

Von der Wasserstrafle aus sollen ferner weder rote, griine
oder blaue Lichter noch mit monochromatisch-gelben Na-
triumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuch-
tete Flidchen sichtbar sein,

Antrdge zur Errichtung wvon Leuchtreklamen usw. sind da-
her von der trtlichen Genehmigungsbehtrde zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen (Bekanntmachung des Innenmini-
sters vom 21. Juli 19969 - Amtsblatt Schleswig-Holstein
1969, Seite -471-)

Weitere Schutzbestimmungen

Aufgrund seiner Ndhe zum Naturschutzgebiet 'Wallnau'
und der direkten N&he zur Kiiste liegt der Campingplatz
in einem Gebiet mit grofler Bedeutung filir den Vogelschutz.

Die Fld#chen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Camping-
platz werden wvon Zugvigeln zur Nahrungssuche und als
Rastplatz aufgesucht.

Flidchen im Umkreis des Naturschutzgebietes dienen aufler-
dem als Brutpldtze filir seltene Vogelarten .

Aus diesen Griinden ist sowohl die Entlassung aus dem
Landschaftsschutz - als auch eine Wintercampingnutzung
dieses Platzes n 1 ¢ h t geboten - und wurde seitens
der Gemeinde und des Eigentiimers aus o.g. Griinden im
laufenden Verfahren zur 2. Anderung des B-Planes Nr.08
stattdessen lediglich auf die sog. 'Winterabstellung',
d.h., auf die ganzjdhrige Aufstellung gemdB § 3(2) Zelt-
und Campingplatz VO umgestellt, um den Aspekten des Ge-
samtraumes -wie o.g.- auch hierdurch geniigen zu kénnen.

Archdologische Denkmale

Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich, so daB fol-
gendes Vorgehen zu beriicksichtigen ist .

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfirbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehirde
unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis

zum Eintreffen der Fachbehiirde zu sichern. Verantwortlich
hierfiir sind gemdB § 14 DSschG der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten .

Weitere Schutzbestimmungen liegen z.Zt. nicht wvor.
e
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VER- UND ENTSORGUNGSMARNAHMEN

Simtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind wie folgt
vorhanden :

Trinkwasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung besteht mit Anschluf
an das Wasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungsver-

bandes Fehmarn.

Stromversorgung

Ein Anschluf} an das Netz der Schleswag AG ist vorhanden .
Zusiitzlich befindet sich auf dem Platz eln Notstromaggre-
gat. Auf die vorhand. Leitungen der Schleswag AG 1st Riick-
sicht zu nehmen

Fir Bauvorhaben, die in einem geringeren Abstand als 20,0 m
von der Freileitung errichtet werden sollen, sind der
Schleswag AG die Bauunterlagem zur Stellungnahme vorzu-
legen. Wotwendige #nderungen trigt der Veranlasser. Die
Kabeltrassen sind von Anpflanzungen freizuhalten.

Die Freileitungstrasse muB von Pflanzen freigehalten wer-
den, - deren Wuchshiéhe 4,00 m iberschreitet .

Abwasserbeseitigung (SW)
Schmutzwasserentsorgung (SW)

Die Schmutzwasserentsorgung besteht mit Anschlull an das
zentrale Kldrwerk in Sulsdorf durch den Zweckverband Ost-
holstein . Das anfallende Abwasser wird der zentralen KlEr-
anlage in Sulsdorf zugefiihrt .

Oberflichenentwdsserung

Das anfallende Oberflichenwasser (befestigte Flichen)
ist entsprechend den technischen Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei

Trennkanalisation -
Bekanntmachung des Ministers fir Natur und Umwelt vom

25# ll- 1992 —
erschienen im Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein Nr. 30 ,

Entsprechende Antrige flir die Ableitung des Oberfléchen-
wassers bzw. Errichtung von Anlagen, sind bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises zu stellen .

=10=



7.4

eingestel]t bei www.b-planpool.de

Elﬂ

=10

Z.2t. erfolgt die Oberflidchenentwisserung gréftenteils
noch durch Versickerung (fiir die unbebauten bzw. nicht
weiter befestigten Flichen) - bzw. andererseits durch

Einleitung in wvorhandene Griben .

Milllbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt zentral und durch den Zweck-
verband Ostholstein. Der Miill wird in GroBicontainern
zentral auf dem Campingplatz gesammelt und tdglich abge-
fahren. Dieser Miillsammelstandort auf dem C-Platz ist
bereits entsprechend stark ein- / umgrint .

Einzelheiten in Sachen Miillabfuhr und Wertstoffsammlung
sind mit den hierfiir zustdndigen Betriebsabtéilungen des
Zweckverbandes Ostholstein abzustimmen, d.h., die Art und
Grifle der erforderlichen Wertstoff- und Millcontainer baw.
der Miillgefifie sowie deren Anzahl und die Abmessungen des
zentralen Sammelplatzes .

Lischwasserversorgung

Die Lischwasserversorgung erfolgt durch Hydranten inner-
halb der zentralen Wasserversorgung; - zusdtzlich und
erginzend aus dem anliegenden Gewdsser 'Angelteich' des
Campingplatzes.

(Die Sicherstellung der lischwasserversorgung wird ge-
miB ErlaB des Inmenministers vom 17, Januar 1979 -Az,:
IV 350 b - 166,30 vorgenommen werden) .

UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG

Fiir die im Anderungsbereich des B-Flanes Nr. 08 vorge-
sehenen MaPfnahmen werden die anfallenden Kosten vor-

nehmlich vom Eigentiimer des Campingplatzes Wallnau ge-
tragen .

Aufgestellt :
23769 Burg auf Fehmarn, den .06.05.l1336
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Gedndert und erginzt gemdll Verfiigung des Landrates des
Kreises Ostholstein :

ll vnm LI R B B B N B A.z": 4 & 8 9 %8 FTFE e " FESEEFYE AR RS

2. vﬂm B FEEFERERRRREE A.z'i: @ F F R F R EFEFRE R F TR RS

Nach den Beschliissen der Gemeindevertretung von West-
fehmarn auf Fehmarn :

SR . e S 23769 Burg auf Fehmarn
dEﬂ ..... . % F 2 PR BRP & 4 " =580 EFES e FEFEEE S e R EEaS
Birgermeister
Bl e e ees+23769 Burg auf Fehmarn
dE“ 8 8 8 R FEEEFFEEE & % ¥ F 0 & % F FPFEFEFEF FEREEEaw LY
Blrgermeister

Planung:

PP PLANEN PLUS

STADTPLANER UND ARCHITEKT BDA
RDIPL.-IMNG. SIEGFRIED SEMFFT
ATELIER: WALDSTRASSE 5 -23701 EUTIN

W 04521 -2316

FAX 73431
2370L Eutin - 31. M & v z 1993 ng— N
Planverfass

Gedndert + ergdnzt 1. am 22:02:1923
Gedndert + ergidnzt 2. am .vcvecssss
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Ergdnzung der Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
der Gemeinde Westfehmarn

flir das Gebiet ,,Campingplatz Wallnau*

Da durch diese Planung mit erheblichen Gefahren fir den Landesschutzdeich ge-
rechnet werden muss, sind die folgenden Auflagen und Voraussetzungen filr die
Durchflhrung des Campingplatzes, mit denen die neuen Nutzungsarten realisiert
werden sollen, zu beachten:

1. Der Inhaber der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Ostholstein hat durch entsprechende Vorkehrungen zu verhindern, dass von dem
Campingplatz Wohnwagen, Mobilheime usw. auf den hinter dem Platz befindli-
chen Landesschutzdeich gelangen kénnen,

2. Sofern von dem Campingplatz Wohnwagen, Mobilheime usw. auf den Landes-
schutzdeich treiben und dort Schaden verursachen sollten, sind diese Schiden
vam Genehmigungsinhaber als Verursacher zu beheben,

Desweiteren hat er die Haftung fir Schiden, die sich aus der Beschadigung baw.
Zerstirung des Landesschutzdeiches ergeben, zu Gbernehmen.

Ergdnzt auf Grund der Verfiigung des Kreises Ostholstein
vom 07.12.99 Az.: 61-1-2-45 B 8 (2) 810 sm und der
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Westfehmarn vom 22.03.2000.

Burg a. F., den .

Mzm

Klaus \Osterk
Biirgermeister der GCemeinde
" Westfahmarn
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Eigentiimerverzeichnis

Gameinde Westfehmarn
Gemarkung Wallnau

Flur 1
Flurstick Grundbuch Gréfie me
35 ohne (]
89/34 =/B84 3807
2/5 =705 40433
=706
Erbbgrdb.
2/ 6 =705 108416
=706
Erbbaugrdb.

Eigentiimer

Offentliche Wege und Gewdsser
Gemeinde Westfehmarn

Heyden,Berta
Erbauberechtigter:
Mehnert, Gunnar
wie vor

wie wvor

Ausgefertigt: 23758 Oldenburg, den 20.03.1996

Katasteramt Oldenburg
Im Auftrag

Winfried Adam




