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0 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 12 ,Varnkevitz* der Gemeinde Putgarten soll die
historische Gutsanlage einschlie3lich der angrenzenden Bereiche der Ortslage neu geordnet
und im Umfeld des Gutshauses wieder belebt werden. Geplant sind die Ansiedlung eines
groRReren Beherbergungsbetriebs im Bereich des ehemaligen Gutshauses (Wellnesshotel mit
ca. 100 Zimmern) sowie eine ergénzende Ferienhausbebauung (ca. 120 Betten) im Bereich
der friheren Hofstelle. Damit wird der Ort Varnkevitz in seiner friiheren Ausdehnung wieder
entstehen.

Der Standort der Ortslage Varnkevitz ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als Sonstiges Sondergebiet ,Feriengebiet*
fur Beherbergung, Freizeitwohnen, touristische Infrastruktur
sowie untergeordnet Wohnen ausgewiesen. Das Sonderge-
biet umfasst auch den sudlichen Denkmalbereich der histori-
schen Gutsanlage.

In der Begrindung wird als Entwicklungsziel fir Varnkevitz
. ausgefihrt: ,Die alte Gutsanlage Varnkevitz mit den denk-
malgeschitzten Resten der grof3en Parkanlage stellt einen
siedlungsgeschichtlich wichtigen Bestand dar. Bereits zu
DDR-Zeiten wurde mit dem Umbau des ehem. Herrenhauses
zur Hotelanlage begonnen, der jedoch wegen der Wende
nicht abgeschlossen wurde. Nach der Wende wurde die ge-
samte technische ErschlieBung erneuert (Trinkwasserver- /
Abwasserentsorgung, Strom- und Gasversorgung).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren Nr. 1a “Altes Ho-
tel” wurde seinerzeit Uber das Hotel eine grundsatzliche Ab-
stimmung mit den Fachbehodrden erreicht. Der B-Plan trat
~~ jedoch .... nicht in Kraft. ... Trotz verschiedener Versuche
konnte bisher weder die Entwicklung des leerstehenden Her-
renhauses noch der angrenzenden brachliegenden Flachen
um den Dorfteich erreicht werden. Die Flachen stehen damit
weiterhin fur eine qualitatsvolle Tourismusanlage zur Verfi-
gung.
Auf den Brachflachen im Umfeld des Hotels ist eine mafivolle
arrondierende Bebauung mdglich. In Abkehr von friheren
Planen (bisher teilw. MD-Gebiet) soll in Varnkevitz keine zu-
“ satzliche Ansiedlung von Wohnnutzung erfolgen.*

CETITTITTIITITITIITILL

o 3’3&

Abbildung 1 Ausschnitt FNP

Die aktuelle Planung greift die Sondergebiets-Ausweisung des Flachennutzungsplans auf
und beansprucht den sidlichen, im Rahmen der zwischenzeitlichen Erholungsnutzung des
FDGB durch Bebauungen Uberpréagten Bereich der ehemaligen Gutsparkanlage (Denkmal
796).

Der Umfang der den Bestimmungen des Denkmalschutzes unterliegenden Parkanlage er-
streckt sich auf die gesamte historische Ausdehnung des Gutsparks, die den historischen
Messtischblattern zu entnehmen ist.

Diverse bauliche Nutzungen innerhalb der historischen Parkkulisse lassen das Ausmalfl} so-
wie die gestalterische Idee der Anlage nur noch in Fragmenten erkennen.

Ziel der gartendenkmalpflegerischen Studie ist die Klarung des Denkmalwertes der Gesamt-
anlage mittels Herausarbeitung der wertgebenden historischen Elemente.
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1 Geschichte und Bestandserfassung

1.1 Ermittlung des Materials zur Geschichte der Anlage

Die Suche im Stadtarchiv Stralsund ergab nur wenige Belege des Gutes Varnkevitz, die aber
keine Aussagen zur Anlage enthielten. Im Landesarchiv Greifswald wurde die Schwedische
Matrikelkarte in digitalisierte Form sowie eine Flurkarte aus dem Jahr 1861 gefunden.

Das Buch ,Die Kunstdenkmale des Kreises Rigen® [1] fuhrt einen kurzen Abriss der Ge-
schichte auf und gibt einige Hinweise auf die Parkanlage. Karten und Pléane werden nicht
dargestellt. Es enthélt folgende Informationen:

'Varnkevitz, Gemeinde Zuhlitz.

Ortsname: slaw. ,Varnkovici, neben Warnekow Kr. Schénberg und Kr. Greifswald zum PN.
Varnek, poln. Wronek, neben Wron zu poln. ,wron“= ,Rabe*“ gehdrig.

Geschichtliche Nachrichten: 1318 ,Varnkevitze“ mit 32 steuerbaren Hakenhufen Acker (PUB
Nr. 3234).

Bis ins 19. Jahrhundert hinein gehoérte der Ort meist mehreren Besitzern. Teils nebeneinan-
der, teils nacheinander traten in den verschiedensten Urkunden folgende Besitzer auf: v.
Zuhme, v. Virs, v. Pancker, v. Quatz, v. Krakevitz, v. Bohlen und v.d. Lancken (Haas, Varn-
kevitz, 1930)

- 1577 — zwei Wohnhofe der Familie v. Quatz und zwei weitere Hofe mit je zwei Land-
hufen steuerbarem Acker (Reichsst. 1557)

- 1694: Das Haus des Hofvogtes und zwei Scheunen (Schwed. Matr. 10, 310 ff,;
Schwed. Matr.-K., AV 104)

- Im 20. Jahrhundert hatte das Gut eine Gré3e von 252 ha erreicht, es wurde 1945
aufgesiedelt

Lage: Im flachwelligen Grundmoranengebiet Nordriigens.
Ortsform: Weiler, nach Zusammenlegung der Hofe im 17. Jh. Einzelhof (Gut)

Park: Charakteristisches Beispiel der parkartigen Gartenanlage eines kleineren Gutes. Die
Achse des Hofes mit dem querliegenden Wohnhaus lauft nordstdlich, der hinter dem Haus
liegende Park reicht in Form eines langen Streifens von nur der Breite des Gutshofs nach
Norden bis an den zur Ostsee abfallenden Steilhang.

Das vordere Drittel zeigt einen etwa 150-jahrigen Bestand durchschnittlicher Laubbéaume,
wie Linden (Tilia cordata), Buchen (Fagus sylvatica), Kastanien (Aesculus hippocastanum),
Stieleichen (Quercus robur) und eine einzelne Blutbuche (Fagus sylvatica ,Atropurpurea’);
der Bestand ist stark durch Anflug und Wildbesamung gefahrdet. Auffallig ist der starke
Wildausschlag von Eiben, mit einem Alter von weit Gber 20 Jahren, obwohl die Mutterpflanze
im Park und in der Umgebung, auch als Stubben, nicht auffindbar ist. Das mittlere Drittel
bildet ein Obstgarten mit 20- bis 50-jahrigen Baumen, wéahrend das letzte Drittel vermutlich
einmal ein kleiner Landschaftspark war, dem jedoch heute alle dlteren Baume fehlen und der
durch Stockausschlag und Anflug vollig zugewachsen ist.

2) Das Buch ,Schlésser und Herrenhauser auf Rigen“(Helms / Bock 2004) bezieht sich hin-
sichtlich der historischen Daten offensichtlich auf Ohle / Baier, beschreibt das Haupthaus
etwas naher und auf3ert sich zur Freianlagensituation wir folgt:

'Hofseitig ist dem Herrenhaus ein Rasenparterre vorgelagert, das von hohen Kastanien um-
standen wird. Im Osten (Norden?) schlief3t sich ein verwildertes Parkareal mit altem Baum-
bestand an, dessen Konturen nur noch auf historischen Karten erkennbar sind.'

3) Folgende Karten mit Darstellung des Gutes Varnkevitz sind verfligbar:

- Schwedisches Matrikel: Die Schwedische Matrikelkarte aus dem Jahr 1694 zeigt
Varnkevitz als Gutsanlage

- Flurkartenausschnitt aus dem Jahr 1861 ,Rittergut Varnkevitz*

- Messtischblatt 1:25.000, 1932
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- Topografische Karte 1:10.000, 1972
- Topografische Karte 1:10.000, 1985

4) Sonstige Dokumente

- Luftbild 1942 (Landesluftbildstelle)
- Luftbilder seit 1990
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Abbildung 2 Ausschnitt Schwedische Matrikelkarte AV 104

1.1.1 Schwedische Matrikelkarte:

Die Schwedische Matrikelkarte verzeichnet bereits eine Ansiedlung mit dem Namen
Warnckevitz — Das Haus des Hofvogts und zwei Scheunen. Nordlich des Hofes liegt ein
schmaler Streifen Grinland als Teil einer sich vom Hof aus in Richtung Osten erstreckenden
Niederung.

Das weitere Umfeld ist bis an die Kuste heran als Ackerland dargestellt. Anzeichen einer
Garten- oder Parkanlage oder grof3ere Geholzbestande sind nicht verzeichnet.
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Abbildung 3 Rittergut Varnkevitz 1861, Flurkarte

1.1.2 Flurkarte von 1861

Nordlich des Gutshofes grenzen zwei Flurstiicke an, welche zusammen die Dimension der
historisch Uberlieferten Parkanlage umfassen. Die Hofstelle ,Rittergut Varnkevitz* sowie die
ostlich angrenzende Niederung umgebend ist eine Einzaunung dokumentiert.

Details einer Garten- oder Parkanlage sind nicht ablesbar.

In der Uberlagerung mit dem aktuellen AufmaR ist zu erkennen, dass das heutige Gutshaus

auRRerhalb der 1861 dokumentierten Grenze der Hofstelle (unmittelbar nordlich des Zaunes)
liegt.
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Abbildung 4 Messtischblatt 1886/1932

1.1.3 Messtischblatt von 1886/1932

Das Messtischblatt mit letzter Aktualisierung aus dem Jahr 1932 zeigt eine Anlage in der
auReren Kontur der Flurgrenze aus der Darstellung der Flurkarte von 1861. Innerhalb der
Ostlich und westlich von Hecken und innengelegenen Wegen begleiteten Kontur ist eine kla-
re Dreiteilung der Anlage zu erkennen. Wahrend der nordlich an das Gutshaus angrenzende
Bereich zwischen den in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Wegen mit der Schraffur des
Nutzgartens versehen wurde, grenzt ein nicht weiter detaillierter rechteckiger (vermutlich)
Wiesenteil nordlich an. Im noérdlichen Drittel wird eine landschaftlich gestaltete Anlage bis an
die Kliffkante heran dargestellit.

Die mit ,um 1900“ datierte topografische Karte im Umweltkartenportal des Landes M-V zeigt
bereits identische Nutzungen.
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Abbildung 5 Luftbildaufnahme 1942

1.1.4 Luftbild 1942

Die Luftbildaufnahme von 1942 zeigt eine Zonierung innerhalb der Anlage, welche in Anleh-
nung an die Aussage des Messtischblattes aus dem Jahr 1932 interpretiert werden kann. Die
Bereiche ndérdlich des Gutshauses sowie nahe der Kiste stellen eigenstandige Gartenteile
dar. Der Mittelteil wird in einen Nutzgarten und eine offene Wiesenflache untergliedert. Es
sind vier nahezu gleich proportionierte Teile erkennbar.

Der kiistennahe Teil tragt eindeutig Zlge einer landschaftlichen Gestaltung, deren Grundzi-
ge bereits 1932 dargestellt werden. Markant ist im Blick auf die Umgebenden Flachen, dass
ausschlieRlich im Bereich der Parkanlage Gehdlzbestande vorhanden sind. Das KiIiff ist im
Wesentlichen gehdlzfrei. Man kann also davon ausgehen, dass die sichtbaren Geholzbe-
stande angepflanzt wurden. Neben dem dichten kistenparallelen Geholzbestand wird das
langgestreckte Grundstiick ca. 100 m sudlich erneut durch einen Gehdlzriegel gegliedert.

Es folgt in Richtung Suden ein Wiesenareal, welches gen Westen durch eine in diesem Be-
reich noch breitere Hecke abgegrenzt ist. Richtung Osten ist eine schmale Heckenstruktur
vorhanden, welche sich entlang des angrenzenden Nutzgartenteils fortsetzt.

Die westliche Grenze des Nutzgartens besteht vermutlich aus kleinerwiichsigen Geholzen,
sie ist ebenfalls schmaler als die nordliche Gehdlzpflanzung ausgepragt.

Der gutshausnahe sudliche Gartenteil ist neu zu interpretieren. Der im Messtischblatt (1932)
verzeichnete Nutzgarten ist als solcher nicht vorhanden. Vielmehr kennzeichnet ein dichter
Gehoblzbestand den Bereich.
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Abbildung 6 Topografische Karte 1972

"M 1.1.5 Topografische Karte von 1972

Die topografische Karte von 1972 lasst noch
eine Vierteilung der langsorientierten Gartenfla-
che erkennen. Entlang der westlichen Park-
grenze ist eine Heckenstruktur verzeichnet. Der
nordliche, kistennahe Teil weist im Westen,
Norden und Osten rahmende flachige Geholz-
bestande auf. Gen Suden wird die von der Ge-
holzstruktur umschlossene Freiflache durch eine
Hecke begrenzt.

Es folgt in Richtung Stden ein Wiesenbereich,
der in einen Obstgarten Ubergeht. Zwischen
Wiese und Obstgarten sind nun zwei Gebaude,
welche von Osten erschlossen werden, vorhan-
den. Ostlich des Parks ist ein Weg verzeichnet.
Dieser erschlief3t auch die Ostlich der Gutsanla-
ge dargestellten Gebéaude.

Das Gutshaus mit dem sudlichen Viertel der
Parkanlage ist eingez&unt. Die Einz&unung ent-
spricht in ihrer Kontur dem heutigen Zaun. Der
westlich an das heutige Gutshaus angrenzende
Saal- und Kuichentrakt wurde bereits errichtet.
Ebenso drei Bungalows im westlichen Gartenteil

** sowie weitere Gebaude an der ostlichen Grund-

stiicksgrenze.

Wahrend Ohle / Baier [1] den gutshausnahen
Gartenteil noch Anfang der 1960-er Jahre als
einen verwilderten Garten mit altem Baumbe-
stand beschreiben, welcher die Deutung der
Gehodlzbestande aus dem Luftbild von 1942
erleichtert, zeigt die topografische Karte von
1972 einen baulich gepragten gutshausnahen
Bereich.
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1.1.6 Topografische Karte 1985

Veranderungen gegenlber der Situation von 1972 liegen in der
zunehmenden Bebauung innerhalb des Gartengrundstticks.

Die Gehdlzkontur im Norden ist nun nach Suden gedéffnet, es
ist keine Hecke mehr dargestellt. Dafur befindet sich ein Ge-
baude sidlich der dstlich rahmenden Gehdlzflache.

Die Bebauung im mittleren Parkteil wurde verdichtet. Innerhalb
des Obstgartens sind kleine Geb&ude, vermutlich Bungalows
vorhanden.

Das sidliche, gutshausnahe Geléande wurde baulich verdichtet.
Der dokumentierte Geb&audebestand lasst die Flache nicht
mehr als Garten erkennen.

Abbildung 7 Topografische Karte 1985

1.1.7 Luftbild 2006

Es ist GUbermittelt, dass die offenen Flachen im nérdlichen Bereich als Campingplatz genutzt
wurden. Das Luftbild aus dem Jahr 2006 zeigt dort noch diverse bauliche Anlagen. Auch das
Umfeld des zentral gelegenen Siedlungsgehofts wird baulich starker genutzt als heute.

Die Obstwiese stdlich des Siedlungsgehdfts ist nicht mehr als solche zu erkennen. Randlich
sind Gebaude von untergeordneter GréR3e vorhanden. Im 6stlichen Bereich wurden Grund-
stucke eingezaunt.

Im unbelaubten Zustand der B&ume des sidlichen Gartenbereichs sind zahlreiche Gebaude
sowie grof3e versiegelte Flachen erkennbar. Nicht alle der fur diesen Gartenteil in der topo-
grafischen Karte von 1985 verzeichneten Gebaude sind mehr vorhanden.

Einzelne groRere Baumkronen von vermutlich &lteren Baumen zeichnen sich im noérdlichen
Gehdlzbestand ab. Diese fehlen im Suden.

Westlich auRerhalb des Parks wurde ein kleines Wochenendhaus errichtet und das umge-
bende Grundstiick eingezaunt.
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Abbildung 8 Luftbild 2006, Quelle: google earth
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Abbildung 9 Luftbild 2013, Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de

1.1.8 Luftbild 2013

Der Zustand im Vergleich zum Luftbild aus dem Jahr 2006 hat sich dahingehend geandert,
als dass im ndrdlichen und mittleren Bereich bauliche Anlagen zurtickgebaut wurden. Die
Bebauung des Siedlungsgehdfts liegt noch immer als Riegel innerhalb der langgestreckten
Parkkontur. Entlang der Kiste sowie entlang der Einzaunung des Hausnahen Areals sind
dichte Geholzbestande vorhanden.
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1.2 Dokumentation zur Geschichte des Gartendenkmals
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Abbildung 10 Uberlagerung Flurkarte 1861 (blau) und Messtischblatt 1932 (rot)
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Urspringlich als Weiler entstanden wird Varnkevitz seit Zusammenlegung der friiheren Héfe
im 17. Jahrhundert als Einzelhof (Gut) gefihrt. Im 20. Jahrhundert erreichte das Gut eine
Grole von 252 ha.

Eine Hofstelle (Rittergut Warnkevitz) ist in der Flurkarte von 1861 dokumentiert, jedoch ohne
Hinweise auf eine gestaltete Gartenanlage. Der darin dargestellte Zufahrtsweg wird noch
heute genutzt, jedoch waren die Gebaude damals bezogen auf den Weg nicht symmetrisch
angeordnet.

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde ein neues Gutshaus errichtet, welches in
den Messtischblattern ab 1900 verzeichnet ist. Der Standort entspricht dem des heutigen
Gutshauses. Er liegt ca. 40 m nérdlich der alten Hofstelle (s. Abb. 9).

Die Zufahrt fiihrt seitdem mittig auf das Gutshaus zu. Ostlich des Gutshauses ist ein weiteres
Gebaude, vermutlich das Verwalterhaus, auf kleinerem Grundriss als das Haupthaus vor-
handen. Die Freiflachen ndrdlich des Gutshauses werden ihren Funktionen entsprechend als
anteiliger Nutzgarten (an das Gutshaus ndrdlich angrenzend), Offenland (nérdlich des Nutz-
gartens) und gestalteter Landschaftsgarten (Nordlicher Bereich im Ubergang zur Kiste) dar-
gestellt.

Das wichtigste Dokument Uber den einstigen Zustand des Gartenbereichs stellt das Luftbild
aus dem Jahr 1942 dar. Zu dieser Zeit war das Gut noch im Privateigentum der Familie Hert-
ling.

Nach 1945 wurde das Gut aufgesiedelt. Sudwestlich der Gutsanlage entstanden in der
Nachkriegszeit auf dem friheren Acker vier Wohnhauser mit diversen Nebengebauden.
Auch innerhalb der langgestreckten Gartenanlage wurde ein Neubauerngrundstiick geschaf-
fen.

Die Beschreibung von Ohle / Baier [1] bezeugt den Zustand des Gartens im Jahr 1963, vor
der Umnutzung: ,Der Park in Varnkevitz ist ein charakteristisches Beispiel einer parkartigen
Gartenanlage eines kleineren Gutes. ...... Das vordere Drittel zeigt einen etwa 150-jahrigen
Bestand durchschnittlicher Laubbaume, wie Linden (Tilia cordata), Buchen (Fagus sylvatica),
Kastanien (Aesculus hippocastanum), Stieleichen (Quercus robur) und eine einzelne Blutbu-
che (Fagus sylvatica ,Atropurpurea’); der Bestand ist stark durch Anflug und Wildbesamung
gefahrdet. Aufféllig ist der starke Wildausschlag von Eiben, mit einem Alter von weit Uber 20
Jahren, obwohl die Mutterpflanze im Park und in der Umgebung, auch als Stubben, nicht
auffindbar ist. Das mittlere Drittel bildet ein Obstgarten mit 20- bis 50-jahrigen Baumen, wah-
rend das letzte Drittel vermutlich einmal ein kleiner Landschaftspark war, dem jedoch heute
alle alteren Baume fehlen und der durch Stockausschlag und Anflug véllig zugewachsen ist.

Seit einem Umbau des Gutshauses zu einem Beherbergungsbetrieb mit Restaurant, Salen
fur Veranstaltungen und Zimmern in den 1960er Jahren ist das urspriingliche Erscheinungs-
bild des Gutshauses kaum noch zu erkennen. Lediglich der hohe Feldsteinsockel weist auf
den urspriinglichen Bestand hin. Der gutshausnahe Gartenteil wurde im Zusammenhang mit
der Nutzungsanderung komplett Gberformt. Auch innerhalb der weiteren langgestreckten
Gartenanlage wurden Bebauungen, ein grol3er Versorgungstrakt mit Speisesaal, Garagen
und Nebengebauden sowie weitere, Uberwiegend Bungalows, erganzt (s. Abb. 6).

Mitte der 1990er Jahre wurde mit einem Umbau des Beherbergungsbetriebs begonnen. Seit
dieser Zeit stehen die Gebaude des alten Gutshausensembles leer. Die Freibereiche der
angrenzenden Anlage wurden nicht mehr gepflegt. Die zahlreichen Gebaude in diesem Areal
verfallen.

Die langjahrige Campingplatznutzung im Obst-/Nutzgarten bzw. dem landschaftlichen Gar-
tenteil wurde seitens der Gemeinde vor einigen Jahren aufgegeben, bauliche Anlagen wur-
den zuriickgebaut, so dass sich der nordlichste Gartenteil heute wieder als solcher présen-
tiert.
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2 Bestandserfassung

/} 2.1 Allgemeines

2.1.1 Grundstruktur

Der Park erstreckt sich als schmales Band nordlich des
Gutshauses bis zum durchschnittlich 445 m entfernten
Steilufer. Die anfangliche Breite von 90 m nahe des
Gutshauses wachst auf ca. 100 m Breite an der Steilkis-
te an.

Die langgestreckte Form der Gartenanlage ist als Grund-
struktur in der rahmenden Gehdlzkulisse ablesbar. Mar-
kant sind weiterhin Gehdlz-Querriegel, welche folgende
drei unterschiedlich gepréagte Bereiche voneinander ab-
grenzen.

1 Der gutshausnahe Gartenteil im Suden ist komplett
durch die Nutzung zu DDR-Zeiten Uberpragt. Im heute
eingezaunten Areal findet man verfallene Bungalows,
befestigte Wege, Betonfundamente, Garagen, Wirt-
schafts- und Nebengebaude sowie Reste ehemaliger
Sport- und Spiel-Ausstattungen bzw. sonstige Einbauten.

Zwischen den Wirtschaftsgebduden norddstlich des
Gutshauses sind groR3flachige Versiegelungen vorhan-
den. Als einziges gartengestalterisches Element ist die
doppelte Reihe aus Kastanien westlich des Kichentrak-
tes erhalten. Ein gestalterischer Bezug der Kastanien zu
anderen Elementen der Anlage ist nicht erkennbar.

Die Gestaltung des gutshausnahen Gartenteils wurde
komplett der Nutzung als Erholungsgarten im Zusam-

menhang mit der vorausgegangenen FDGB-Heim-

Nutzung untergeordnet. Heute ist dieser Bereich stark
verwildert.

2 Der ehemalige Obst- bzw. Nutzgarten ist nicht mehr als
solcher erkennbar. Mit der Zersiedelung durch Bungalows
und der Ausparzellierung privater Grundsticksbereiche

ging der noch 1963 [1] beschriebene Charakter des

Obstgartens verloren. Heute sind Obstgeholze nur in un-
tergeordneter Anzahl — teils in eingezaunten Grundstu-

_ cken, teils in der offenen Wiesenflache vorhanden. Das

Neubauerngehdft, welches heute im Charakter dem zwei-
ten Gartenabschnitt zugeordnet wird, liegt ndrdlich au-
Berhalb der im Luftbild von 1942 erkennbaren Obstgar-
tenkulisse. Sudlich des Neubauernhaues steht eine statt-
liche alte Linde.

3 Den ndrdlichen Abschluss des Gartenbandes bildet ein
Gartenteil, in dessen Grundstruktur erkennbar ist, dass es
sich um einen gestalteten Gartenraum handelt. Die noch
im Luftbild von 1942 dokumentierte Rahmung durch Ge-
hélzbestande, welche mit geschwungener Kontur eine
Wiesenflache umfassen, ist in ihren Grundzigen erhal-

i ten. Die siudliche Abgrenzung fehlt.

Die Wiesenflachen der Teilbereiche 1 und 2 werden re-

iederung der Anlage
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gelméRig (extensiv) gepflegt. Die Gehdlzbestdnde bedirfen insgesamt einer grundhaften
Pflege. Parkinterne Wege sind nicht vorhanden, zeichnen sich auch innerhalb der Gehélzku-
lisse nicht mehr ab.

2.1.2 Baumbestand

Ohle / Baier [1] schreiben 1963: ,Das vordere Drittel zeigt einen etwa 150-jahrigen Bestand
durchschnittlicher Laubb&aume, wie Linden (Tilia cordata), Buchen (Fagus sylvatica), Kasta-
nien (Aesculus hippocastanum), Stieleichen (Quercus robur) und eine einzelne Blutbuche
(Fagus sylvatica ,Atropurpurea’); der Bestand ist stark durch Anflug und Wildbesamung ge-
fahrdet. Auffallig ist der starke Wildausschlag von Eiben, mit einem Alter von weit Uber 20
Jahren, obwohl die Mutterpflanze im Park und in der Umgebung, auch als Stubben, nicht
auffindbar ist. Das mittlere Drittel bildet ein Obstgarten mit 20- bis 50-jahrigen Baumen, wah-
rend das letzte Drittel vermutlich einmal ein kleiner Landschaftspark war, dem jedoch heute
alle alteren Baume fehlen und der durch Stockausschlag und Anflug voéllig zugewachsen ist.*

Auf der Grundlage einer aktuellen Vermessung wurde der Baumbestand innerhalb des
langgestreckten Gartengrundstiicks sowie im Umfeld des Gutshauses kartiert. Die Baumliste
sowie die Kartierung (Lageplan im MaR3stab 1:500) sind als Anlage begefigt.

Der Baumbestand wird aktuell wie folgt charakterisiert:

Sudlich des ehemaligen Gutshauses sind wenige altere Kastanien unterschiedlichen
Gesundheitszustands vorhanden, deren Standorte nicht in die Beschreibung eines
Baumparterres von Ohle / Baier [1] passen. Eine regelméafRige Anordnung im Sinne einer
Parterrepflanzung ist nicht tiberzeugend nachvollziehbar. Im Hinblick auf den im Luftbild von
1942 erkennbaren Baumbestand wird an der Aussage, Anfang der 1960-er Jahre ein
Baumparterre aus Kastanien vorgefunden zu haben, gezweifelt.

Westlich des Gutshauses verlauft parallel zur Grundstiicksgrenze eine kurze Doppelreihe
aus Ross-Kastanien. Anfangs- und Endpunkt lassen keinen Schluss dartiber zu, in welcher
Weise diese einst gestalterisch in ein Gartenkonzept integriert wurde. Die dokumentierten
Nutzungsgrenzen des Nutzgartens sowie des anschlie3enden Obstgartens liegen in anderen
Bereichen. Es ist davon auszugehen, dass die Doppelreihe in ihrer originalen Ausdehnung
vorhanden ist, da nérdlich mittig in der Achse Buchen und Eichen stehen, welche vermutlich
gleichzeitig gepflanzt wurden.

Ostlich, auf Hohe des Gutshauses befindet sich eine Dreiergruppe alter Ross-Kastanien.
Vermutlich haben diese einst die stidostliche Ecke des Gartens markiert.

Vor dem Gutshaus stehen zwei Kastanien, deren Standorte sich symmetrisch auf das
Hauptgebaude beziehen. Auf die Mittelachse des ostlich des Gutshauses vorhandenen
Gebaudes, welches vermutlich auf dem Grundriss des ehemaligen Verwalterhauses errichtet
wurde, beziehen sich zwei alte Linden, die in Kopfform gepflegt wurden (und heute dringend
einer erneuten Pflege beddrfen).

Der Ubergang vom gutshausnahen Gartenabschnitt zur ehemaligen Obstwiese wird durch
einen noch heute im Bestand nachvollziehbaren Gehdlzriegel aus ausgewachsenen Baumen
dominiert. Es fehlt jedoch jegliche Strauchschicht. Weitere Gehdlzbestdnde des
gebaudenahen Gartenteils sind nicht erwahnenswert. Sie stehen scheinbar willkirlich Gber
die Flache verteilt. Der Uberwiegende Teil weit kein hdheres Alter auf.

Die die Grundstuktur der Gesamtanlage rahmenden Gehdlzbestdnde sind in Teilen
Uberaltert, zumindest aber lange Jahre nicht gepflegt worden, wodurch ein dichter
Baumbestand entstehen konnte, der eine gesunde Schichtung des Bestandes verhindert.
Pappeln und Kirschen stehen als wild angesamte Geholze in Konkurrenz zu Eichen-, Berg-
Ahorn- und Buchen- und Eschenbsténden, welche mit Birke und Rosskastanie gemischt und
von Eibe und einzelnen typischen Wald-Straucharten unterstanden sind.

Abschnitt 2, der ehemalige Obst- bzw. Nutzgarten, weist einen reduzieten
Obstgehdlzbestand auf. Die noch als Wiesen erkennbaren Flachen sind aufgrund der vom
Rand her eindringenden Gehdlze in ihrer Grundflache reduziert. Einzelne Laubb&ume
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(verschiedene Arten) wurden vermutlich bewusst in die FlAchen gepflanzt. Die verbliebenen
Obstbdume stehen in Konkurrenz zu heranwachenden Laubbd&umen. Die randlichen,
ehemals schmal ausgepragten Hecken im Osten und Westen weisen einen hohen Anteil an
ausgewachsenem bzw. Uberaltertem WeilRdorn auf. Dieser wird durch Holunder, Pappeln
und andere konkurenzstarke Gehdlzarten bedrangt.

Der einst schmale Heckenstreifen im Westen breitet sind in Richtung Wiesenflache aus.

2.1.3 Einfriedungen

Der nordliche, landschaftlich gestaltete Parkteil ist frei zuganglich. Historische Einfriedungen
oder Reste historischer Einfriedungen sind im gesamten Park nicht vorhanden.

Private Grundstiicke, so auch das zum Gutshaus gehdrende Grundstilick, sind heute durch
uberwiegend Maschendrahtzéune eingefriedet.

2.1.4 Wege

Die innerhalb der Gartenanlage im Messtischblatt aus dem Jahr bis 1932 dargestellten, in
Nord-Sud-Richtung verlaufenden Wege sind im Bestand nicht mehr nachvollziehbar. Im Be-
reich der ehemaligen 6stlichen Wegetrasse sind private Gartennutzungen etabliert. Stattdes-
sen verlauft ein ausgebauter Wirtschaftsweg aufRerhalb der alten Parkkulisse in Nord-Sud-
Richtung (s. 2.1.5 Anbindung Kistenweg).

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Hochuferweg ist unbefestigt.
Im Umfeld des ehemaligen Gutshauses sind gré3ere versiegelte Flachen vorhanden.

2.1.5. Anbindung Kistenweg

Ostlich vom Gutshaus Varnkevitz aus fiihrt ein Weg bis zum Hochuferweg. Dieser ist nicht
Bestandteil der urspriinglichen Wegekonzeption. Er ist befahrbar als landlicher Weg ausge-
baut. In Gutshausnahe beansprucht er Flachen, welche ehemals den stdlichen Abschluss
des Parks darstellten. Drei Ross-Kastanien mit Standorten in sidlicher Verlangerung der
Ostlichen Heckenstruktur starken diese Vermutung.

Der kiustenparallele Hochuferweg (Europaischer Rad-Wanderweg E 10) ist als tibergeordne-
te touristische Wegeverbindung vorhanden. Im Bereich der Parkanlage ist dieser nicht aus-
gebaut als Waldweg vorhanden.

2.1.6 Erweiterte Bestandserfassung

Aufgrund des vorgefundenen Zustands des Bestandes sowie der baulichen Uberformung der
ehemaligen Gartenanlage wurden keine Grabungen zum Auffinden eventueller historischer
Wegebefestigungen im Bereich der Allee getatigt. Im eingezdunten Bereich nérdlich des
Gutshauses sind Reste von Ausstattungen aus der Nutzung zu DDR-Zeiten vorhanden (Be-
ton-Tischtennisplatte, Bankfundamente).

DarlUber hinaus gibt es betonierte Flachen, die mdglicherweise ehemals Uberbaut waren.
Derartige temporare Einbauten wurden nicht weiter untersucht.

2.2 Abgrenzung des Gartendenkmals

Im Gesamtgefiige der langgestreckten Gartenanlage werden der doppelten Kastanienreihe
(westlich in Gutshausndhe) sowie dem nordlichen, landschaftlich gestalteten Gartenteil Qua-
litadten im Sinne eines Gartendenkmals beigemessen. Im nérdlichen Gartenteil fehlen jedoch
weitestgehend alte Bdume, welche der urspringlichen Anlage zugeordnet werden kdnnen.
Lediglich die Idee der Rahmung des Gartenteils in geschwungenen, landschaftlich gestalte-
ten Konturen, ist erhalten.

Die weiteren Bereiche, insbesondere der gutshausnahe Gartenteil, sind derart durch voraus-
gegangene bauliche Nutzungen tberformt, dass sie in keinen Zusammenhang mit einer En-
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de des 19. Jahrhunderts vorhandenen Gartenanlage gebracht werden konnen. Im stdlichen
Bereich sind neben den Kastanienreihen einzelne dltere Baume erhalten.

Die privaten Nutzungen im zentralen und Ostlichen Gartenteil (s. Blatt 2) behindern die histo-
risch Uberlieferte Nutzungsfolge, jedoch besteht in der heutigen Eigentumsstruktur die M6g-
lichkeit, den Zusammenhang zwischen dem sudlichen gutshausnahen Bereich und dem
nordlichen landschaftlichen Teil Uber das Wiederherstellen eines Weges im Westen der An-
lage und entsprechende im Sinne der Gesamtanlage gepflegte rahmende Heckenstrukturen
wieder herzustellen.

Unter dieser Pramisse kann die charakteristische Grundstruktur, unabhangig von internen
~Fremdnutzungen® (Bebauungen im Gutshausumfeld, Neubauernstelle, Bungalowgrundstu-
cke), als Gesamtanlage im Sinne eines Gartendenkmals angesprochen werden.

2.3 Erfassung der natirlichen Verhaltnisse

2.3.1 Vegetation:

Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) zeigt fir das Untersuchungsgebiet eine Aus-
weisung des Waldgersten-Buchenwaldes einschlieZlich der Auspragung als Lungenkraut-
Buchenwald. Dieser Typische Waldgersten Buchenwald ist weit verbreitet, und bildet grof3e
Flachen in den Grund- und Endmoréanengebieten.

Folgende Baum- und Straucharten wiirden potenziell vorherrschen: Rotbuche (Fagus syl-
vatica), vereinzelt Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior), Trauben-Eiche (Quercus pet-
raea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus), Berg-Ulme (Ulmus glabra) sowie Spitzahorn (Acer platanoides).

Straucharten: Gewohnliche Hasel (Corylus avellana), Gewohnlicher Efeu (Hedera helix),
Himbeere (Rubus idaeus), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Alpen- Johannisbeere (Ribes
alpinum), Gewoéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Der gutshausnahe Parkteil ist in einem ungepflegten Zustand. Gekennzeichnet ist er durch
einen hoch aufragenden Baumbestand aus Arten wie Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsi-
or), Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Stiel-Eiche (Quercus robur). Etagiert darunter stehen
Ross-Kastanien (Aesculus hippocastanum). Im westlichen Bereich sind noch Reste einer
Doppelreihe zu erkennen. Die Baume sind gezeichnet durch den Standort. So weisen fast
alle, bedingt durch die Windexposition, einen Drehwuchs auf. Ferner sind leider, im Beson-
deren die Kastanien, durch die grobe Geholzpflege mit Morschungen und Féulnis in den Ast-
stumpfen und Verletzungen versehen. Zahlreiche grof3e Eschen zeigen Anzeichen vom
Eschentriebsterben.

Im Saumbereich des Parks steht sehr hohes Gestriipp, durchsetzt mit Arten wie Grol3e
Brennnessel (Urtica dioica), Brombeere (Rubus spec.), Kratzbeere (Rubus caesius), Ge-
wohnlicher Klettenkerbel (Torilis japonica), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder). Teilweise ist ein Begehen nicht mdglich.

Die privaten Grundstiicke im Ostlichen Gartenteil weisen jenseits der alten Heckenstrukturen
Scherrasen und Ziergehdlze auf.

Zwischen dem gutshausnahen sowie dem landschaftlich gestalteten Gartenteil sind die
schmalen rahmenden Heckenstrukturen aus Uberwiegend sehr altem WeilRdorn aufgebaut.
Vereinzelt sind im Unterholz junge Eiben zu finden. Hohe B&ume fehlen weitestgehend.
Auch im ndrdlichen Gartenteil sind randlich dominierende Weil3dorn-Bestdnde zu finden. Die
Geholzstreifen sind aus Esche, Buche, Birke, Berg-Ahorn, Eiche, Kirsche und untergeordnet
Kastanie aufgebaut.
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Die den landschaftlichen Gartenteil im Norden rahmenden Gehdlze sind seit 1996 als Biotop
RUEOO027 im Atlas der geschuitzten Biotope des ehemaligen Landkreises Riigen als Feldge-
holz unter dem Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehdlze gelistet.

Das nordlich angrenzende Steilufer ist als Biotop RUE0022, ebenfalls seit 1996, mit der Be-
zeichnung Sandkliff an der Nordkuste von Wittow unter dem Gesetzesbegriff Fels- und Steil-
kiusten; Marine Block- und Steingriinde; Dlinen verzeichnet.

2.3.2 Wasser:

Im Park sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Nordlich grenzt die Steilkliste des
Nordufers von Wittow an. Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit >10 m ange-
geben. Die Schutzfunktion der Deckschichten wird als glnstig beschrieben. Die Tiefenlage
des Grundwassers liegt zwischen 0,0 und 1,0 m zu NN.

Sudlich im Umfeld der Hofstelle befinden sich zwei kleinere Teiche, welche mit dem umge-
benden Grabensystem korrespondieren.

2.3.3 Boden:

Nach Aussage der Geologischen Karten herrscht im gesamten Untersuchungsgebiet der
Bodenfunktionsbereich Lehme/Tieflehme, grundwasserbestimmt und/oder staunal3, > 40%
hydromorph vor.

Den gesamten Bereich der Gartenanlage umfassend wurde der Bdden durch menschliche
Nutzungen (z.B. Bebauung) beeinflusst. Wertgebende Bodenbildungen bzw. gesetzlich ge-
schitzte Geotope sind im Betrachtungsraum nicht vorhanden.

2.3.4 Klima:

Rigen und somit auch das UG gehdéren groRraumig zum ,Ostdeutschen Kustenklima®“. Hier-
bei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit
kihlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kélteste Monat ist mit -0,3 °C der Febru-
ar, die warmsten sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung
von 17 °C entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0 °C. Die Offenfla-
chen des Untersuchungsgebietes wirken als Kaltluftentstehungsgebiete, die Gehdlz bestan-
denen Flachen als Frischluftentstehungsgebiete. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur
Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abge-
schwéacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzdgert.
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Wittow ist aufgrund des weitestgehenden Fehlens grol3erer Gehoélzstrukturen sehr windex-
poniert.

2.4 Darstellung der baulichen Elemente und sonstiger Artefakte sowie Beurteilung
ihres Zustands

Bauliche Elemente und sonstige Artefakte aus der Zeit von 1945 sind nicht vorhanden.

3 Denkmalbewertung
3.1 Schriftliche Denkmalbewertung

3.1.1 Ansprechen der Denkmalsubstanz

Einer alten Gartenanlage zuordenbare Teile bzw. Elemente des Betrachtungsraumes sind
die
- Doppelreihe aus Ross-Kastanie im Sudwesten
- der rahmende Gehdlzbestand (schmale Hecken) mit der Dominanz von Wei3dorn im
Bereich des ehemaligen Obstgartens sowie ein
- landschaftlich gestalteter Gartenteil im Norden, welcher durch Baumhecken gerahmt
wird.

Die markante Linde als Einzelbaum in der Mitte der Gartenanlage, nahe des Neubauernhau-
ses, stellt ein historisches Einzelobjekt dar, welches in keinen gestalterischen Zusammen-
hang mit weiteren tberkommenen Elementen gebracht werden kann.

3.1.2 Darstellung struktureller Besonderheiten

Die Dreiteilung der langgestreckten Gartenanlage als hintereinander aufgereihte, in sich
raumlich abgeschlossene Gartenteile, stellt eine Besonderheit dieser Anlage dar. Aus der
ehemaligen Folge an Garten ist nur noch der nérdliche, landschaftlich gestaltete Bereich in
einer unmittelbar an die urspriingliche Idee erinnernden Struktur erhalten. Eine nach Siden
abgrenzende Geholzkulisse, die noch im Luftbild aus dem Jahr 1942 erkennbar ist, ist jedoch
nicht mehr vorhanden.

Trotz der Lage an der Ostseekiiste war zu keiner Zeit eine Sicht aus dem Garten hinaus in
Richtung Wasser beabsichtigt.

3.2 Vergleich historischer Dokumente mit dem heutigen Bestand

Die grundlegende Kontur der langgestreckten, in Nord-Sid-Richtung orientierten Anlage,
welche bereits 1861 in der Flurkarte dargestellt wurde, ist bis heute erhalten. Der Standort
des heute vorhandenen Gutshauses wurde ca. 40 m nérdlich der 1861 dokumentierten Hof-
stelle eingeordnet.

Eine landschaftliche Gestaltung des nérdlichen Gartenteils, welche seit 1900 (1932) doku-
mentiert wird, ist bis heute in ihren Grundziigen erhalten.

Die Raumfolge der Nutzungen innerhalb des langgestreckten Bandes hat sich im Lauf der
Jahrzehnte in ihren Proportionen verschoben, die Grundidee ist jedoch noch erkennbar.

Durch die Zersiedlung der Gartenanlage und den Ubergang von Teilflachen in Privateigen-
tum nach 1945 hat diese ihren Zusammenhang mit dem ehemaligen Gutshaus in weiten
Teilen verloren.
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4 Gartendenkmalpflegerische Zielplanung

4.1 Erhaltungs- und Entwicklungsziele

Die Erhaltung des Parks als Denkmal schlief3t die Erhaltung eines mafstablichen Bezuges
ein. Da der traditionelle Rahmen eines Rittergutes nicht mehr erhalten ist, muss der ausge-
dehnten Anlage ein neuer Bezugspunkt gesetzt werden.

Nur eine adaquate Entwicklung des ehemaligen Ritterguts wird die dauerhafte Pflege und
damit den Erhalt des Parks sicherstellen kdnnen.

Alle Uberlieferten Dokumente zeigen die bewusste Rahmung der Gesamtanlage durch
Baum- bzw. Strauchheckenpflanzungen sowie die raumliche Gliederung der langgestreckten
Anlage in verschiedene unterschiedliche Bereiche durch Gehdlz-Querriegel. Diese Grund-
struktur sollte auch im Hinblick auf die anteiligen Fremdnutzungen (private Wohn- und Erho-
lungsgrundstiicke) beibehalten werden.

Der nordliche Teil der Anlage befindet sich im Eigentum der Gemeinde Putgarten. Dieser ist
als landschaftlich gepragter Garten, bestehend aus rahmenden Gehdlzstrukturen und einer
weiten zentralen Wiesenflache zu erhalten.

Auf die privaten Wohn- und Gartennutzungen im mittleren Gartenbereich kann kein Ein-
fluss genommen werden. Wertgebende Substanz im Sinne eines Gartendenkmals ist nicht
erhalten. Ein Einzelbaum (Linde) kennzeichnet die ehemals ndrdlichste Ausdehnung des
Obst-/ Nutzgartens. Obwohl noch einzelne Obstgehdlze innerhalb der Wiesenflachen vor-
handen sind, nimmt die inzwischen eingefligte Bebauung bzw. die Ausparzellierung / Ein-
z&unung der privaten Grundsticke dem mittleren Gartenteil den ehemals vorhandenen Cha-
rakter eines grof3ziigigen Nutzgartens mit pragendem Obstgehdlzbestand.

Der Charakter eines Obsthains wére aus Sicht der Gesamtanlage erstrebenswert, jedoch
kann das idealisierte Bild der ursprunglichen Anlage nur auf den verfigbaren Teilflachen
wieder hergestellt werden.

Als einziges markantes Element der alten Gartenanlage im stdlichen Teil ist die Rosskas-
tanien-Doppelreihe zu erhalten und zu erganzen.

Im Sinne der alten Anlage von 1900 sollte ein garteninterner in Nord-Siid-Richtung verlau-
fender offentlich zuganglicher Spazierweg entlang der westlichen Gehdlzkontur wieder her-
gestellt werden. Dieser ist flir das Erleben einer zusammenhéngenden Parkanlage und einer
straRenunabhangigen fuBBlaufigen Verbindung des Gutshofareals mit dem Hochuferweg
wichtig.

Auf die ehemals parallel der 6stlichen Parkgrenze innerhalb der Anlage vorhandene Wege-
beziehung muss aus eigentumsrechtlichen Griinden auf absehbare Zeit verzichtet werden.

Fur den Park ware ist einheitliche Gestaltung und Entwicklung erforderlich. Aufgrund der
eigentumsrechtlichen Situation wurde die Zielplanung an die Nutzungserfordernisse der Ge-
meinde Putgarten sowie des die Entwicklung des ehemaligen Ritterguts betreibenden Eigen-
timers angepasst, um die Sicherung, Entwicklung und Nutzung des Parks zu ermdéglichen
sowie diesen der Offentlichkeit zugéanglich zu machen.

Folgende Ziele werden fir das Entwicklungskonzept auf den derzeit verfigbaren Flachen im
Einzelnen formuliert:

4.1.1 Grundstruktur

- Herausarbeiten der urspriinglichen Charaktere der rahmenden Hecken — Differenzierung
in Strauch- und Baumhecken.

- Bewusstes Herausarbeiten der Gliederung entsprechend den unterschiedlichen Nutzun-
gen.

- Erhalt der die Langsstruktur gliedernden Gehéblzriegel.

- Erganzen einer gliedernden Pflanzung im sudlichen Abschluss des Landschaftsgartens.
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4.1.2 Gehdlzbestand

- Sicherung und Pflege der Kastanien-Doppelreihe sowie Nachpflanzung.

- Freistellen der Kastanien-Doppelreihe von konkurrierenden Baumen.

- Umbau der entlang der westlichen Parkgrenze im Bereich nahe des Gutshauses sowie
der Obstwiese verlaufenden Hecken in schmale, dichte Bestande mit hohem Strauchan-
teil.

- Herausarbeiten der Obstwiese durch Entfernen fremden Gehdlzbewuchses, Nachpflan-
zung und Pflege von Obstbdumen.

- Pflege und Entwicklung der rahmenden Heckenstrukturen, Herausarbeiten des Weil3-
dornbestandes in der den Bereich des ehemaligen Obstgartens 6stlich rahmenden He-
cke.

- Entwicklung des Gehdlzbestandes im Norden durch Entfernung von unerwiinschtem und
konkurrierendem Bewuchs (Uberwiegend Pappel und Kirsche).

4.1.3 Einfriedungen

- Die Heckenpflanzungen im Westen und Osten Ubernehmen die Funktion einer Einfrie-
dung der Gesamtanlage. Eine Einfriedung privater Nutzungen bleibt zulassig.

4.1.4 Wege

- Anlage eines in Nord-Sud-Richtung verlaufenden parkinternen Spazierweges mit Anbin-
dung an den Hochuferweg. Der westliche Spazierweg, der in den Dokumenten ab ca.
1900 dargestellt wird, ist als alternativer Verbindungsweg Richtung Kiste wieder anzule-
gen. Auf weitere Wege wird verzichtet.

4.2 Geplante denkmalvertragliche Nutzung sowie deren Einschréankung

An Stelle des Gebaudeensembles aus dem Gutshaus und seinen Funktionsgebéauden ist die
Errichtung einer Hotelanlage geplant. Die zulassige Uberbauung der Grundflache ist gegen-
Uber dem Bestand leicht erhoht, um die flr eine nachhaltige Betreibung erforderliche Grol3e
zu gewabhrleisten. Mit der Hotelanlage wird eine Nutzung etabliert, die sowohl Erhalt / Pflege
des Parks dauerhaft gewahrleistet als auch die 6ffentliche Zuganglichkeit des Denkmals er-
halt.

Die bauliche Entwicklung der Hauptanlage wird sich innerhalb der vorhandenen Einzdunung
und damit der bereits zu DDR-Zeiten baulich Gberformten Flachen vollziehen.

Der weitere stdliche Gartenteil kann der geplanten Hotelanlage als Freiraum im Sinne des
im Zusammenhang mit dem ehemaligen FDGB-Heim vorhandenen Erholungsgartens zuge-
ordnet werden. Als unerlassliche Erganzung ist ein vorwiegend der Erholung dienendes
Funktionsgebaude (Wellnes) geplant.

Der Erhalt der doppelten Kastanienreihe ist sicher zu stellen. Bebauungen miissen einen
Abstand von 3m zum Kronentraufbereich einhalten, die westliche Grenze des Baufeldes
riickt damit im Vergleich zur Bestandsbebauung um 1,5m von der Baumreihe weg.

Weiterhin sind die rdumliche Abgrenzung zum noérdlich gelegenen ehemaligen Nutz- bzw.
Obstgarten als Gehdlzstruktur sowie die 6stlich und westlich rahmenden Hecken dauerhaft
Zu erhalten.

Aufgrund der bereits zu DDR-Zeiten vorhandenen umfangreichen Bebauung und damit kom-
pletten Uberformung des Gelandes werden diesem (siidlichen) Gartenteil keine weiteren in
der Denkmaleigenschaft der Gesamtanlage begrindeten Restriktionen auferlegt. Die weitere
Gestaltung des Gartenbereichs zum Erholungsgarten erfolgt gemafd Nutzungskonzept des
Hotels.

Nachpflanzungen an Obstgehdlzen im Bereich der ehemaligen Obstwiese im mittleren Ab-
schnitt kénnen als Ausgleich fur die baulichen Eingriffe im Umfeld des friheren Gutshauses
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anerkannt werden. Die Wiesenflache ist in diesem Zusammenhang weiterhin extensiv zu
pflegen.

Der landschatftliche Parkteil im Norden wird Gber einen Spazierweg aus der Gutsanlage her-
aus erschlossen und erganzt als naturgepragter Auenraum das Angebot an Aufenthalts-
und Erlebnisraumen fur Erholungssuchende. Er bietet fir Gaste einen Spazierweg zwischen
dem Gutshaus und dem Hochuferweg.

Die Wiederbelebung der alten Gutsanlage sichert durch eine dauerhafte Nutzung den Erhalt
des alten Gutsparks in seiner Grundstruktur.

Mit der geplanten Hotel-Nutzung werden heutige Bedirfnisse nach Erholung in die Grund-
struktur des Denkmalbereichs eingepasst. Die Anlage dient somit einer fir die Gesellschaft
natzlichen Funktion.

Im Vergleich zur zwischenzeitlichen Urlaubs- und Erholungsnutzung zu DDR-Zeiten, welche
bereits einen erheblichen Teil der Gartenanlage diffus baulich erweitert hat, erfordert die An-
passung an heutige Gepflogenheiten eine Erweiterung des Gebaudebestandes mit der Opti-
on eines kompletten Neubaus. Die Pramissen der Gartendenkmalpflege sind dabei zu be-
ricksichtigen.

Die oben aufgeflihrten Nutzungen dienen lberwiegend der Erholung in der Natur und wer-
den als mit dem Gartendenkmal vertraglich eingestuft.

Stralsund, den 30.03.2015

/
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Kartengrundlagen

Schwedische Matrikelkarte (Landesarchiv Greifswald)

Flurkartenauszug 1861 (Quelle Landesarchiv Greifswald, Rep. 44 Nr. 734)
Messtischblatt 1886 mit Ergédnzungen bis 1932 (Deutsche Fotothek Dresden)

Luftbild 1942 (Bild Nr. 42_057_00_1026_L_1346, Amt fir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen M-V)

Topografische Karte 1972 (Landesarchiv Greifswald)
Topografische Karte 1985 (Landesarchiv Greifswald)

Digitale Daten
Vermessung: Krawutschke ¢ Meil3ner « Schénemann, Biro Bergen, 02.12.2013

Luftbild aus dem Jahr 2006 (www.google.de )
Aktuelles Luftbild, GAIA MV
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