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BEBAUUNGSPLAN NR. 4G, NEUAUFSTELLUNG GEMEINDE SCHARBEUTZ
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Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger, Versorgungstrager und Rettungswesen

Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsta

PLANZE I CH EN Es gilt die Baunutzungsverordnung 2021 (BauNVO)

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
MEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVvO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
p = § 16 BauNVO
0,2 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
: ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
5 _ §§ 22 und 23 BauNVO
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN (OFFENTLICH)

0 SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 1aund § 9 Abs. 1
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Nr. 20 und 25 BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-

MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND § 9 Abs. 6 BauGB
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES

NATURSCHUTZRECHTS

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

SONSTIGE PLANZEICHEN

F>600 m? MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB !
n I . I I MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
ZU BELASTENDE FLACHEN
e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 u.
§ 16 Abs.5 BauNVO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2021
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl durch die Anlagen
des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind bis zu einer Grundfiachenzahl von insgesamt 0,4 zuléssig.
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf fir nicht Uberdachte R
Aufenterrassen um bis zu 10% Uberschritten werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die Geb&udehohe darf max. 10 m oberhalb der zugehdrigen Stralenverkehrsflache jeweils in
der Mitte der stralRenseitigen Baugrenze bzw. auf den Flurstiicken 252/6 und 253/4 bei

36 m {i. NHN und 247/2 bei 37 m (. NHN liegen. e

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACH

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AuBenterrassen sind auBBerhalb der als berbaubar festgesetzten Grundsticksflache zulassig.
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebengebéaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StralRenbegrenzungslinie bzw. dem zugehdérigen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht unzuléssig.
Hiervon ausgenommen ist der StraRenzug Steenkamp.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Gebieten mit nur zulassiger Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushdlfte max. eine
Wohnung zulassig.

In den Gebieten mit nur zuldssiger Einzelhausbebauung ist je angefangene 500 m?
Grundstiicksgroe max. eine Wohnung zuldssig.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Grundstiick ist max. eine Zufahrt zur zugehérigen Erschlieungsstralie in einer Breite von
max. 4 m zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn
dieses fiir Rettungsfahrzeuge notwendig ist.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GELANDEVERLAUF

Der natiirliche vorhandene Geldndeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der
Bauarbeiten wieder herzurichten. Aufschittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern sind nur
zum Einfiigen baulicher Anlagen im Umfang von max. 0,60 m zul&ssig.
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
HAUPTANLAGEN

Es sind nur gleichgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25-47°zuléssig.

Fir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune, graue bzw. anthrazitfarbene Materialien
oder Griindacher zulassig.

Spiegelnd glasierte Materialien sind unzuladssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.
Oberhalb des festgesetzten zuldssigen Vollgeschosses darf nur noch ein oberstes Geschoss
errichtet werden.

Ein Zurlickspringen der AuRenwéande des Dachgeschosses gegeniliber dem darunterliegenden
Geschoss ist nicht zuldssig.

Ubereinander liegende Dachgauben sind unzuléssig.

GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE

Garagen, Carports und Nebengebéaude sind in Farbe und Material wie der zugehdérige
Hauptbaukdrper oder in Holz auszufiihren. Begriinte Flachdacher sind zuléssig.
GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu
gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter
ist unzulassig.

STELLPLATZE

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpléatze zu errichten (§ 84 Abs.1 Nr.8 LBO).

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION

(§ 22 BauGB)

Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen, die Nutzung von Raumen in Wohngebduden oder
Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der
Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt.

HINWEISE /| VERMERKE

1. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese
bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wihrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, :" Rl B
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de ﬁ “ %

P RAAM B E L o3 Ammosaling os‘tnbLsmn
Aufgrund des § 10 i.V. mit 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.12.2021 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 -G-
Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet: Klingberg, GértnerstraBe von Fahrenkampsweg bis
Eduard-Seiler-Weg, Fasanenweg, Am Steenkamp, Rolandsweg und Wiesenweg - Oberer Klingberg -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindeveriretung der Gemeinde
Scharbeutz vom 05.11.2021.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Stid“ und auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-
scharbeutz.de/bauamt am 02.03.2021.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 15.03.2021 bis 26.03.2021 durch
Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefihrt.

3. Die Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 22.02.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. ‘Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 18.05.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4 -G- und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 04.10.2021 bis einschlielich 05.11.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.09.2021
durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid“ und auf der Intemmetseite der Gemeinde
Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauamt ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauamt ins Internet eingestelit.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemat § 4
Abs. 2 BauGB am 15.09.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.12.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 15.12.2021 als Satzung beschlossen @Begrﬁndung durch (g¢fpfachen) Beschluss

gebilligt. .
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- Bettina Schéfer -
Blirgermeisterin

9. Es wird bescheinigt, dass alle am 05.01.20
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planu
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10. Die Bebauungsplan, bestehend aus der PIaM

bekannt zu machen.
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xt (Teil B), wird hieg ausgefertigt und ist
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- Bettina Schéfer -
Blrgermeisterin

Scharbeutz, den 1.9 Jan. 2022

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Intemetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der E)_ienststun% von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .....=.1.EEB.. ... durch Abdruck in den ,L{ibecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std" und unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauamt ins Internet eingestelit
und ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mi}hi w2 FEB. . in Kpaft getreten.
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Scharbeutz, den .:3.Feb 2022 - Bettina Schéfer -

Blrgermeisterin

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 -G-
-NEUAUFSTELLUNG -

Gebiet: Klingberg, Gértnerstralle von Fahrenkampsweg bis Eduard-Seiler-Weg,
Fasanenweg, Am Steenkamp, Rolandsweg und Wiesenweg - Oberer Klingberg -

UBERSICHTSPLAN
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