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: : v ; : : Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein, N '}
BEBAUUNGSPLAN NR. 91 DER STADT HEILIGENHAFEN Tremskamp 24,2511 Bad Schwaras, e oL s
ik , » PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach

TEI L A: PL ANZEICH N u NG GFL-Recht . . N Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.09.2018 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt

Heiligenhafen fir den Bereich sidlich der Friedrich-Ebert-Strale, Ostlich der NiobestraRe und westlich des
M1:1.000 z.G. Anlieger und Rettungswesen Wildkoppelweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

3} VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 22.06.2017.
=] Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post"

2 am 17.07.2017. )
@ 6/21 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 28.07.2017 bis 11.08.2017
& durchgefiihrt.
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3. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 22.06.2017 wurde auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, abgesehen.

4, Die Stadtvertretung hat am 22.03.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und

8 zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

i - Begriindung haben in der Zeit vom 23.04.2018 bis 23.05.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2

- BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend

s = N der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am

B g Iy 13.04.2018 durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
i ’ Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen

wurden unter wwwi.heiligenhafen.de ins Internet eingestelit.

Die Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belangerdie.von der Planung berii
tellunignahme aufgefordert.
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§ 4 Abs. 2 BauGB am 14.07.2017 zur Abgabe einéerfs
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- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat'die Stellufighahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.09.2018\géprﬁft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat den Bebauungsplar, bestehend ausf¥}lanzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 27.08.2018 als Satzung, beschlossen und die Begriindung Hurch (einfachen) Beschluss
232/50 gebllllgt f 4 O, - Y ¢

231/50

7/26 122/7

128/7
7/66 7712 7/67

772

[T
=
WﬂdkoppeIWeg
7|
i

7/31

12177 i 2. DKT, 2018 /

. 5t |ty i
e = = Heiligenhafen, den ... \ Siegel L2454 g _
~ ‘ Eﬂ i 2 %03 o e e A D’rﬁter Stellv. dés Blirgermeisters
- 2 L < s
7/33 \ 7/75 /‘ % O =5
4 R / \\ \ , 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pi‘a‘nz_éﬁ-r‘nﬁng‘(]: eil A) und de

\ ' _\L: = s 3
7/34 N \ j L/d ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
S—

) Text (Teil B), wird hiermit

L8

4\ ;
{ CR YR | §
L f
it =) “‘ \ e‘ I \ 4
¢} .{ / X
2 p itter Stellv.des Burgermeisters

53/226 s DY,
NN ST m/ﬂ?ms 175 Z/ W / Tﬁ 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die\;kt;?g% $hing sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der
L Ay der Plan mit Begriindung auf Dauer w3hrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 22062018 ........ durch Abdruck eines Hinweises in der
-Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M@glichkeit, eine

PLANZEICHEN ' TE'L B: TEXT Es gilt die BauNVO 2017 ' Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung einschlieRlich der sich

ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu

Liitjenburger Weg 5 ){35/148 -

Es gilt die BauNVO 2017 machen und das Erlgschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
1. FESTSETZUNGEN REC“”;:;"D;-QG(?: 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) ' 265.5 50 (Gemelndsorinung e shpfals g BB~
B S A S. 7 Bau 1.1 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO) & s PGt j
GRENZE BES RAUIMLIGHEN SELIUNGEREREIGHES (Baugesetzbuch) Nicht Gberdachte Stellplétze sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Stralenbegrenzungslinie A \\,] % o :‘,/ s
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Friedrich-Ebert-Strafle unzulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind innerhalb eines . —— o o™ X o\l
i DA LT §§ 1 -§1 l Saur\l\ll\\/lg 10 m ‘breiten Stl"eic];e_lr_l_sfhinter der ‘tStZraEir;:Jegrenzungslinie der Friedrich-Ebert-Stralle unzuldssig. Hiervon Heiligenhafen, den &, .20 &84 \ /Sietel 9?‘\' | Zwsiter Stellv. des Biirgermeisters
WA ALLGEMEIN OHNG au ausgenommen sind Tiefgaragen mit Zufahrten. A\
(Baunutzungsverordnung) ~ 4
. 3 ; T § 16 BauNVvO 2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 12 BauNVO)
0,25 GRUNDFLACHENZAHL : (1) GemaR § 18 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die fesigeseizie GRZ innerhalb des WA-0,25-Gebietes durch die
- Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75% und bis zu einer
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Fliche von maximal 0,43 {iberschritten werden.
FH<22m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (2) Innerhalb des WA-0,25-Gebietes kann die festgesetzte Grundflichenzahl fiir Terrassen, Balkone und
i NHN UBER NORMALHOHENNULL Wintergarten gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 20 % {iberschritten werden. .
| SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 /;gs. 1;‘;%%3 Baﬁ\% 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE -
BAUGRENZE 3322 un au (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) UBER DEN
. A & 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
VERKEHESFLACHEN §3Abs. 1 Ne 11 Baug Terrassen, Balkone und Wintergérten im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. mit BEBAU U NGSP LAN N R- 91
e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE §16 Abs. 5 BauNVO auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zul3ssig.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN Fir den Bereich sdlich der Friedrich-Ebert-Strafie, stlich der Niobestrae und
4 BAUMSTANDORTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) westlich des Wildkoppelweges
Die im Plangebiet festgesetzten Baumstandorte kénnen zu Gunsten einer zweckmaRigen ErschlielRung der
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Baugrundstiicke verschoben werden. Zwischen dem einzelnen Baum und den Grundstiickszufahrten ist ein
FLAGHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR upe 18 BAuGE Mindestabstand von 1m einzuhalten.
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSGHAFT 5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
% 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Innerhalb des WA-II-0,25-Gebietes darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens in der Mitte der ﬂBERSICHT PL
@ ANPFLANZEN VON BAUMEN § straBenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,60 m (iber der Oberkante der Friedrich-Eberi-Stralke liegen. S AN
Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes M 1: 5.000
SONSTIGE PLANZEICHEN zwischen der Oberkante der Friedrich-Ebert-StraRe und der der Strallenseite abgewandten Gebaudefront. Stand: 27. September 2018
g UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR Bei abfallendem Gelénde vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes aicl
§ S Abs. 1 Nr. 4 und . g . ‘.
| = zwischen der Oberkante der Friedrich-Ebert-StraRe und straRenseitiger Gebaudefront.
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB
e EN EMEINSCHAFTSANLAGEN
GARASEN URD GEMEINSEHAF 6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
GSt GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTUCKS 7/24 6.1 MATERIAL UND FORM DER WOHNGEBAUDE IM WA-II-0,25-GEBIET
) (1) Die Dacheindeckung ist in rot bis rotbraunen Dachpfannen und gleichgeneigt herzustellen. Anlagen zur
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - Nutzung regenerativer Energien sind zuldssig. Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzulzssig. :
R ZU GUNSTEN DES RETTUNGSWESEN ZU (2) Die AuBenwénde sind in rot bis rotbraunen Klinkern herzustellen. Teilflichen mit anderen Materialien sind bis ; B e s e LA L (B8
BELASTENDE FLACHEN : zu 25% der AuBenwandflachen zuldssig. 7 S ostsee S
= MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 gL e o
ZU GUNSTEN DER ANLIEGER UND RETTUNGSWESENS BauGB e Gepa
ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 1 Abs. 4 und

OO~ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO

S Abs. 4 BauGB
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der "Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes™ in

SV FIRSTRICHTUNG der Fassung von 1992.
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1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VIA VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
% KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
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Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Heiligenhafen, Markt 4, 23774 Heiligenhafen, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.




