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Erauterungen zur Ergénzungssatzung Fist. 26/48 Negast Gemeinde Steinhagen

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung umfaft das Flurstiicks 26/48 (Flur 1, Gemarkung
Negast, Gemeinde Steinhagen) im Ortsteil Negast.

LS

Geltungsbereich der Ergénzungssatzung
(Plangrundiage: Flurkarte Malstab 1:2.000, Gemeinde Steinhagen, Gemarkung Negast, Flur 1)

MalRstab: ca. 1:2.000

2 Rechtsgrundlage / vorbereitende Bauleitplanung

Der Aufstellung des Ergénzungssatzung liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches in der
ab 01.01.1998 geltenden Fassung und der hierzu ergénzenden Rechtsvorschriften zugrunde.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinhagen stellt den Planbe-
reich als Wohnbauflache dar.

Lage des Geltungsbereiches der
Erg&nzungssatzung (Flst. 26/48)

: Auszug aus dem rechtskraftigen
= s+ | Flachennutzungsplan der Gemeinde

- | Steinhagen

—— | (Ortsteil Negast)
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Ertauterungen zur Erganzungssatzung Fist. 26/48 Negast Gemeinde Steinhagen

Die Ziele der kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind mit der vorliegenden
Erganzungssatzung beriicksichtigt, er ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt.

3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet mit einer GréRe von 2.727 gm liegt am &stlichen Ortsrand von Negast, nérd-
lich des Schmiedeweges. Es schlieft im Westen wie im Suden an vorhandene Bebauung an
und wird im Osten durch eine vorhandene Pumpstation begrenzt. Im Norden schlief3t tiefer lie-
gendes Grinland an. Ostlich des Grabens befindet sich eine kurze Gebaudezeile auf der Nord-
seite des Weges.

Das Plangebiet wird heute als Lagerflache fir Boden und Bauschutt genutzt. Es liegt wie das
westlich anschlieBende Neubaugebiet ca. 1,5 bis 2 m Uber dem tiefer liegenden Griinland im
Norden des Plangebietes.

Die Flache grenzt im Westen an den Geltungsbereich des Vorhaben und ErschlieBungsplan
Nr. 1 (nérdlicher Schmiedeweg) und im Siden an den Geltungsbereich der Vorhaben und Er-
schlieBungsplan Nr. 3 (Schmiedeweg Siid).

4 AnlaR und Ziel der Planung

4.1 Grundséatzliche Planungsziele

Die Gemeinde Steinhagen ist sich der besonderen Verantwortung gegeniiber der ihr durch
das Grundgesetz (Artikel 28 (2) Den Gemeinden muR das Recht gewahrleistet sein, alle Angelegenheiten der
ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. ...) und das Baugesetz-
buch (§ 2 (1) Die Bauleitpléne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen) (bertragenen

*’.M .'I‘.ﬂ .I‘-

Foto 0 :Blick auf das Plangebiet in Richtung Westen
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Erlauterungen zur Erganzungssatzung Flst. 26/48 Negast Gemeinde Steinhagen

Planungshoheit bewuft. Mit den vorliegenden wie klnftigen Planungen will die Gemeinde die
ihr aus der Planungshoheit zufallenden Planungsverantwortung ausgestalten und ihr gerecht
werden.

4.2 Planspezifische Planungsziele

Anlal® fur den Beschluf die vorliegende Erganzungssatzung aufzustellen, ist der EntschiuR®
der Gemeinde das betreffende Flurstlick einer Wohnbebauung zuzufiihren. Fir die betreffende
Flache besteht eine konkrete Baulandnachfrage, auf die mit dieser Satzung reagiert wird.

Stadtebaulich bildet die mit der Satzung erméglichte Neubebauung einen harmonischen Ab-
schlul® (bzw. eine Ergénzung) der vorhandenen Bebauung. Im Westen wie im Stiden grenzt die
vorhandene Bebauung an, im Osten befindet sich eine Pumpstation die eine bauliche Begren-
zung in diesem Bereich darstellt. In drei Himmelsrichtungen ist somit die betreffende Fldche mit
Baukérpern eingefalit.

5 Naturschutz und Landschaftspflege

5.1 Lage und Bestand

Das Plangebiet mit einer GréRe von 2.727 gm liegt am &stlichen Ortsrand von Negast, nérdlich
des Schmiedeweges. Es schlieRt an das im Westen liegende Neubaugebiet an und wird im
Osten durch eine vorhandene Pumpstation begrenzt. Im Norden schlieRt tiefer liegendes
Grinland an.

Stdlich des Schmiedeweges besteht ebenfalls eine Neubebauung, die bis an den im Osten
verlaufenden Graben heranreicht. Ostlich des Grabens befindet sich eine kurze Gebiudezeile
auf der Nordseite des Weges.

Das Plangebiet wird heute als Lagerflache fur Boden und Bauschutt genutzt. Es liegt wie das
westlich anschliefende Neubaugebiet ca. 1,5 bis 2 m Uber dem tiefer liegenden Grinland im
Norden des Plangebietes.

Geplant ist die Ausweisung von Baugrundstiicken.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinhagen weist das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet aus.

Der Niederungsbereich entlang des Grabens wird nicht oder nur kleinflichig im Randbereich
zum Plangebiet vom Vorhaben berthrt. Geschitzte Landschaftsbestandteile befinden sich nicht
im Plangebiet oder in unmittelbarer Nahe.

5.2 Eingriff und Ausgleich

Eine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird durch eine Uberbauung und Versie-
gelung von Flachen auf ca. 1.230 m? zu erwarten sein.

Dem gegentber steht die Eingrinung der zukinftigen Grundstiicke und die Neuanlage von
Gartenflachen mit der Pflanzung von Baumen entlang der Stralle und Obstbdumen auf den
Grundsticken.

Folgende AusgleichsmaRnahmen sind vorgesehen:

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern:
- Anpflanzung eines zweireihigen Gehdlzstreifens entlang der nérdlichen Abgrenzung
- Pflanzung ven jeweils mindestens 2 Obstbaumen je Grundstlck
- Pflanzung von jeweils mindestens 2 Feldarhorn je Grundsttick entlang des Schmiedeweges
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Erlsuterungen zur Erganzungssatzung Flst. 26/48 Negast Gemeinde Steinhagen

5.3 PFLANZSCHEMA

BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNG: 2- REIHIG Schemalinge ca. 36 m,

unmaBstiblich Schemabreite 3,5m
Nordseite

Grenzabstand ca. 1.5 m

Sudseite

Schwarzerle

Ohrchen-, Sal-, Grauweide HaselnuB

Weibdomn Hainbuche
Ll s st o Wildrose Schlehe
Pflanzqualitit: Biume: 2xv. Heister, Pflanzabstand: ca 1,2x1,2m

H =200 - 230 - 300 cm

Strducher: 2xv., Gehélzgruppen:  in der Regel je Gruppe

H=260-100- 150 cm 3 bis 15 Gehdlze

GEHOLZAUSWAHLLISTE

Fur die vorgesehenen Neuanpflanzungen bzw. Ersatzpflanzungen sind nur standortgerechte
und heimische Gehdlze zu verwenden. Als Anhalt fir kinftige Pflanzungen gibt die folgende
Liste einen Uberblick Uber eine mégliche Planzenauswahl:

Biume: Striucher
- Acer campestre  (Feldahorn) |- Corylus avellana {HaselnuB) - Ribes nigrum  (Schwarze Johannisbeere)
- Carpinus betulus  (Hainbuche) |- Crataegus spec. (Weildom) - Rosa canina {Hundsrose)
- Quercus robur (Stieleiche) |- Euonymus europacus (Pfaffenhiitchen) - Salix aurita (Ohrchenweide)
- Sorbus aucuparia  (Eberesche) |- Malus silvestris (Wildapfel) - Salix cinerea (Grauweide)
- Salix caprea (Salweide) - Prunus spinosa {Schlehe) - Sambucus nigra (Holunder)

- Rhamnus frangula  (Faulbaum) - Viburnum opolus (Schneeball
Pflanzqualitit: Bédume: 3xv. Hochstdmme, Stammumfang mind. 12-14 cm

Obstbdume: 1 bis 2xv, Hochstiimme, Stammumfang mind. 8-10 cm

Striucher; 2xv.,, H=60-150cm
Pflanzabstand: ca. 1.2x1.2m

5.4 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Auf der Grundlage eines Modells, hier "Mafistab zur Anwendung der Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung (Schieswig-Holstein 1992), erfolgt im Nachfolgenden (s. Tabelle auf der folgenden
Seite) des zu erwartenden bzw. entstandenen Eingriffs in den Naturhaushalt und den vorgese-
henen bzw. bereits durchgefilhrten Ausgleichsmalnahmen.

Aufgrund des Umfanges der Beschreibung des Modellverfahrens wird das Modell hier nicht
weiter beschrieben.

Fur die Berechnung wird die vom Eingriff betroffene Flache zugrundegelegt.

Das Ausgleichsverhaltnis fur die Bodenlagerfldchen wird mit 0,3 angesetzt.
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Erlauterungen zur Ergdnzungssatzung Flst. 26/48 Negast Gemeinde Steinhagen

Mindestgrafie
Betroffener Biotoptyp: Ausgleichs- Bonus Faktor Ausgleichs-
verhaltnis flache
Lagerfiachen fir
Bauschutt und Boden 272700 m? 1:03 1:0,3 3.33 818,92 m?
Mindestgréle der Ausgleichfldchen: 818,92 m?
Wertigkeit
Ausgleich auf durch zum Extensiv- Faktor Ausgleichsflache
Grinland
2.727,00 m? Gesamtflache
0,30 geplante Grundfiachenzahi
B1810m* Uberbaubarer Bereich
1.22716 m? 408,05 m? versiegelbarer Bereich
1.499,85 m*
383,28 n* als Gendlzlachen 1:1 1,00 383,28 n7
1.116,57 ¥ als Garten-/ Rasenfliche 05:1 0.50 558,29 m*
Pflianzung vor: 10,00 Ebereschen a 15,00 m* 150,00 m?
Pflanzung von: 8,00 Obstbaume a 10,00 m? 80,00 m*
Grdlle der Ausgleichflachen: 11757 m*
Ubersechuld: 352,65 m*

Die als Ausgleich vorgesehenen bzw. angesetzten Garten- und Rasenfldchen werden auf-
grund der regelmafigen Pflege mit einer Wertigkeit von nur 0,5, also mit der halben Flache,
bertcksichtigt. Die neu zu schaffenden Gehdélzflachen gehen mit einer Wertigkeit von 1:1 in die
Berechnung ein.

Flr die Baume (Feldahorn) wird eine Flache von 15 m? je Baum zugrundegelegt. Fir die
Obstbdume wird aufgrund einer geringeren Pflanzqualitat eine Flache von 10 m? je Baum zum
Ansatz gebracht.

Nach der obigen Berechnung ergibt sich somit ein Uberschul® von ca. 350 m2.

Mit den aufgeflhrten Ausgleichsmalinahmen wird damit der entstandene Eingriff in den Na-
turhaushalt als ausgeglichen angesehen.

6 Verkehrskonzept

Die im Rahmen des Verkehrskonzeptes zu |6senden Probleme sind gering. Durch die Sied-
lungserweiterung ist mit einer unwesentlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen,
so dal das vorhandene Stralennetz in seiner Dimension auch in Zukunft ausreicht.

Die ErschlieBung der neuen Bauzeile erfolgt Uber den vorhandenen Schmiedeweg.

Die vorhandene ErschlieBung wird ebenfalls den Erfordernisse der Mill- und Rettungsfahr-
zeugen gerecht. Der ruhende Verkehr wird weitgehend auf den Privatgrundstiicken unterge-
bracht

7 Kanalisation

Die Ortslage Negast ist an das Schmutzwasserkanalnetz der Gemeinde angeschlossen. Ein
Anschlul? der entstehenden Neubebauung an das Schmutzwasserkanalnetz ist méglich.
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Erauterungen zur Ergénzungssatzung Flst 26/48 Negast Gemeinde Steinhagen

8 ELT / Wasser

Der Anschluf® an das ELT und Wassernetz ist gesichert.

9 Sonstige Versorgung

Die Gasversorgung ist fir das Plangebiet gesichert.

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Sperrmiills aus dem Plangebiet erfolgt im
Auftrage durch den Landkreis Nordvorpommern durch ein Mallabfuhrunternehmen.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kénnte z.B. durch die Deutsche Telekom
AG, Niederlassung Oldenburg erfolgen.

10 Durchfiihrungskonzept

Der Grund und Boden befindet sich im Besitz der Firma Nordplan (Negast). Eine Realisie-
rung der Planung ist unmittelbar geplant..

Diese Erlauterungen wurden mit Beschlu® der Gemeindevertretung der Gemeinde Steinha-
genvom &7, 05,7998 gebilligt.
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