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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - KUR - (§ 11 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet -Kur- dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen, die dem
Kurgebiet dienen.

(2) Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig:

1. Laden und Schank- und Speisewirtschaft, die der Deckung des taglichen Bedarfs fiur die
Bewohner der Ferienwohnungen im gesamten Sonstigen Sondergebiet - Kur - (Plangebiet
Bebauungsplan Nr. 12) dienen,

2, Eine Betreiberwohnung.

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Dio Oborkanto doe Erdgoechocefortigfultbodone dor baulichon Anlago darf nicht mohr ale 0,66 m Ubor

die vorhandene, mittlere Gelandehdhe der angrenzenden Promenade liegen.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1 Die zuldssige Grundfliche im Sonstigen Sondergebiet - Kur - kann ausnahmsweise flr nicht
Uberdachte, gewerblich genutzte AuRenterrassen um bis zu 110 m? nach § 16 Abs. 5 BauNVO
Uberschritten werden.

(2) Die zuléssige Grundflache im Sonstigen Sondergebiet - Kur - kann ausnahmsweise fir Balkone um bis
zu 10 m? nach § 16 Abs. 5 BauNVO uberschritten werden.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO)

AuRenterrassen und Balkone sind auferhalb der als (iberbaubar festaesetzten Grundstiicksflachen

gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberthrt.

4. GARAGEN (§ 21a BauNVO)

Freistehende Garagen sind im Sonstigen Sondergebiet unzuléssig.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 DACHNEIGUNG
Fir den Hauptbaukérper wird eine Dachneigung von max. 45° festgesetzt.

5.2. MATERIALEN

(1) Fur die Dacheindeckung sind gldnzende oder reflektierende Materialien unzuldssig. Fir die
Dacheindeckung sind nur rote Materialien zuléssig.

(2) Fir die Fassadengestaltung sind Materialen in heller Farbgebung zulassig.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 19.03.2015 folgende Satzung Uber die 15. Anderung des
Bebauunsplanes Nr. 12 fiir das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Heiligenhafen, zwischen Binnensee und der
StraRe Am Steinwarder, nordwestlich der sogenannten Elefantenbriicke, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.03.2014. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post‘ am

PLANUNOSBORO OSTHOLSTEIN

06.10.2014.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 14.-28.10.2014
durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01.10.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4, Die Stadtvertretung hat am 04.12.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und

zur Auslegung bestimmit.

5. Der EntwuIT des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowle die
Begriindung haben in der Zeit vom 22.12.2014 bis zum 09.01.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post am 12.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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7. Der katasterméaRige Bestand am 08.08.2014 sowie die‘-gg‘pmetﬂnichen Festlegungen der fieugn stédtebaulichen
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8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen de'l"‘ggmelgncrma'_ﬁ' ind der Behorden und sonstigen 1rager
offentlicher Belange am 19.03.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnling (Teil A)-und dem Text (Téil Bi,wtrgrde am 19.03.2015
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen-und die Begr(]ndu’nf _ durfﬁ Beschluss gebil[‘gt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzéiéﬁhi@héi(Teil A l,md"dé'r‘h- Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. | = ‘ o { |
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die LS"tadtVe]'tEé’tjunév und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauerwahrend der Sprechstundpg von,allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am™...... ... 54 “ortstiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden: Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltendZu machen und das Erlgschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die"Rechtswirkurigen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am_.............:in Kraft getretep/-
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