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PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
H (8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 10 BauNVO0)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

SO

Ferienhausgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO0)

Grundfliachenzahl als Héchstmald

GRZ 0,4 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0)

Geschossflichenzahl als Héchstmal
(8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend
@ (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO0)

offene Bauweise
o (§ 22 Abs. 2, 3 und 4 BauNV0)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

P —————

Flachen fiir Stellplatze

s i

Fléchen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
und SicherungsmaRnahmen gegen Uberflutung erforderlich sind

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

Landesseitige Grenze des Gwasserschutzstreifens nach
“““““ § 61 BNatSchG und § 35 LNatSchG

Bezugslinie Gewdsserschutzstreifen:
Wasserlinie

Bestehende Flurstiicksgrenze und Flurstiicksbezeichnung

B

Gebiude, vorhanden

Bestehende Geldndehdhe bezogen auf NHN, z. B. 2,27 m
2.27

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Zwischentitel (Uberschriften ohne Nr.) im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Ferienhausgebiet” (§ 10 BauNV0)
1.  DasSondergebiet SO1 "Ferienhausgebiet" dient dem Aufenthalt von Feriengésten.
Zuldssig sind:
- Ferienwohnungen, die fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
liberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.
Dabei muss die FuRBbodenhdhe der Schlafraume bei mindestens 3,50 m iber NHN und
der sonstigen Wohnrdume bei mindestens 2,80 m {iber NHN liegen.
- Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb der Ferienwohnanlage dienen.
- Geschéfts- und Biirordume, die der Verwaltung der Ferienwohnanlage dienen.
Die FuRbodenhdhe der Rdume mit gewerblicher Nutzung muss auf mindestens 2,30 m
tber NHN.

Fléchen fiir erforderliche Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze, Garagen und Nebengebaude

2.  Stellpldtze und deren Zufahrten sind nurinnerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen und der festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze zuldssig.
Garagen sowie Nebenanlagen, wie Abstell- und Lagerrdume sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellpldtze und Garagen sind nur eben-
erdig zuldssig. Freistehende Garagen sind unzuldssig.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasser- und luftdurchlassiger Wegeaufbau

3.  Gehwege, Stellpldtze sowie Grundstiickszufahrten sind mit wasser- und luftdurch-
ldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
und Betonierung ist nicht zuléssig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 84 LEOQ)

Dachform
4,  Die Dacherim Baugebiet SO1 sind als Flachddcher zu gestalten.

Fassadengestaltung

5.  Fiir die Gestaltung der AuRenwénde sind Putzfassaden und Holzverkleidungen mit
deckendem Anstrich in WeiR oder sandfarbenem WeiR zulissig. Sonstige gldnzende,
grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbgebungen
sind unzulZssig.

Briistungen und Geldnder
6.  Fiir die Gestaltung von Briistungen und Gel&ndern sind nur Holz-, Metall- oder
Glasausfiihrungen sowie Kombinationen dieser Materialien zulZssig.

Aufhebung friiherer Festsetzungen

7.  ImGeltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

HINWEISE

Hinweise zum Bauen im Hochwasserrisikogebiet

In der Vorhabensplanung und im Bauantrag ist der Hochwasserschutz durch bauliche und

sonstige Vorkehrungen zu prézisieren. Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und

Meeresschutz des Landes Schleswig-Holstein fordert:

- Hochwassersichere Lagerung wassergeféhrdender Stoffe,

- Besondere Sicherungsmalinahmen von Haustechnikanlagen und Hausanschliissen.

- Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlageri,

- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern,

- Bauwerke sind erosionssicher zu griinden. Flachgriindungen ohne Folkschutz sind
nicht zuléssig,

- Vorkehrungen fiir AbwehrmalRnahmen (Abschotten von Eingéangen oder anderen tiefer
liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwéande, Dammbalken,
Sandsécke, etc.).

Schadensersatzanspriiche gegen das Land Schleswig-Holstein kénnen nicht geltend gemacht
werden. Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein zum Schutz der Kiiste und zum
Hochwasserschutz sowie eine Entschadigung bei Hochwasser- und Eisschdden besteht nicht.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser gelten die Vorschriften §§ 8-18 Was-
serhaushaltsgesetz - WHG - i.V. mit §§ 21, 31 Landeswassergesetz - LWG - in den z.Zt. giiltigen
Fassungen. Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist ggf. eine wasser-
rechtliche Erlaubnis nach §§ 8-18 WHG bei der Wasserbeh6rde zu beantragen. Fiir Planung,

Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt der ATV 138 heranzuziehen.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Bauwerke, wie Einzdunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die
Leitungen nicht geféhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefihrdet sind.

Schéadliche Bodenverdnderungen

GemaR § 2 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Schutz wild lebender und besonders geschiitzter Tiere und Pflanzen

Die MaRgaben von § 39 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Bei Betroffenheit wild
lebender und besonders geschiitzter Tiere und Pflanzen ist § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Im Zuge des Bauantragsverfahrens und der Vorhabensrealisierung
sind erforderlichenfalls Auflagen zu artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen zu
beachten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017
(BGBL.IS. 1298), sowie nach § 84 der Landeshauordnung (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBL.
Schl.-Hol., S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBL.
Schl.-Hol., S. 369) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.09.2017
folgende Satzung iiber die 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Steinwarder 21" der
Stadt Heiligenhafen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

la) Aufgestelltaufgrund des Aufstellungsheschlusses der Stadtvertretung vom
29.09.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruckin der "Heiligenhafener Post" am 05.10.2016 erfolgt.

1b) Von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Verweis auf Anwendung des Vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB abgesehen worden.

1c) Die Stadtvertretung hatam 29.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1d) Dievon der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 06.10.2016 entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

le) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom 13.10.2016 bis zum
14.11.2016 wahrend der Dienststunden gem&R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 05.10.2016 durch Abdruckin der "Heiligenhafener
Post" ortsiiblich bekannt gemacht.

1f)  Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 22.06.2017 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

1g) Die Stadtvertretung hatam 22.06.2017 den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur erneuten eingeschrankten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

1h) Dievon der gednderten Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 06.07.2017 entsprechend § 4a Abs. 3 BauGB zur
Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

1i)  Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Triager
offentlicher Belange am 28.09.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1j)  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 28.09.2017 von der Stadtvertetung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
28.09.2017 gebilligt.
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2)  DerkatastermaRige Bestand am et 11 sowie die Ubereinstimmung der

topografischen Bestandsangaben mit der Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt.
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3)  DieSatzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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4)  Der Beschluss des Bebaungsplans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von jederman
ei?nge!_s”g'hg‘n yverden kann und {iber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sind am

cecessscessssbidlieee. durch Abdruckin der "Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt-

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die MGglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung einschlieRlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB), sowie auf die Mdglichkeit,

Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. ., = -

Die Satzung ist mithin am .....%.......5\ 0. .. in Kraft getreten.
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Satzung der Stadt Heiligenhafen

liber die

17. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12
"Steinwarder 21"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. L. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017
(BGBL. IS.1298), sowie nach § 84 der Landeshauordnung (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBL.
Schl.-Hol., S. 6), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBL.
Schl.-Hol., S. 369) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.09.2017
folgende Satzung liber die 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Steinwarder 21" der
Stadt Heiligenhafen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Stadt Heiligenhafen

Bebauungsplan Nr. 12
17. Anderung, Steinwarder 21

Satzungsbeschluss 28.09.2017
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