Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung v. 27.August1997
(BGBL. | S: 2141, ber, BGBL.1998 |8.137), sowie nach § 82 der Landesbauordnung des Landes Scheswig
- Holstein (LBO) in der Fassung vom 10. August 2001 (GVOBL. S:hlu S. 47) wird nach Beschlussfassung

vOB
durch die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen vom 09.12.2004 folgende Satzung Uber den Bebauungs-
s

plan Nr.71der Stadt Heiligenhafen fiir das Gebiet nordlich des Markiplatzes. stdlich der Strale "Am Strande’,
zwischen der Schlamersirale im Western und der Bebauung entlang der Briickstrale im Osten, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} i. M. 1:500 und dem Text (Teil B) erlassen:
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Planzeichenerklarung %5

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90
1. FESTSETZUNGEN

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 6, 7 und 11 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandelsbetrieb”
- (11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR<1350m* maximale Grundflache der baulichen Anlage

GRz 0,8 maximale Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschoss als HochtsmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
e 5 Baugrenze

SR Baulinie

a abweichende Bauweise (abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaude mit einer
einseitigen Grenzbebauung zulassig)

g geschlossene Bauweise
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

——— StraRenbegrenzungslinie

.............. StraRenverkehrsflache

iﬂ Verkehrsflache besonderer Zweckbesimmung " Verkehrsberuhigter Bereich”

Verkehrsgriin

Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) / .

Q) Ethalten von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

fr— — —

_ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen incl. Werbeanlagen, Stellplatze, Garagen und
Lot Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Zweckbestimmung: Steliplatze

o
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= = Mt Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)
e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen (§ 1 Abs. 4, Nr. 22 BauNVO)

Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

kiinftig fortfallende bauliche Anlage

vorhandene bauliche Anlagen

geplante Stellplatzanordnung

Durchfahrt

REL

vorhandene Grundstilicksgrenzen

115/ 22 Flurstiicksbezeichnung

Feverwehrzugang  Zugang fiir die Feuerwehr

3. NACHRICHTLICHE MITTEILUNG ( § 9 Abs. 6 BauGB)

Kulturdenkmal (§ 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Schieswig-Holstein)

Bauverbotsstreifen zur Ostsee (§ 80 Abs. 1 Pki. 3 Landeswassergesetz des Landes S-H)

planung: blanck.

architekiur stadiplanung landespflege verkehrswesen

regionalplanung umweltschutz

Waldstrale 5 23701 Eutin Tel: (04521) 798811 Fax.: (04521) 798810
email: eutin@planung-blanck.de

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 11 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)

(1) Sonstiges Sondergebiet " GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb"

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes. Darliber hinaus

sind untergeordnete Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zulassig.

Im Einzelnen sind zulassig:

- ein grofléchiger Einzelhandelsbetrieh mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m? und einem unter-
geordneten Non- Food- Sortiment

- Stellplatze fiir den groRfiachigen Einzelhandel

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsnutzung

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(2) Mischgebiet
Im Mischgebiet sind gem&R § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungs-

wesens nicht zul&ssig.

(3) Kerngebiet
Im Kerngebiet sind gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungs-

wesens und gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Vergniigungsstatten nicht zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)

(1) Fir die Errichtung von Stellplatzen ist die Grundflache des Sondergebietes, abweichend von dem Inhalt
der BauNVO, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ausnutzbar.

3. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind (Flachen unter 3,00 m)

-Uberschwemmungsgebiet- (§ 9 Abs. 5 BauGB)

(1) Der nordliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des tiberschwemmungs- und hochwassergefahr-
deten Bereiches der Ostsee und des Binnensees. Als Sicherungsmafen zum Schutz der Geb&dude miissen die
baulichen Anlagen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes konstruktiv gegen Auftrieb, Wellenbelastung und
Unterspiilen gesichert werden. Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, miissen
mindestens 3,50 m (iber NN angeordnet werden.

Hinweis

(1) Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstraengesetzes
(WASHrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechs-
lungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkung, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe,
griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

(2) Fiir das gesamte Plangebiet gelten weiterhin folgende Satzungen der Stadt Heiligenhafen:

Erhaltungssatzung
Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten gem. § 172 BauGB vom 18.02.1998.

Gestaltungssatzung
Gestaltungssatzung vom 20.02.1990 gem. § 82 Abs.1 Nr.1, 2 und 3 der Landesbauordnung (LBO) des Landes S-H.

Ubersichtsplan
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Satzung der Stadt Heiligenhafen uber den Bebauungsplan Nr. 71

Verfahrensvermerke {

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen vom 15.04.2004.

Die oristibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in der "HP" (Zeitung)
am 14.05.2004 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde vom 24.05.2004 bis 07.06.2004
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrien Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.06.2004 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadivertretung hat am 14.05.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71 beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.71, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.06.2004 bis zum 19.07.2004 wéhrend der (blichen Dienst-
stunden nach § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschri(% geltend
gemacht werden kdnnen, am 09.06.2004 in der "HP" ortsliblich: bekaogt gemacht worden. o
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23774 Heiligenhafen, den 27 Juni 2005

\ "'S;ie‘ge!abdruék' / Der Biirgermeister
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungéﬁ;"gg'wie die}Sté!/iungnahmen der Tréager éffentlicher
Belange am 30.09.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgetei!tz - .
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23774 Heiligenhafen, den 27 Juni 2008

Der Biirgermeister

Si_egélabdruck; 7

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.71 wurde nach der offentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 11.10.2004 bis zum 12.11.2004 wéhrend der iblichen Dienststunden nach § 3 Absatz 2
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 09.06.2004 in der "HP" ortsiiblich bekannt gemacht worden. - TN
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23774 Helligenhafen, den 27

Der Biirgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stéllungnahmen der Tréger ffentlicher
Belange aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung am 09.1;g.zqcﬁ--geprugt. pas Ergebnis wurde mitgeteilt.
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- Siegelabdruck , Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71 wurde nach der 2. dffentlichen Auslegung erneut gendert. Der
geénderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die geénderte Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.2005 bis zum 15.04.2005 wahrend der
tiblichen Dienststunden nach § 3 Absatz 3 BauGB erneut und verkiirzt 6ffentlich ausgelegen. Bei der erneuten
offentlichen Auslegung wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten oder erganzten Teilen der
Planung vorgebracht werden konnen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
Auslegungsfrist Anregungen zu den geanderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplanes sowie der
Begriindung von allen Interessiertenschriffich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen,
am 23.03.2005 in der "HP"ortsiiblich bekannt gemacht wogderr: TN
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Siegelabdruck Der Biirgermeister

23774 Heiligenhafen, den ' N

Die Stadtveriretung hat den Bebauungsplan Nr. 71 bestehend aus der-Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 09.12.2004/17.03.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt. 7 A
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23774 Heiligenhafen, den
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Siegelabdruck Der Biirgermeister

Der katasterméRige Bestand am 02.12.2003 sowie die geometzisggeh Féstlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

23758 Qldenburg, den 2 8, Jum 2005

Ruwoldt
Dinl- oldt
offentl. best. Vermessungsingenieur
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ([eiLEiL wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen. : 1 ) ¢
23774 Heiligenhafen, den | 2005 : L/\L (o = - |

 Siegelabdruck Der Birgermeister
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 71 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind am @8 9% @S ortsiiblich hekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung ein-
schlietlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche_(§44 BauGB) hiﬁgeW’r?sen worden,
N (

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiese ,
Die Satzung ist mithin am @2.0% ©S...in Kraft getreten. =" 0
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23774 Heiligenhafen, den {1 Juli 2005,

Der Blrgermeister

. Siegelabdruck

Satzung der Stadt Heiligenhafen {iber den
Bebauungsplan Nr. 71

fur das Gebiet: nordlich des Markiplatzes, siidlich der Strake "Am Strande", zwischen der Schlamerstrake im
Westen und der Bebauung entlang der Briickstraie im Osten.



