Satzung der Stadt Heiligenhafen liber den Bebauungsplan Nr. 77

Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden
von der Strae "Eichholzweg", im Osten von der

Lauritz-MaBmann-Stralle begrenzt und umfasst
die Flurstiicke 22/5, 22/6, 192/21, 193/21, 21/1

und 151/1.
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Planzeichenerklarung
. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§§ 1-15 BauNVO

T

Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung
§§ 16-21a BauNVO

GRZ 0,40 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
| Zulassige Anzahl der Vollgeschosse
§ 16 (2) Nr.3 BauNVO
3. Bauweise, tiberbaubare und
nicht Gberbaubare Flachen.
§§ 22 u. 23 BauNVO
————— o o Baugrenze § 23 (1) BauNVO
(o] Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
a Abweichende Bauweise

§ 22 (4) BauNVO

4. Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung

FuRBweg

Stralenbegrenzungslinie

Grundstiickszu- u. -ausfahrten

5. Uberschwemmungsgebiet

Sz

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

6. Anpflanzungen

Vorhandene und zu erhaltende
StralRenbdume

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

7. Sonstige Planzeichen

EEEEE Rjymlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB
o-0—-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
oder des Maldes von Nutzungen.
§ 16 (5) BauNVO
SD/KWD  Satteldach/Kriippelwalmdach
§92 (1) LBO
35°-48° Dachneigung § 92 (1) LBO
ll. Nachrichtliche
Ubernahmen
————— 100 m - Kiistenschutzlinie
§ 11 LNatSchG
lll. Darstellungen
ohne Normencharakter
—ee—-—  Flurgrenze
o6 Flurstiicksgrenzen
25 Flurstiickshnummern
,/// Vorhandene bauliche Anlagen

| Vorhandene Nebenanlagen

>|< Wegfallende Nebenanlagen

Text-Teil B

. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§§ 1-15 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet sind
nicht zuldssig:

die in der BauNVO unter § 4
Abs. (2) Nr. 2 zulassigen Schank-
und Speisewirtschaften

2. Mal der baulichen Nutzung
§§ 16 - 21a BauNVO

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen

2.1.1 Die maximale Firsthéhe wird auf

9,00m, bezogen auf den Erdge-
schossfuRboden der baulichen
Anlagen begrenzt.

§ 19 BauNVvVO

2.2 Zulassige Grundflachenzahl
§ 19 BauNVvO

Das Flurstiick 22/5 darf durch Fla-

chen und Nebenanlagen, die der
Anrechnungsregel unterliegen, um
0,40 auf 0,80 erhdht werden.

3. Bauweise, liberbaubare und
nicht dberbaubare Grund-
sticksflachen.

§§ 22 u. 23 BauNVO

3.1 Bei der an den Eichholzweg angren-

zenden Grundstiicksflache ist die
Baugrenze 1,00 m von der Stral3en-
begrenzungslinie festgesetzt.

4. Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

4.1 Offentliche Verkehrsflaichen im
raumlichen Geltungsbereich sind:

a) Lauritz -MaRBmann -Sral3e

b) Eichholzweg

5. Larmschutz

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

5.1 Bei Umsetzung der Planung darf
ein Gerauschpegel von 30 dB(A)
innerhalb von Aufenthaltsraumen
oder Gastezimmern nicht tiber-
schritten werden. Dabei miissen
die den angrenzenden Stral3en zu-
gewandten Geb&audeteile mit Fen-

stern oder Tiiren ausgestattet sein,
die ein Schallddmmmalf von mind.
31 dB(A) garantieren.

6. Hochwasserschutz
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

6.1 Der ErdgeschossfuRboden
baulicher Anlagen muss aus

Schutz vor Hochwasser 0,90 m
Uber StrafRenmitte des Eichholz-
weges liegen.

7. Gestalterische Festsetzungen
§92 (4) LBO

7.1 Gebaudeaulenwénde sind als grau
verputzte Wande oder als rotes Sicht-
mauerwerk zuléssig.

Dacheindeckungen sind in roten oder
oder anthrazitfarbenen Dachpfannen
zulassig.

Dipl. Ing. Gerd Seiler
Architekt u. Stadtplaner

Planverfasser:

Pamirweg 5b, O.T. Burg
23769 Fehmarn

Tel. 04371/ 87106
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08. 1997 (BGBI. I. S. 2141), giiltig in der zuletzt gednderten Fassung
sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 01. 2000 (GVOBI.
Schl.- Hol., S.47) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 22. 04. 2008 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 77 der
Stadt Heiligenhafen fur das Gebiet stidlich des Eichholzweges, westlich

der Lauritz-MaBmann- StraBe, mit den Flurstiicken 22/5, 22/6, 192/21,
21/1 und 151/1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen

Verfahrensvermerke:

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung

vom 21. 06. 2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck in der "Heiligenhafener Post" am
28. 09. 2007 erfolgt.

1b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist vom 08. 10. bis 22. 10. 2007 durchgefiihrt worden.

1c) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10. 10. 2007 ent-
sprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und

zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

1d) Die Stadtvertretung hat am 13. 12. 2007 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sind mit Schreiben vom 25. 02. 2008 entsprechend
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 06. 03. 2008 bis zum 07. 04. 2008 wahrend der Diensstunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Di eéffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der Ausla-

gefrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht wer-
den kénnen, am 27. 02. 2008 durch Abdruck in der "Heilgenhafener Post"
ortstiblich bekanntgemacht worden.

19) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen und Stellungnahmen der Trager Belange am 22. 04. 2008
gepruft. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnug (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde am 22. 04. 2008 von der Stadtvertretung als Satzung
eschliss.der Stadtvertretung

vom 22. 04. 2008 gebilligt.

Heilicenhafer - funi 2006
eiiigennaten <=3, Juni 2008

2) Der katastermaBige Bestand am 30. 04. 23 sowie die Ubereinstimmung
der topografischen Bestandsangaben mit der Ortlichkeit werden als

richtig bescheinigt.
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Oldenburg i. H.
09. 05. 2008

(Ruwoldt)
- Offent. best. Verm. -Ing. -

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

oS

Heiligenhafen, ”.q §yni 2008 ( Maller)
- - Burgermeister -
4) Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 77 sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 55 Ju

durch Abdruck in der "Heiligenhafener Post" ortstiblich bekaﬁﬁtgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 3 GO), auf

die Uberleitungsvorschriften (§ 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landes-
rechtlichen Verfahrens- oder Formvorschriften tGber die Ausfertigung und Bekannt-
machung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung (GO), wenn sie nicht schriftlich innerhalb

eines Jahres seit der Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt,
geltend gemacht worden ist. Die Satzung ist mithin am 7/, in Kraft getreten.

( Muller)
- Burgermeister -

Heiligenhafen,

Satzung der Stadt Heiligenhafen
liber den Bebauungsplan Nr.77

fur das Gebiet stidlich des Eichholzweges, westlich
der Lauritz-MaRmann- StraRe, mit den Flurstiicken
22/5, 2216, 192/21, 193/21, 21/1 und 151/1.
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