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Satzung der Stadt Heiligenhafen uber den Bebauungsplan Nr. 50, 1. Anderung
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Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das festgesetzte SO-Gebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben fUr Lebensmittelbe-
darf. Zuldssig sind:

- ein Discount-Markt fUr den t&glichen Bedarf mit einer Verkaufsfldche von max. 900 m2,
- ein Frischemarkt fUr den taglichen Bedarf mit einer Verkaufsfldche von max. 1.000 m? und Ge-
fréinkeangebot mit einer Verkaufsfldche von max. 500 m2.

Waren und GuUter, die nicht unter den t&glichen Bedarf fallen (Akfionsware) sind auf max. 10 % der
jeweiligen Verkaufsliche beschrénkt.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuld@issigen Grundfléichenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO auf-
gefUhrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundfl&ichenzahl von max. 0,8 zuldssig gem. § 19 (4)
BauNVO.

3. Stellplaize, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4, 22 BauGB

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren FlGiche und der festgesetzten Fidche fir Gemein-
schaftsstellpléize zuldssig. Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
zul&ssig.

4. Gronfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den festgesetzten Grinfl&chen sind bauliche Anlagen unzul@ssig. Hiervon ausgenommen sind
vorhandene baurechtlich genehmigte Stellpldtze sowie eine Bedarfszufahrt fUr die Feuerwehr.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf der mit dem Index 1 festgesetzten FHdche ist ein naturnaher Waldrand zu entwickeln. Dazu sind
GroBbdume zu vereinzeln und durch heimische, standortgerechte Strducher zu ersetzen.

Auf der mit dem Index 2 festgesetzten Fléche ist ein Knick mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knick mit
einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m breiten und in der Krone 1,50 m breiten Erdwall so anzulegen,
dass in nérdlicher Richtung ein 2 m breiter Streifen verbleibt. Je angefangene 20 m ist als Uberhdlter
ein groBkroniger Laubbaum in die Knickpflanzung zu integrieren. Der freizuhaltende Streifen ist zu ei-
ner Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Die mit dem Index 3 festgesetzte FiGche ist der gelenkten Sukzession zu Uberlassen. Es ist eine durch-
gdngige lineare freiwachsende Gehdlzstruktur von mind. 145 m Lange anzulegen.

6. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Stellplatzanlagen sind mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen (1 Baum/10
Stellplaize).

Auf der festgesetzten Grinfldche mit der Zweckbestimmung GrUnstreifen sind mind. é heimische,
standortgerechte Laubb&ume anzupflanzen.

7. Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgeseizie max. zul@ssige Firsthdhe bezieht sich auf die Oberkante des Hohenwegs im Bereich
der Zufahrt zur Stellplatzanlage.

Nach § 31 (1) BauGB kann ausnahmsweise die zul@ssige FirsthGhe im Hauteingangsbereich um 2 m
Uberschritten werden.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Dé&cher:

Zulssig sind Dacher mit einer Dachneigung bis 30°. FUr die Dacheindeckung geneigter Dacher sind
rote bis rotbraune Dachpfannen zu verwenden. Zur Betonung besonderer Bauteile sind auch andere
Dachneigungen und Materialien zuldssig. Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht
zulGssig. Dachfladchen bis zu einer Dachneigung von max. 15° sind nur zulGssig, wenn sie mit einer
Dachbegrinung versehen werden. Solaranlagen sind zuldssig.

AuBenwdnde:

FUr die Fassadengestaltung ist rotes Sichtmauerwerk zu verwenden. Zur Betonung besonderer Bautei-
le sind auch andere Materialien zuldssig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen Leistung zul@ssig. Es ist eine freistehende Werbean-
lage mit einer H6he von max. 8 m, bezogen auf die Oberkante des Hohenwegs im Bereich der Zu-
fahrt zur Stellplatzanlage in Zuordnung zur Zufahrt zur Stellplatzanlage zul&ssig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsiellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 26.03.2009.
Die ortsUbliche Bekannimachung des Aufsiellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Heiligenhafe-
ner Post am 08.03.2010 erfolgi.

2. Die Offentlichkeit wurde vom 17.03.2010 bis einschlieBlich 31.03.2010 nach § 3 (1) Satz 1 BauGB

frOhzeitig beteiligt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) i. V. m. § 3 (1) BauGB

mit Schreiben vom 03.03.2010 unterrichiet und zur AuBerung aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 24.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlos-

sen und zur Auslegung besfimmi.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.07.2010 bis 12.08.2010 wdhrend der Dienst-
stunden nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen, Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der QAUsIegun_gsf\[i"s\ﬁyon allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen/ am 02.07/2010 in der Heiligenhafener Post
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7. Die Stadtveriretung hat die vorgebrachten-An gqufén sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Beloh@’\e\?gm 07.1@(2m 0 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die-Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amr &, Anril 7 [{iortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2)
BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3)

SAApril ( 2(1fin Kraft gegreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 07.10.2010

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 50, 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Stadt Heiligenhafen

Kreis Ostholstein

Bebauungsplan Nr. 50, 1. Anderung

Gebiet: 6stliche BergstraBe / stdlicher Hohenweg

Planstand: & Satzungsausfertigung

Diplomingenieur Detlev S
Freier Architekt und Stad

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de

Rechtsgrundlagen:

BauGB 2007 BauNVO 1990 PlanzV 1990




