Be gr indung
zum Bebauungsplan Nr. 52
der Stadt Eutin
fur einen Bereich
im Siden von Eutin
begrenzt durch die Achsen
der Elisabethstralie, der Weidestralie,

der Klaus-Groth-StralRe und der Friedrichstralle
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Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt
Eutin liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Eutin. Dieser setzt fur die Flur-
stucke 67, 68, 69/3, 70/5, 70/6, 71/6 und 72/2 ein Gewerbegebiet
gemdal § 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer Ge-
schof¥flachenzahl von 2,0,und drei hdchstzuléssige Vollgeschosse
fest.

Im Verlauf der letzten 15 Jahre unterlag das Gebiet einem Nut-
zungswandel. Das produzierende Gewerbe wurde aufgegeben und
Handels-, Dienstleistungs- und Verwaltungsnutzungen drangten
nach. Aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10
gilt fur diesen Bereich die Baunutzungsverordnung von 1968, die
die Zulassigkeit eines grof3¥flachigen Einzelhandelsbetriebes ermag-
lichte.

Um nun insbesondere hinsichtlich Art und Mafd der baulichen Nut-
zung die notwendige Rechtssicherheit zu schaffen, ist die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 52 erforderlich. Die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 10 fir diesen Bereich wird in
einem gesonderten Verfahren durchgefihrt.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die vorliegende Planung steht nicht in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes, genehmigt
mit Erlald des Innenministers vom 03.03.76, AZ.: IV 810b - 812/2 -
55.12. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entspre-
chen, wird der Flachennutzungsplan entsprechend angepalt.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Ordnungs- und Entwicklungsauftrag gemaR § 1 Abs. 1 und
Abs. 5 Satz 1 BauGB erstreckt sich auf:

.- Aufgabe des Gewerbegebietes wegen Funktionslosigkeit und
daflr Festsetzung eines bestandsorientierten Sondérgebietes



"Verbrauchermarkt" und Einbeziehung der Ubrigen Flachen in
das umgebende Mischgebiet, um Immissionskonflikte im Sinne
eines Verbésserungsgebotes soweit wie mdglich zu beseiti-
gen,

» Erschliefung brachliegender Flachen fiir die Wohnnutzung, um
AuRenbereiche zu schonen und Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu mindern,

. Sicherung von Abstandsgriin zwischen Mischgebieten mit vor-
wiegender Wohnnutzung und Mischgebieten mit vorwiegender
gewerblicher Nutzung, um Immissionskonflikte zu mindern,

. Schliefung der Strallenrandbebauung, um das StralRen- und
Ortsbild zu verbessern,

Ausschlufd von Vergnugungsstatten, um Beeintrachtigungen
der Wohnnutzungen und anderer schutzbedurftiger Anlagen
wie Wilhelm-Wisser-Schule und Kindergarten zu vermeiden,

« Sicherung privater Grundstiicksanteile an der ElisabethstralRe
fur die Anlage eines Radweges, um die Verkehrsarten zu ent-
flechten und eine grolere Sicherheit in der viel befahrenen
Stralde zu erzielen.

Vorhandene Satzungen

Der Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 52 liegt
teilweise im Geltungsbreich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 10 der Stadt Eutin. Fir diesen Teilbereich wird das Ver-
fahren zur Aufhebung nach § 2 Abs. 4 BauGB gleichzeitig mit dem
Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 verbunden.
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Begriindung der Planinhaite
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist ausgerichtet auf
den Bestand.

Das allgemeine Wohngebiet ist fir den Teilabschnitt ndrdlich der
Klaus-Groth-Stralle festgesetzt, der durch einen vorherrschenden
Wohncharakter gekennzeichnet ist. Der Katalog der ausnahms-
weise zulassungsfahigen Anlagen wird dahingehend einge-
schrinkt, daf Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen werden. FUr Gartenbaubetriebe fehlt die
nétige Flache, und Tankstellen gewahrleisten an dieser Stelle nicht
das storungsfreie Wohnen.

Das Mischgebiet ist fur den Rest des Geltungsbersiches, mit Aus-
nahme des Sondergebietes, festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung
- soweilt sie das Wohnen nicht wesentlich stort - und das Wohnen
liegen hier gleichberechtigt nebeneinander.

Die Nutzungsmischung hat gegenuber Monostrukturen verschie-
dene stadtebauliche Vorteile, vor allem die Nahversorgung der Be-
vélkerung. Sie trdgt zu der erw(inschten stddtebaulichen Vielfalt
und der Belebung des Quartiers bei. Uber den Bestand hinaus sind
die zusatzlichen Uberbaubaren Flachen im Bereich der Planstralle
vorrangig fur das Wohnen und im Bereich der Stellplatzanlage sid-
lich und westlich des Verbrauchermarktes der gewerblichen Nut-
zung vorgesehen.

Der Nutzungskatalog fiir Mischgebiete wird dahingehend einge-
schrankt, dall Gartenbaubetriecbe wegen ihrer GrofRflachigkeit,
Tankstellen wegen ihrer gestalterisch problematischen Einbindung
in eine StralRenrandbebauung und nicht kerngebietstypische Ver-
gnugungsstatten wegen der Schutzbedurftigkeit der Wilhelm-Wis-
ser-Schule geméal § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen werden.
Auch die ausnahmsweise zuldssigen; nicht kerngebietstypischen
Vergnugungsstédtten im Mischgebiet werden deswegen nach § 1
Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. ’



Schrag gegenuber der Wilhelm-Wisser-Schule sind drei Spielhallen
vorhanden. Diese sind vor Inkrafttreten der Anderungsverordnung
1990 als sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu-
gelassen worden. Sie genieflen stddtebaurechtlich als Vergni-
gungsstétten Bestandsschutz.

Der Verbrauchermarkt hat eine Geschol3fldche von rd. 2300 m2. Er
dient der gemeindlichen, Versorgung und war somit nach der
BauNVO in der Fassung 1968 in einem GE-Gebiet zulassig. Nach
der BauNVO 1990 ist er aufder in Kerngebieten nur in einem fest-
gesetzten Sondergebiet zuldssig. Deswegen wird ein sonstiges
Sondergebiet "Verbrauchermarkt' nach § 11 Abs. 3 BauNVO fest-
gesetzt.

Die Art der zuldssigen Nutzung wird vertikal untergliedert, um gine
im &ffentlichen Interesse liegende Begrenzung der zuldssigen Nut-
zung fir den Verbrauchermarkt zu erreichen. Dieser ist nur im Erd-
geschold zuldssig. Oberhalb des Erdgeschosses sind Arten der
Nutzung in Anlehnung an ein Mischgebiet festgesetzt worden.
Diese entsprechen den Bedurfnissen der Bevdlkerung.

Um die stadtebaulich notwendige geschlossene Strallenfront zur
WeidestralRe wieder herzustellen, sind fir das Sondergebiet stra-
[Benseitige Erweiterungsflachen zwangslaufig. Sie dienen der Ver-
sorgung der zunehmenden Bevélkerung aus den sidlichen Bauge-
bieten der Stadt Eutin. Dadurch wird die Funktionsféhigkeit des in-
nerstédtischen historischen Zentrums als Einkaufs-, Kommunikati-
ons-, Kultur- und Versargungszentrum nicht gefahrdet.

Die widerlegliche Vermutung nach 8 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO in
bezug auf nachteilige Auswirkungen ist im vorliegenden Fall nicht
einschlagig, da der Verbrauchermarkt bereits seit 10 Jahren exi-
stiert.
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Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist unterschiedlich fir Teile der
Baugebiete bestandsorientiert festgesetzt. Die unterschiedlichen
Mal3festsetzungen beruhen auf unterschiedlich grofien, anrechen-
baren Grundsticksflachen und auf dem Planungsziel, die homoge-
ne Strallenrandbebauung zu sichern und, wo sie fehlt, wieder her-
zustellen.

Die im Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzten Malie der baulichen
Nutzung werden unterschritten, weil die Maf¥festsetzung bei Bei-
behaltung der Parzellenstruktur und unter Berlicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht ausgeschdpft werden kann und aulierdem der Be-
lang des Bodenschutzes verstarkt zu berlcksichtigen ist. Hinzu
kommt, dald der Bebauungsplan Nr. 10 eine Rechtsunsicherheit
enthadlt. Die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache ist teil-
weise kleiner, als sie nach der festgesetzten Grundflachenzahl sein
darf. Ein Entschadigungsanspruch nach § 42 BauGB wird durch die
Reduzierung des Males der baulichen Nutzung nicht begriindet,
weil die Frist von 7 Jahren ab Zuldssigkeit der MafRfestsetzung
uberschritten ist.

Fur das Sondergebiet "Verbrauchermarkt" wird entsprechend der
vertikalen Gliederung das absolute MalR der baulichen Nutzung
festgesetzt, um klar definierte GréRenordnungen fir die zuldssigen
Nutzungen festzulegen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist fiir die ortshildrelevante StralRen-
randbebauung einheitlich mit zwei als Héchstgrenze festgesetzt.
Damit wird ausgeschlossen, da? MaRstabsbriche das Ortsbild be-
eintrdchtigen. Ruckwartige Anbauten und Nebengeb&dude haben
sich den Hauptbaukorpern unterzuordnen und sind deswegen nur
eingeschossig zulassig.

Dies trifft nicht fir die geplante Randbebauung an dem Platz vor
dem Verbrauchermarkt zu, weil dieser einen halbéffentlichen Cha-
rakter erhalten soll und eine bauliche Begrenzung analog der Stra-
Renrandbebauung. Die festgesetzte hdchstzuldssige Dreigeschos-
sigkeit im Bereich Verbrauchermarkt berlicksichtigt den Bestand.
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Die Hohenentwicklung ist vertretbar, weil sie in das StralRenbild
bei geschlossener Randbebauung nicht hineinwirkt.

Das Geldnde fallt im Bereich der geplanten Randbebauung des
Platzes vor dem Verbrauchermarkt nach Stiden und Westen erheb-
lich ab. Dieser H&henunterschied kann fir ein weiteres Vollge-
schofd genutzt werden, wenn die festgesetzte Gescholdflachenzahl
nicht Uberschritten wird. Gleiches gilt fur das allgemeine Wohnge-
biet. "

Der Versiegelungsgrad ist in den Mischgebieten 0,3 (0,65) auf-
grund des hohen Stellplatzbedarfes groR. Um jedoch ein Min-
destmall an Bodenschutz zu sichern, wird eine héchstzuldssige
Grundfléchenzahl von 0,9 einschlielllich der Grundfldchen nach
§ 19 Abs. 4 Bau NVO festgesetzt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die vorhandene Stralenrandbebauung ist dadurch gekennzeich-
net, dafl sie hdufig zu den seitlichen Grundsticksgrenzen einen
Abstand einhalt, der jedoch in den meisten Féllen nicht dem Ab-
stand einer offenen Bebauung gemaR Landesbauordnung ent-
spricht. Dieser Zustand ist ortsbildpragend und zu sichern. Trauf-
gassen und Durchgédnge bestimmen die Abfolge der Stralenrand-
bebauung.

Nach einem Urteil des OVG Lineburg von 25.01.78 stellt eine
grenznahe Bebauung, die auch bei Einhaltung des Grenzabstandes
auf dem Nachbargrundstick noch nicht zu einem ausreichenden
Gebdudeabstand fihrt, geschlossene Bauweise dar. Um die orts-
bildpréagende Bauweise zu sichern und damit auch die Andeutung
der Parzellenstruktur, wird eine geschlossene Bauweise festge-
setzt. In den Fallen, in denen Gebdude mit Brandwanden auf den
seitlichen Nachbargrenzen errichtet werden sollen, sind Abstands-
einkerbungen entsprechend dem Bestand durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Dies hat auch fir die Randbebauung der Platzanlage zu
gelten, wenn auch dies nicht ausdrlicklich festgesetzt wurde. Er-
gdnzend wird die Bauweise durch Festsetzung der Uberbaubaren
Grundsticksfléchen durch Baulinien und Baugrenzen geregelt.
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Zur seitlichen Begrenzung des StralRenraumes ist entsprechend
den stidtebaulichen Erfordernissen und der beabsichtigten Gestal-
tung des Strafenbildes eine vordere Baulinie bis auf Teile in der
Klaus-Groth-Strale und Friedrichstralle festgesetzt, die auch teil-
weise mit der StralRenbegrenzungslinie zusammenfallen. Die Fest-
setzung der Baulinie ist gerechtfertigt durch das 6ffentliche Inter-
esse an Erhaltung und Wiederherstellung der einheitlichen Stra-
Fenfront. Soweit die Baulinien und Baugrenzen nicht straRenbe-
gleitend verlaufen, sind ﬂbersohreitungen in den Mischgebieten
0,3 (0,65) und 0,6 (0,9) sowie in dem Sondergebiet durch Vorda-
cher und offene Vorbauten zuléssig.

Vericehrsflachen

Die Klaus-Groth-Stral3e ist provisorisch mit geschwindigkeitsredu-
zierenden Einbauten (Pflanzkubel) ausgestattet. Ein endglltiger
Ausbau ist erforderlich. Die Stralle wird als verkehrsberuhigter Be-
reich (30 km/h) festgesetzt.

Fur die ErschlieBung der Grundstiicksteile der Flurstiicke 30, 31,
58, 59, 60 und 61/1 wird unter Abri® von baulichen Anlagen ein
verkehrsberuhigter Anliegerweg mit einer Breite von 4,75 m und
einem Wendehammer flr ein 3-achsiges Mullfahrzeug mit Wen-
dekreis fur Personenkraftwagen erfordgerlich. Die Einmindung in
die Klaus-Groth-Stralie ist so auszubilden, dalk es zu einer echten
Kreuzung im Zuge des Braaker Weges kommt, um den Belangen
der Verkehrssicherheit zu entsprechen. Der Anliegerweg wird ein
Gefélle in Richtung Norden erfordern, um HéhenanschluR® an die
Grundstucksteile zu erhalten. Der verrohrte Wasserlauf ist in die
Verkehrsflache neu zu verlegen oder offen an der Ostseite der
Verkehrsflache auflerhalb notwendiger Béschungsfldchen zu fiih-
ren.

Fir die Anlage eines Radweges sind gemaR Ausbauplanung der
Stadt Eutin Grundstiicksteile von den privaten Flurstiicken 71/6
und 70/5 zu sichern. Die entsprechende Verbreiterung der Ver-
kehrsflache ist festgesetzt.
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Die notwendigen offentlichen Parkplatze sind in Langsaufstellung
in der FriedrichstraBe, Klaus-Groth-Strae und WeidestraRe vor-
handen. ’

Die Erschliefung des Verbrauchermarktes erfolgt von der Weide-
straBle aus, ca 80 m wvon der Kreuzung der Elisabethstra-
Re/MWeidestralle entfernt. Der Anschlullpunkt halt damit ausrei-
chenden Abstand von dem Knotenpunkt, um gefahrlose Einfade-
lungen in den VerkehrsfluR zu ermadglichen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

In dem Mischgebiet 0,3 (0,65) einschlielllich SO-Verbrauchermarkt
ist aufgrund der Malifestsetzung eine Gescholifléche von rd.
13500 m? zuldssig. Festgesetzt sind insgesamt 238 Stellplatze in
ebenerdiger Abstellung und in Tiefgaragen. Das bedeutet, dal} auf
57 m? Gescholifliche bzw. rd. 40 m? Nutzfliche ein Stellplatz
nachgewiesen wird. Eine Reserve liegt in der Mehrfachnutzung
Uber die verschiedenen Tageszeiten. Die Ubrigen Nutzungen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind so klein-
flachig, dal? im Grundsatz davon auszugehen ist, dal? der notwen-
dige Stellplatzbedarf auf den Baugrundstiucken nachweisbar ist.
Eine Festsetzung der Fldchen fir Stellpldtze und Garagen wird fiir
nicht erforderlich gehalten.

Griinflachen, Anpflanzungen

Zwischen dem Mischgebiet 0,3 (0,65) mit vorwiegend gewerbli-
cher Nutzung und den umgebenden Baugebieten ist zum Schutz
der Wohnnutzung eine Grinflache/Hausgarten, deren Anlage (als
Streuobstwiese geplant ist) als Pufferzone festgesetzt ist. Im Be-
reich der Tiefgaragenzufahrt sind zusétzlich flichenhafte Anpflan-
zungen aus heimischen Bdaumen und Strduchern zum Schutz ge-
gen Gerdusch- und Abgasemissionen vorgesehen.

Die Stellplatzflaiche westlich des Verbrauchermarktes stellt eine re-
lativ grofde Freiflache dar. Um sie besser in das Plangebiet einzu-
gliedern, ist aus gestalterischen Grinden eine Eingriinung
erforderlich. Daher erfolgt die Festsetzung von Einzelbdumen auf
drei Seiten des Platzes. Die vierte Seite - die Westfront des Ver-
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brauchermarktes - soll hingegen mit einheimischen, standortge-
rechten Kletterpflanzen begriint werden. Dabei ist auf vorhandene
Offnungen Riicksicht zu nehmen.

Die Festsetzung von Baumen ist in diesem Bereich nicht mdglich,
da von dieser Seite aus die Anlieferung erfolgt bzw. der Abstand
zwischen der Baulinie und den Stellplatzen keine Platz fiur Baum-
anpflanzungen la@3t.

An der Westseite der Planstralle sind zusatzliche Baumstandorte
in einem begleiténden Griinstreifen zur besseren Einbindung der
Erschlieungsanlage in die Umgebung geplant. Die Baumarten
aller anzupflanzenden B&ume sind aus den Anlagen 1 und 2 -
Pflanzempfehlungen und Skizze - zu entnehmen. Die Planung setzt
die Erhaltung aller vorhandenen Baume fest. Diese sind bei
naturlichem Abgang zu ersetzen.

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Die Anlieferzone fur den Verbrauchermarkt liegt an der Nordseite
des Platzes. Da in dem Mischgebiet und in dem SQ-Gebiet
"Verbrauchermarkt" die Wohnnutzung zuléssig ist, sind Vorkehrun-
gen gegen Stérungen erforderlich. Unter Ziffer 4.1 Teil B-Text des
Bebauungsplanes sind entsprechende Festsetzungen getroffen
worden.

Entsprechend der Verkehrsuntersuchung vom 13.08.1986 der
Stadt Eutin (Prognose 2000 mit Sidumgehung Variante A) wird die
durchschnittliche Verkehrsstarke fir das Plangebiet tangierende
Stral3e wie folgt eingestuft:

Elisabethstralle DTV 4789
+ DTV 4884
gesamt DTV 9673 Kfz/24h

FriedrichstralRe DTV 5352
+ DTV 5222

gesamt DTV 10574 Kfz/24 h

Weidestralle DTV 3935
+ DTV 3897
gesamt DTV 7832 Kfz/24 h
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Da keine weiteren projektbezogenen Angaben Uber die Verkehrs-
daten vorliegen, wird die maRgebliche stindliche Verkehrsstirke
M und der malgebliche Lkw-Anteil nach DIN 18005 Tabelle 4 er-
mittelt.

a) Elisabethstralie

Als Immissionsbezugspunkt fir die Berechnung der Schallimmis-
sionen in dem Mischgebiet wird das vorhandene Gebdude auf dem
Flurstuck 19, Elisabethstralle Nr. 58 gewahlt, da dort vermutlich
die grofiten Schallimmissionen von der Elisabethstrate zu erwar-
ten sind.

Die Verkehrsstarke M betragt
tags =9673 x 0,06 = 580 Kfz/h
nachts =9673 x 0,011 = 106 Kfz/h

Daraus ergibt sich ein Beurteilungspegel (nach der Larmprognose
flr gerade Stralzen) wie folgt:

tags

Verkehrsstarke = 580 Kfz/h
Lkw-Anteil = 20,00%
Mittlungspegel = £69;15d8
Steigung = 1,20dB
Oberflache = -0,50dB
Geschwindigkeit = 50,00 km/h
Ampel/Kreuzung = 3,00dB
Emissionspegel = 69,43 dB
Abstand = 6,00m
Hohe = §;BOm
Beurteilungspegel = 75,20dB

75 dB > 80,- dB (Orientierungswert f. Mischgebiete)
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nachts

Verkehrsstarké = 106 Kfz/h
Lkw-Anteil = 20,00%
Mittlungspegel = 61,76 dB
Steigung = 1,20dB
Oberfldche = -0,50dB
Geschwindigkeit = 50,00 km/h
Ampel/Kreuzung “ = 3,00dB
Emissionspegel = 652,06dB
Abstand = 6,00m
Hohe = S50 m
Beurteilungspegel = 67,82dB

68 dB > 50,- dB (Orientierungswert f. Mischgebiete)
b) Friedrichstralie

1. Mischgebiet

Als Immissionsbezugspunkt fir die Berechnung der Schallimmis-
sionen in dem Mischgebiet wird das vorhandene Gebdude auf dem
Flurstick 21, Friedrichstralie Nr. 1 gewahlt, da dort vermutlich die
grélten Schallimmissionen von der Friedrichstrale zu erwarten
sind.

Die Verkehrsstérke M betragt
tags = 10574 x 0,06 = 634 Kfz/h
nachts =10574 x 0,008 = 85 Kfz/h

Daraus ergibt sich ein Beurteilungspegel (nach der Ldrmprognose
fur gerade Strafien) wie folgt:

tags

Verkehrsstérke = 634 Kfz/h
Lkw-Anteil = 20,00%
Mittlungspegel = 69,53dB
Steigung = 1,20dB
Oberflache = -0,560dB
Geschwindigkeit = 50,00 km/h
Ampel/Kreuzung = 3,00dB

Emissionspegel = 68,62dB
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Abstand = 7.00m
Hohe = 550m
Beurtei[ungspégel = 73,97dB

74 dB > 60,- dB (Orientierungswert f. Mischgebiete)

nachts

Verkehrsstarke = B85 Kfz/h
Lkw-Anteil = 10,00%
Mittlungspegel = 59,19dB
Steigung = 0,00dB
Oberflache = -0,50dB
Geschwindigkeit = 50,00 km/h
Ampel/Kreuzung = 3,00dB
Emissionspegel = 57,50 dB
Abstand = 7,00m
Hohe = 550m
Beurteilungspegel = 62,85dB

68 dB > 50,—- dB (Orientierungswert f. Mischgebiete)

2. Allgemeines Wohngebiet

Als Immissionsbezugspunkt fir die Berechnung der Schallimmis-
sionen in dem "Allgemeinen Wohngebiet" wird das vorhandene
Gebdude auf dem Flurstlick 64/1 in der FriedrichstraRe 58 gewihlt,
da dort vermutlich die groRten Schallimmissionen von der Fried-
richstrale zu erwarten sind.

Die Verkehrsstérke M entspricht der Berechnung fiir das Mischge-
biet entlang der Friedrichstralle.

Daraus ergibt sich ein Beurteilungspegel (nach der L&rmprognose
flr gerade Strallen) wie folgt:

tags

Verkehrsstérke = 634 Kfz/h
Lkw-Anteil = 20,00%
Mittlungspegel = 69,53 dB
Steigung = 0,00dB
Cberflache = -0,50dB
Geschwindigkeit = 50,00 km/h
Ampel/Kreuzung = 3,00dB
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Emissionspegel = 68,62 dB
Abstand = 9,00m
Hohe ' - 550m
Beurteilungspegel = 73,16 dB

73 dB > 55,~ dB (Orientierungswert f. Allg. Wohngebiete)

nachts

Verkehrsstarke . = BS5Kfzh
Lkw-Anteil = 10,00%
Mittlungspegel = B69,19dB
Steigung = 0,00dB
Oberfliche . = -0,50dB
Geschwindigkeit = 50,00 km/h
Ampel/Kreuzung = 3,00dB
Emissionspegel = SH50dB
Abstand = 3,00m
Hohe = BHhlm
Beurteilungspegel = 62,04dB

62 dB > 45,—- dB (Orientierungswert f. Allg. Wohngebiete)

Als Immissionsbezugspunkt fur die Berechnung der Schallimmis-
sionen in dem Mischgebiet wird das vorhandene Gebdude auf dem
Flurstlck 70/5 Weidestralie/Ecke Elisabethstralle gewahlt, da dort
vermutlich die gréfiten Schallimmissionen von der Weidestra-
3e/Ecke Elisabethstral3e. zu erwarten sind.

Die Verkehrsstarke M betragt
tags =/832 x 0,06 = 4/0Kfz/h
nachts =7832 x 0,011 = 63 Kfz/h

Daraus ergibt sich ein Beurteilungspegel (nach der Larmprognose
fur gerade Strafden) wie folgt:

tags

Verkehrsstarke = 470 Kfz/h
Lkw-Antell = 20,00%
Mittlungspegel = 68,23dB
Steigung = 0,00dB

Oberfléache . = -0,50dB
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Geschwindigkeit = 50,00 km/h
Ampel/Kreuzung = 3,00dB
Emissionspegel = 67,32dB
Abstand = 7,00m
Héhe = .550m
Beurtellungspegel = 72,67dB

73 dB > 60,— dB (QOrientierungswert f. Mischgebiete)

o

nachts

Verkehrsstarke = B3 Kfz/h
Llew-Anteil = 10,00%
Mittlungspegel = 57,89dB
Steigung = 0,00dB
Oberflache = -0,50dB
Geschwindigkeit = 50,00 km/h
Ampel/Kreuzung = 3,00 dB
Emissionspegel = 56,20 dB
Abstand = 7,00m
Héhe = 5.560m
Beurteilungspegel = 61,55dB

62 dB > 50,— dB (Orientierungswert f. Mischgebiete)

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fir
Mischgebiete (tags: 60 dB, nachts: 50 dB) und fir "Allgemeine
Wohngebiete® (tags 55,- dB, nachts 45,- dB) sind deutlich Uber-
schritten. Der notwendige Schallschutz kann nur durch passive
Schallschutzmalinahmen erzielt werden, da ein aktiver Schall-
schutz aus ortsgestalterischen und dkologischen Griinden abzuleh-
nen ist.

Zur Berucksichtigung der notwendigen Schallschutzmafinahmen
sind die La&rmpegelbereiche in der Planzeichnung dargestellt. Ge-
maéf} Diagramm aus der DIN 18005 erfolgt die Festsetzung von fol-
genden drei Larmpegelbereichen entlang der Elisabethstralle,
Friedrichstralle und Weidestralle:

Larmpegelbereich V 0- 20m

Larmpegelbereich IV 20- 50 m

Larmpegelbereich Il 50-120m
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Diese einheitliche Festsetzung der Larmpegelbereiche errechnet
sich annéhernd aus der gleichen Auslastung der drei Verkehrsfla-
chen, die sich von ca. 8000 bis ca. 10500 Kfz/24 h erstreckt. An
den Kreuzungspunkten tritt keine Uberlagerung der Verkehrsim-
missionen ein, da sich die Verkehrsstrome dort lediglich teilen und
untereinander vermischen und rechnerisch keine zusatzlichen Be-
lastungen durch Emissionen auftreten.

Ver- und Entsorgung -
Frischwasserversorgung

Die zentrale Frischwasserversorgung erfolgt mit Anschlul? an das
vorhandene Frischwassernetz durch die Stadtwerke Eutin.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stadtwerke
Eutin vorgenommen. Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen ist
Ricksicht zu nehmen. Bei Bedarf werden weitere Transformato-
renstationen zur Verfugung gestellt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt mit Anschlufd an das vorhandene Gas-
netz durch die Stadtwerke Eutin.

Nahwirmeversorgung

Von den Stadtwerken Eutin wird eine Nahwédrmeversorgung ange-
boten.

Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt durch An-
schluf? an das Trennsystem der stadtischen Kanalisation. Flr die
erforderlichen zentralen Abwasseranlagen werden entsprechend
den Erfordernissen Antrdge gem. § 36 ¢ LWG bzw. § 7 WHG ge-
stellt. Im Ubrigen finden die Bestimmungen "Bau und Betrieb von
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Anlagen zur Regenwasserbehandlung’ im Rahmen der Mdglichkei-
ten Beachtung.

Mit Ricksicht auf die Topegraphie ist die Sicherung von zwei Lei-
tungsrechten aus den Baugebieten bis zur FriedrichstralRe erfor-
derlich.

Millbeseitigung

Die MUllbeseitigung wird gewdhrleistet durch den Zweckverband
Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Eutin" wahrgenommen. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden
Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr ausge-
stattet. Im Ubrigen wird auf das vom Innenminister mit Erla? vomn
17.01.1979 herausgegebene Arbeitsblatt Uber die Sicherstellung
der Ldschwasserversorgung hingewiesen. Die Stadtwerke Eutin
als Versorgungstrager stellen fest, dal? bei einer max. Entnahme-
menge von 1,92 m3h der Mindestdruck von 1,5 bar je nach den
tageszeitlichen Bedarfsmengen geringfligig unterschritten wird.
Die Bereitstellung des Loschwasserbedarfs in der GréRenordnung
von 48 m3h kann bei normalen Versorgungssituationen als gesi-
chert betrachtet werden.

Far den Bereich MI 0,6 (0,9) wird eine Ldschwassermenge von
96 m?3 pro Stunde fur 3 Stunden zur Verfligung gestellt.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebau-
ungsplan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes flir Grundstiicke,
die als Verkehrsfliche festgesetzt sind, ist vorgesehen (58 24
BauGB).
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Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist
nicht beabsichtigt (§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das uUberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet
und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach
dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umle-
gung der Grundstlcke nach § 45 vorgesehen. Eine Grenzregelung
wird zwischen den Flursticken 30 und 71/6 erforderlich. Das Ver-
fahren findet nach § 80 ff BauGB statt. Die vorgenannten Verfah-
ren werden jedoch nur dann durchgeflhrt, wenn die geplanten
MafRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen
im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

Kosten

Fur den Bau der Planstralie, den Umbau der Klaus-Groth-Strafie
und die Verbreiterung der Elisabethstralie werden der Stadt Eutin
uberschldglich Kosten gemald BauGB in Hohe von 300 000 DM
entstehen. Die Veranlagung der Anlieger richtet sich nach der Er-
schliefungs- und -beitragssatzung der Stadt Eutin.

Beschlul iiber die Begriindung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Eutin
am 06.12.95 gebilligt.

Eutin, 06,06,1996

- Burgermeister -



Anlage 1

PFLANZEMPFEHLUNGEN

im  Parkplatzbereich  Anlieferung
SO-Verbrauchermarkt einschl. Park-
platzbuchten im NW

Parkplatzbuchten

zwischen den Parkplatzbuchten
und den hinteren Gartengrund-
stlicken Friedrichstralle

Planstralie

Klaus-Groth-Stralie bis zum Meins-
dorfer Weg
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Kegelformiger Spitzahorn - Acer Plata-
noides - Emarald Queen H (Hoch-
stamm) mit begehbaren Pflanzschei-
benabdeckungen .
Unterpflanzung der 5 Ahorn mit einer
weillen bodendeckenden Rosenart
(z.B. Swany)

Anlage einer Streuobstwiese

Schwedische Mehlbeere - Sorbus In-
termedia - H (Hochstamm)

Erganzung mit weiteren Schwedi-
schen Mehlbeeren - Sorbus Interme-
dia H (Hochstamm)
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