Begrindung

sum B=Plan Nr. 15 =Bereich Dubenbrok- der Stadt Eutin.

1. Allgemeines.

1.1 Verhdltnisse der Stadt.
Die Stadt Eutin, einstiger Bischofssitz, hat ca. 18.000 Ein-
wohner und liegt inmitten der -Holsteinischen Schweiz~ die zum
Fremdenverkehrsgestaltungsraum im Landesinnern gehort.
Ihre hervorragend landschaftliche Lage in diesem Landschaftsraum
am Grofen und Kleinen Eutiner See, in Verbindung mit dem noch
gut erhaltenen Stadtbild -Kirche und SchloB-, haben Eutin zu
einem bedeutenden Fremdenverkehrsort werden lassen.
Aufgrund ihrer Lage in der Nihe der Vogelfluglinie und zwischen
den Oberzentren Kiel (42 km) und Liibeck (36 km) bietet die
Stadt Eutin gute Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung
eines Mittelzentrums.
Verkehrlich wird die Stadt Eutin erschlossen durch:
die B 76 im Suden nach Liibeck und im Westen nach Kiel,
die L 174 im Norden nach Malente und
die L 57 im Osten nach Schdnwalde / Lensahn.
Eutin liegt an der eingleisigen Bahnlinie Llineburg-Liibeck-
Kiel=Flensburg.

1.2 Lage und Umfang des Bebauungsplanes.
Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in
der Flur 4 der Gemarkung Neudorf westlich des Kleinen Eutiner
Sees und wird begrenzt:
im Morden durch die Achse der SeestraBe,

im Osten durch die West- und Siidgrenze des Flurstiickes lo2,



die Slidgrenze des Flurstiickes lol,die Westgrenzen
der Flurstiicke 118/1 und 117/1,
im Stiden durch die Siidgrenze des Flurstiickes 116/1 und
im Westen durch die Achse der Braaker StrafBe.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft ca. 6,0 ha.
1.3 Entwicklung des Planes.
Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt der
mit ErlaR des Innenministers vom 03.03.76, Az.: IV 8lob -
812/2 - 55.12 genehmigte Fldchennutzungsplan der Stadt Eutin

zugrunde. Die Genehmigung erfolgte mit Auflagen und Hinweisen.

2. Bisherige Entwicklung

2.1 Baulicher Bestand.
An der SeestraBe befinden sich eingeschossige Einfamilienhduser
in offener Bauweise.
Die Art der Nutzung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet,
Im Einmiindungsbereich zur Braaker Strafe geht die Geschossig-
keit in zwei Geschosse iiber. Die vorhandenen Gebdude nehmen
GeschoBwohnungen auf.
In der siidlichen Verlingerung ebenfalls zweigeschossige Ge-
biude mit vorhandenem Laden und kleinerem Gewerbebetrieb.
Dieser westliche B-Planbereich ist einem Mischgebiet zuzu-
ordnen.

2.2 Vorhandene ErschlieBung.
Der Planbereich ist verkehrlich durch die Seestrafe mit
vorhandenem AnschluB des geplanten Baugebietes sowie der
Braaker StraBe erschlossen, Die Braaker Strafe ist bereits
mit den notigen Entsorgungs- bzw. Versorqungsleitungen ausge-
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baut. Die Seestrale sol1 den heutigen Verkehrsbedingungen ange-
paft werden. Der Entwurf sieht eine Begradigung der Trassen-
fiihrung vor und ist bereits im vorliegenden Bebauungsplan iiber=-

nommern .

3. Bisherige Festsetzungen

3.1 1m Geltungsbereich sind keine stidtebaulichen Pldne rechtsver-

bindlich.
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& urterHegt—dem Landschaftssehtts.
Nach der Karte des Landesamtes fiir lasserhaushalt und Kiisten
Schleswig=-Holstein 1iegt der nordostliche Teilbereich des Be-
bauungsplanes in einem vorgesehenen Trinkwasserschutzgebiet
und zwar in der vorliufigen weiteren Schutzzone im Sinne von
§ 13 der Lagerbehﬁ1terverordnung vom 15.09.1970 (GVOB1. Seite
269) der zugehdrigen Verwaltungsverschriften vom 12.10.1970
(Amtsblatt Schleswig-Holstein 1970, Seite 612).

Die Vorschriften sind beim Lagern wassergefahrdender Stoffe

zu beachten.

4, Begriindung flr die im Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen.

Aufgrund der steigenden Machfrage nach Einfami]ienhausgrundstﬁcken
wird in Eutin-Neudorf ein Baugeldnde fir 36 freistehende Winkel-
hiuser, zwei Einfamilienhduser an der Seestrafe und weitere

24 GeschoBwohnungen ausgewiesen.

Die Einfahrt zum Baugebiet -Dubenbrok- wird durch zwei schon be-
stehende Mehrfamilienhduser narkiert. Siidlich dieser 7ufahrtstrabe
sind zwei dreigeschossige Wohngebdude para1191 sum zu erhalten-
den Knick geplant. Durch ihre Stellung und einseitig abgeschlepp-
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te Dachflichen sollen sie einen (bergang zur niedrigen Bebauung

ergeben. Die eingeschossigen Winkelhduser, die als = Typen-
haus - angeboten werden, passen sich in lockerer Aneinanderreihung
bzw. Gruppierung der vorgesehenen Erschliefungsschleife an.
Gleiche Firstrichtung und Dachneigung sollen das Bild der geschlos-
senen Baugruppe unterstreichen.
Durch die Hanglage bedingt, wird den an der siidlichen Plangrenze
vorgesehenen Hdusern ein Untergeschof ermiglicht.
Erforderliche Stitzmauern sollten im Mittel auf nicht mehr als

1 m sichtbare Héhe beschrinkt werden, um den Eindruck einer massiven
Bebauung zu vermeiden.
FuBliufige Verbindungen zum Einkaufzentrum sowie zu den Griinanlagen
am Kleinen Eutiner See sind vorgesehen,
Anpflanzungs- bzw. Erhaltungsgebote innerhalb des Plangebietes die-
nen der Erhaltung der vorhandenen Landschaftsknicks sowie der
Eingriinung fiir vorhandene Stellplatzfldchen an der Planstrafe I.
Fiir die ca. 80 WE werden entlang der ErschlieBungsstrafe 3o offent-
liche Parkplitze als Parktaschen bzw. =-parallelspuren festgesetzt.
Fiir die dreigeschossige Wohnbebauung werden 10 Gemeinschafts~
stellplitze an der PlanstraBe II angeordnet. Weitere 28
Gemeinschafts-Stellplatze und -Garagen zugunsten der dreige-
schossigen Wohnbebauung sind an der Gstlichen Geltungshereich-
grenze eingeplant.

Fiir die vorhandenen Wohneinheiten entlang der See- bzw. Braaker

StraBe sowie die geplante Liickenbebauung, insgesamt ca. 46 WE,



i B o
sind die erforderlichen Gffentlichen Parkpldtze aufBerhalb des

Plangebietes im Einmiindungsbereich der Seestrafie in die Braaker

Strafe und siidlich des FuBweges zum Kleinen Eutiner See vorgesehen,

5. Ver- und Entsorgung.

Die erforderlichen Versorgungsleitungen werden in der ErschlieBungs-
strafe verleqgt.

Fiir die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit elektrischer Energie
werden die notwendigen Versorgungsfldchen zur Errichtung von Trans-
formatorenstationen und sonstigen Versorgungsanlagen nach Fest-
stehen des Leistungsbedarfs durch die Schleswag ermittelt und sind
dementsprechend zur Verfiigung zu stellen.

Auf die vorhandene 11 kV-Leitung ist Riicksicht zu nehmen. Geplante
Bauvorhaben kidnnen erst erstellt werden, wenn der VDE-missige
Sicherheitsabstand zu dieser Leitung gewahrt ist. Bauherren haben
sich vor Baubeginn mit der Schleswaqg in Verbindung zu setzen.

Die erforderlichen Entsorgungsleitungen, getrennt nach Schmutz-

und 0Oberflichenwasser, konnen an die vorhandenen Leitungen in der
See= bzw. Braaker StraBe angeschlossen werden.

Die Miillabfuhr ist durch den Zweckverband Ostholstein sichergestellt,

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens.

6.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufrechtes fiir Grundstiicke,
die als Verkehrsflichen festgesetzt sind (§ 24 BBauG), ist
vorgesehen,

6.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufrechtes durch Satzung
(5§ 25, 26 BBauG) ist nicht beabsichtigt.

6.3 Umlegung, Grenzregelung, Enteignung,

Soweit sich das zu bebauende Gebiet in privatem Eigentum

« B =



befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung
der Grundstiicke nach § 45 ff des BBauG vorgesehen,

Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren
nach § 8o ff BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater
Fldchen fiir dffentliche Zwecke findet das Enteignungsver-
fahren nach § 85 ff BBauG statt. Die vorgenannten Verfahren
werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten MaB-
nahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren
Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden

kdnnen.

7. Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten.

7.1 Kostenberechnung im einzelnen.
Die Anlage der ErschlieBungsschleife ist die wesentliche
kostenverursachende MaBnahme.
7.11 Umfang des ErschlieBungsaufwandes,
(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)
7.111 Erwerb und Freilegung der
Fldachen fiir die ErschlieBungsanlagen DM 120.000,=--
7.112 die erstmalige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen einschl. der
Einrichtungen fiir ihre Entwidsse-

rung und Beleuchtung DM  560.000,=~



Eutin,

- Der Biirgermeister -

7.113 Kostenverteilung aufgrund der Satzung

liber ErschlieBungsbeitrige
Gesamtkosten DM 680.000,--

ErschlieBungsbeitrige DM 612.000,--

von der Stadt zu tragender Anteil

lo % der Gesamtkosten DM 68.000,~--

7.12 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand

den

gehdren (§ 128 Abs.3 BBauG)
Kanalkosten und Kosten der Wasserversor-
gungsanlage werden von den Stadtwerken

umgelegt.




