1.

BEGRINDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 27

der Stadt Futin

-Lage und Umfang des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 liegt am Siidrand der Stadt siidlich
des Kleinen Eutiner Sees zwischen der L 184 und der L 229 und umfafit

ca, 21,00 ha. Es wird begrenzt durch die Slidgrenzen der Flurstiicke

102/2 und 101/1, durch eine Verbinduﬁgslinie-zwischen den Siidgrenzen

der Flurstiicke 10171 und 129/1, die Siidgrenze des Flurstiickes 129/1,

die Wilhelm-Wisser-StraBe von der Siidwestecke des Flurstiickes 129/1 bis
zum Alten Braaker Weg, den Alten Braaker Weg von der Wilhelm-Wisser-StraBe
bis zur Nordgrenze des Flurstiickes 74/4, die Westgrenze des Flurstiickes 80
(teilweise), die Westgrenze des Flurstiickes 81, eine gerade Verbindungs-
linie von der Siidwestecke des Flurstiickes 92/1, die Sildgrenzen der Flur-
stiicke 92/1 und 92)2, die Strafe Meinsdorfer Weg vom Flurstiick 92/2 bis
zur Sidgrenze des Flurstiickes 102/2 (alle angegebener Flurstiicke innerhalb

der Gemarkung Eutin Flur 12).

Gestalt des Plangebietes und Planungsidee

‘Das Plangebiet ist gré&Btenteils unbebaut bis auf teilweise StraBenrand-

bebauung im ndrdlichen Bereich und wird jetzt landwirtschaftlich und girt-
nerisch genutzt.
Das zu erschlieBende Gebiet ist entsprechend der Topegraphie in 3 radial

zum Stadtzentrum verlaufende Zonen gegliedert:
a) Celidndedreieck riickwdrtig der vorhandenen Bebauung an der L 229 und L 184;

nach Nord-Ost abfallend, FEinfamilienhiduser (ausgebautes DachgeschoR)

mit Blick auf Stadt und Kleinen Eutiner See;
b) Std-West-fallendes llanggelinde:

vorwiegend Geschofbauten um eine Parkanlage (Wohnungsbaugesellschaften)
¢) Siidwestliche Randzone;

Einfamilienh#user mit optimaler Sonnenausrichtung und Blick in die

offene Landschaft (flach geneigte Dicher).
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Zwischen den drei Nutzungszonen verlaufen parallel die beiden ErschlieBungs-

straBen A und B, die an die HauptstraBien L 229 und L 184 anbinden.

zu b) Die GeschoBbebauung entwickelt sich parallel zum Hang mit Ausrichtung

nach Siid-West bis West in 2 Ziigen und umschlielt dabei die durch-

- gehende Griinzone mit den beiden ausgebauten und gestalteten Teichen

in der Gelindemulde.

(

Der obere Bebauungszug besteht aus:

1'

Der

Die

Zwel vorwiegend 4-geschossigen Gebiuden mit
- Blick auf Stadt und See nach Nord-Ost
- Wohnausrichtung nach Sud West (Aussicht in offene Landschaft)

‘= im EG und 1. 0G MalSOnetteuohnungen mit Ausrichtung auf eigenen

kleinen Gartenhof.
2-3-geschossige Terrassenhiuser, in den Hang eingefiligt, mit CGarten-
hof im EG. Obergeschosse auf Park ausgerichtet,
untere Bebauungszug besteht aus:

3-geschossigen Terrassenhdusern an der Parkseite mit Gartenhof im EG

und Obergeschossen auf offene Landschaft ausgerichtet.

Vorgelagerter 1-2-geschossiger Atrium- und Reihenhausbchauung mit

eigenem Gartenhof.

beiden Bebauungsziige sind an der L 229 durch ein 4-geschossiges hof-

bildendes Geb3#ude verbunden, das die Griinzone zur Strafe abschlieBt.

Den AbschluB nach Norden bilden zwei Hauszeilen auf der Bruchkante des

Zum

Kleinen Eutiner Sees fallenden Hanges:

Wohnausrichtung nach Siiden mit Blick nach Norden auf den Sece (Garagen

rlickwdrtig im Norden unter Ausnutzung der Hanglage). Alle parallel zum

Hang laufenden FuBwege fiihren auf die senkrecht zur Griinzone verlaufende

Achse mit den O6ffentlichenEinrichtungen.

a)
b)
c)
d)
e)
£)

Kneipe und Cafeterrasse.

Bolzplatz

Kindertagessféttc mitten im Griinbereich

ev. Gemeindesaal am

terrassierten &ffentlichen Platz im Schwerpunkt der Bebauung mit dem

Finkaufszentrum im EG des 6-geschossigen Gebiudeteiles mit

»
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Die Wohnwege beidseits der "6ffentlichen Achse" filhren unter der hohen

Bebauung hindurch; der slidliche lduft weiter durch das Einfamilienhaus-

‘gebieﬁ als FuBwegverbindung zum Stadtzentrum; an ibm liegt im Norden

ein groBer Kinderspielplatz.
Geplante Einwohnerzahl:

35 WE vorhandene u. ausgebaute individuelle Bebauung
75 WE individuelle Neubau- Einfamilienhduser

550 WE Wohnunggﬁa;gesellschaften

660 WE x 3 = 1 025 Einwohner

15,55 ha Nettobauland = 130 EW/ha

Grund der Planaufstellung

Wegen des grofien Bedarfs an Baufldche, insbesondere. fiir Einfamilienhaus-

bebauung, ergab sich die Notwendigkeit, dieses Gebiet zu erschliefen.

Auflerdem war fiir die vorhandene und kiinftige Bebauung im Planbereich

unter Beriicksichtigung der Planungen in den angrenzenden B-Plangebieten
. die Grundlage fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu

schaffen.

. Rechtsgrundlage

Der B-Plan Nr. 27" wurde aus dem als Flichennutzungsplan iibergeleiteten
Aufbauplan der Stadt Eutin entwickelt. Die Genehmigung des Aufbau-

planes wurde mit Erlaf des Ministers fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene
des Landes Schleswig-Holstein vom 1.9.1955 -Az.: IX 31.21/03-EUT-13301/54

erteilt.

. MaBnahmen zur Ordoung des Grund und EBodens

Fiir den Fall, dafl die fiir die Durchfiihrung der in diesem Bebauungsplan
vorgesehenen Mafnahmen in Anspruch zu nehmenden Grundstiicke oder Grund-
stiicksteile nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Be-
dingungen im Wege freier Vereinbarungen erworben werden kdnnen, ist
eine Umlegung gem. § 45 ff des BBauG, eine Grenzregelung gem. § 80 ff

des BhauG und das Enteignungsverfaliren gem. § 85 ff BBauG vorgesehen.

sl
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Fiir den Fall, daB zu bebauendes Geldnde sich im privaten Besitz be-
findet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen, wird
eine Umlegung gem. § 45 ff BBauG und eine Grenzregeluﬁg gem. § 80 ff BBauG

vorgesehen.

Vorgesehene MaBnahmen

a) Wasserversorgung: Stadtwerke Eutin

b) Abwasserbeseitigung: Nach Sammlung im geplanten Riickhaltebecken Ein-
leitung in das ausgebaute Trennsystem

c) Elt-Versorgung: Schleswag

Fiir die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie werden die

notwendigen Versorgungsflichen zur Errichtung von Transformatorenstationen

und sonstigen Versorgungsanlagen nach Feststehen des Leistungsbedarfs
durch die Schleswag ermittelt. Die Stadt Futin wird nach § 2.3 des Kon-

zesslonsvertrages vom 10.4.1967 geeignete, ihr gehdrige Grundstiicke nebst

Zufahrtswegen, die fiir die Transformatorenstationen zur Versorgung
erforderlich sind, der Schleswag unentgeltlich zur Verfiigung stellen.
e) Miillbeseitigung: Stadtwerke Eutin _
f) Strafen- und Wegebau, offentliche Parkplitze
g) Kinderspiel— und Bolzplidktze

h) Parkanlagen, Griinfldchen

. Kosten, die der Stadtpemeinde bei der Durchfiihrung der vorgesehenen

MaBnahmen entstehen

1. StrafBenbau

[ ———————

rd. 410 m Stichwege ( 3 m breit) a' 150,~— 61 500, ~— DM
rd. 2150 m StraBe und 240 8ffentliche Ein-
stellplitze i

Fahrbahn 5,50 m breit
FuBwege 1,75 m, beidseitig a' 780,~~ 1 677 000,-- DM

2 000 m Regenleitung " &' 200~ 560 000,-- DM
250 m Vorflutleitung zum Kleinen See a' 350,-- 87 500,-- DM

I e i . e e e e e et e s e e

2 500 m a' 20,-- 51 200,-- DM
' 2 437 200,-- DM

+ Planung und Abrundung 122 800,-— DM
' 2 560 000,-- DM



4. Griinflichen

Kinderspielplatz 1 700 m* x 38,--.
Bolzplatz 2 000 m? x 30,---

Parkanlagen 11 500 m? x 30,--

+ Planung u. Abrundung

2 200 m Schmutzwasserleitung a' 220,--

1 Schmutzwasserriickhaltebecken,

da 1t. hydraulischer Berechnung die Vor-
flutleitungen die Belastungen nicht
aufnehmen kdnnen

64 400,-- DM

60 000,-- DM

345 000,-- DM
489 400,-- DM
10 600, -~ DM
000,-- DM

500

484 000,-- DM

+ Planung u. Abrundung

Gesamtkosten:

200 000,-- DM
684 000,-- DM
36 000,-- DM
720 000,-- DM

Strafenbau, Regenleitung, Strafienbeleuchtung 2

Grinf lichen

Schmutzwasserleitung

Beitragsfdhiger ErschlieBungsaufwand:

Kostenanteil der Stadt ( gem. § 129 (1)
BBauG)

Erschliefungsbeitrige:

Eutin, im Mirz 1975 . St adijt

560 000,-- DM
500 000,-- DM
720 000,-- DM
‘3 780 000,-- DM
2 560 -000,-- DM
500 000,-— DM
3 060 000,-- DM
306 000,-—— DM
.2 754 000,-- DM
Eutain

=Der Magistrat-



