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zun Bevauungsplan Nr. 21a der Stadt Eutin (Kreis Ostholstein)

— Gebiet im Bereich Meinsdorfer Weg / Galgenberg / Am Hegebruch -
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BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2la der Stadt Eutin
-Kreis OstHolstein- filir das Gebiet zwischen Meinsdorfer Weg und
Galgenberg und nordlich und sudlich der Strafe Am Hegebruch, das
begrenzt wird durch die Achse der 3trafle Galgenberg, eine
Verbindungslinie zur Nordostecke des Flurstilckes 58/32, die
Nordgrenze des Flurstiickes 38/32 der Flur 13 Gemarkung Eutin,
Nordost— und Sidwestgrenze des Flurstickes 533/34 der Flur 13
Gemarkung Eutin, ein Teilstiick der Nordostgrenze des Flurstiickes
58/29, die Sidgrenzen der Flurstiicke 38/29, 38/30, 37/28 und 57/20
eine Verbindungslinie zur Achse des Meinsdorfar Weges mit
Verbindung zur Achse der Straf3e Galgenberg.

Gebietsbezeichnung: "Gebiet im Bereich Meinsdorfer Weg/Galgenberg/
Am Hegebruch”

1.0 Rechtsgrundlagen:

Der Bebauungsplan Nr. 2la der Stadt Eutin wurde entworfen und
aufgestellt nach § 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom Q3. Dezember 1986 (BGBL. I S. 22533) in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1980
(BGRBL I 5. 127), auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
sowle des Entwurtfs- und Auslssungsbeschlusses vom
und des Satzungsbeschlusses wvom

- des mit Erlap des Innenministers vom 03.03.1976 -Az, IV - 810b-
812/2-35.12- genehmigten und am 13.01.1877 in Kraft getretsnen
F-Planes der Stadt Eutin.

2.0 Lage und Abgrenzung des B-Planes Nr. Z2la

Die Lage und die Abgrenzung des B-Planes Nr. 2la sind aus dem
tibersichtsplan i.M. 1 : 3000 (Anlage) sowie aus der Planzeichnung
-Teil A- i.M. 1 : 1000 zu ersehen und umfassen die - -in der
Gemarkung Eutin Flur 13 v.g. Flurstiicke mit einer
Geltunzgshbereichsfliche von insgesamt ca. 3,8 ha Bruttobauland.

3.0 Stadtebauliche MafBnahmen
3.1 Allgemeines und Griinde zur Aufstellung des B-Planes Nr. 2la

Fiir das Gehiet zwischen Meinsdorfer Weg, Galgenberg sowie ndrdlich
und siidlich der Strafe Am Hegebruch gilt seit dem 09.07.1964 der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Eutin.
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Durch die bauliche Entwicklung am Meinsdorfer Weg, am Galgenberg
und Dosenredder wurde der im Geltungsbereich des B-Flanes Nr. 4
befindliche Gartenbaubetrieb fldchenmafiig bis zur Aufgabe .
eingeschnurt. (ber Jahre hinaus blieb das Areal ungenutzt und bot
gestalterisch esinen weniZg ansprechenden Anblick mit negativer
Auswirkung auf die Umgebung. Andere Vorhaben konnten nichat
durchzefihrt werden, welil die Festsetzungen des verhandenen
B-Planes entgsedenstanden. Mit dem B-Plan Nr. 2la soll disser
stadtebauliche Miflstand behoben werden; bei gleichzeitiger
Uberplanung der dem brachliegenden ehemaligen GArtnereibetrieb
‘benachbarten Grundstiicke. '

3.2 Bebauung und Festsetzung sowie Art und Maf der Nutzung

Das Plangebiet wird im wesentlichen durch dis vorhandens und
mogliche Erweiterung von eingeschessigen Wohnegsbduden im reinen
und allgemeinen Wohng=biet (WR) und (WA} in offener Bauwsise (O)
und einer Dachneigung (D) von 48 - 52" gepridgt. Im Planbereich ab
der Straflenecke Galgenberg siiddstlich des Meinsdorfer Weges TGI
(Teilgebiet) ist eine zweli- bzw. dreigeschossigs Bebauung als
allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise mit einer
Dachneigung (D) von 38 - 32° vorgesehen.

In den Plan wird daneben die Begiinstigung naca § 2la Abs. 3 BaulNVO
aufgenommen, nach der die zuldssige GeschoBtliche um di= Fliachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt
werden, erhdht werden kann.

4,0 Verkehrserschlieflung

Die Erschliefung der Zufleren Grundstiicke des Planberesichs erfolgt
iiber die ausgebauten StraBen "Meinsdorfer Weg (K 53)" und
"Galgenberg”". Die im Planinnenbereich liegdenden Flurstiicke werden
durch die StrafBe "Am Hegebruch” bzw. mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastetem Erschlieflungsweg von 3,20 m
erschlossen. Zwischen Dosenredder und Am Hegebruch ist =ir
kombinierter Geh- und Radweg von 2,30 m Breits vorgesehen.

Als MaBnahme zur Verkehrsberuhigung wird der Zinmiindungsbereich
der Strafe Am Hegebruch mit einem Materialwechsel, z.B. als
Anpflasterung, versehen. Im idbrigen ist die Ausbaubreits mit ca.
4,00 m zuziiglich der Seitenstreifen geeignet, 2inen schnsllen und
gefihrdenden Fahrverkehr zu verhindern.

4.1 Der 6ffentlich ruhende Verkehr (Parkplitze)

Bei der singeschossigen Wohnbebauung sind die notwendigen
Stellplitze gemdB StellplatzerlaB (StErl. vom 10.06.75/15.08.84)
auf den eigenen Grundstiicken unterzubringen.

Fiir die zwei- und dreigeschossige Bebauung werden 28
Gemeinschafts- (GST) und 8 Garagenstellplitze (GGA) auf den
Baugrundstiicken festgesetzt.

Diese Annahme ergibt sich aus einer Geschoffliche von rd. 4.000 m?
s 15 % (600 m2) = 3.400 m*.

In Anlehnung an die stddtebauliche Planung wird von =iner
=i, -



= i

gemittelten GeschoBfliche von 63 m? Je notwendiger Stellplatz fiir
die Wohnnutzung ausgegangen. Danach errechnet sich der
Stellplatzbedarf wie folgt:

3.400 m* : 63 = 54 Soll-Stellplitze zu 36 Ist-Stellplitzen.

Der weitere Bedarf an Stellpldtzen soll in den Kellergeschossen
gadeckt werden.

In diesem Zusammenhang wird im Text festgesetzt, daB Garagen und
Stellpldtze in dem in der Planzeichnung ausgewiesenen WA-TG I nur
auf den dafiir ausgewiesenen Flachen und im Kellergeschof} der
Gebdude zuldssig sind. Auflerdem sind Flichen fiir Stellplidtze
zusatzlich fir die Errichtung von Tiefgaragen zuzulassen (die
Planzeichnung enthdlt dafir das Symbol "TGa").

Im ibrigen Gebiet des Bebauungsplanes sind Garagen auch auferhalb
der lberbaubaren Fliche zulissig. Sie diirfen jedoch nicht auf der
Fliache zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze und deren
Verbindungslinie zur seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet
werden.

Der &6ffentliche Parkplatzbedarf soll gem. RunderlaB des
Innenministers vom 168. Juni 13978 in der Regel 25 % der
Pflichtstellpldtze ausmachen und betridgt somit 14 Parkpldtze + 10
aus den sonstigen Flachen. Diese insgesamt 24 Parkplitze befinden
sich entlang der StraBe Meinsdorfer Weg, teilweise auBerhalb des
Plangebietes, jedoch innerhalb einer 300 bis 1000 m=Zone zur
erfordernden Nutzung.

1.2 Scnstigeé

Im Plangebiet ist ein Spielplatz vorhanden, der erhalten bleiben
soll., Ein weiterer ist auf den Baugrundstiicken fiir die zwei- und
dreigeschossige Bebauung in Anlehnung an den Spielplatzerla@ des
Innenministers im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Forderung

geplant.

3.0 Gringestaltung

Als Begleitgriin fiir den Meinsdorfer Weg ist die Pflanzung von
Tilia tomentosa -Silberlinden- vorgesehen.

Zwischen der ein- und zweligeschossigen Bebauung wird ein
Pflanzstreifen von = 2,0 m Breite mit heimischen Laubgeh&dlzen, wie
z.B. Hartriegel, Rotdorn, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen,
Traubenkirsche, Hasel, Schlehe, Hundsrose, Gemeiner Schneeball,
Schwarzer Holunder, Flieder, falscher Jasmin, Vogelbeere,
Feldahorn und Spitzahorn angelegt.

Die WA-Gebiete sind nach Planzeichnung mit Halnbuchenhecken
einzufriedigen.

Fiir Privatgrundsticke ist festgesetzt, daf je angefangene 300 m®
Grundstiicksfldche ein Hoch- oder Halbstammgehdlz einheimischer
Laubbaume zu pflanzen und zu erhalten ist. .



6.0 Immissionsschutz

GemaB § 9 (35) | BauGB wird in der Planzeichnung das Gebiet am
Meinsdorfer Weg besonders gekennzeichnet und mit dem Zusatz
versehen, da@d bei der Bebauung in diesem Bersich besonders
bauliche Vorkehrungen gegen Ldrmimmissionen zu treffen sind.

7.0 Bodenordnende und sonstige Mafdnahmen, fiir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bildet

7.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkautrsrecats flir Grundsticke,
die als Verkehrsfliachen festsesetzt sind, i1st vorgesehen
(§ 24 BauGB).

1
1

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist
nicht beabsichtigt (8§ 25 -und 26 BauGB).

T3 Umlegung, Grenzregelung,; Enteignung

Sowelt sich das zu bebauende Gebist im privatsn Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung
der Grundstiicke nach § 43 BauGB wvorgeseshen.

Wird eine Grenzregelung erforderlich, so Zindet das Verfahren
nach 3§ 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater
Fliachen fiir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren
nach 83 85 ff BauGB statt.

Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht eder nicht
rechtzeitig zu tragharen Bedinsungen im Wege freisr
Versinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

3.0 Ver- und Entsorgung

8.1 Frischwasserversorgung

Die zentrale Frischwasserversorgung erfolst mit Anschluf
an das vorhandene Frischwassernetz durch die Stadtwerke Eutin..

3.2 Stromversorgung

Auf die vorhandenen Versorsungsanlagen der Schleswag AG ist
Ricksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in
Abstimmunsg mit der Betriebsstelle Ponitz (Tel. 04524/8901-4)
durchzufilhren. Es sind der Schleswag ggf. geeignete Standortplitze
filr die Aufstellung der Transformatorenstationen zur Verfiigung zu
stellen. Uber die Standorte der Stationen ist frithzeitig eine
Abstimmung mit der Schleswag AG herbeizufihren.



8.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt mit Anschlufld an das vorhandene Gasnetz
durch die Stadtwerke Eutin.

8.4 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolst durch Anschluf an
das bereits vorhandene Trennsystem der stiadtischen Kanalisation.
Schwimm- und Schwebestoffes sowie petrolitherextrahierbars Stoffe
sind vor Einleitung in den RW-Kanal durch sntsprechende Abscheider
auf den Baugrundstliicken zuruckzuhalten.

8.3 Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird gewdhrleistet durch den Zweckwverhand
Ostholstein.

8.6 L&schwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Fsuerwehr der Stadt
Eutin” wahrgenommen. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden
Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet.
Im iibrigen wird auf das vom Innenminister mit Erlaf vom 17.01.1973
herausgegebene DVGW -Arbeitsblatt W 405 - iiber die Sicherstellung

der Ldschwasserversorgung hingewiesen.

9.0 Hinweis auf den Selbstschutz

Der Bundesverband filir Selbstschutz empfiehlt den Bautriagern und
Bauherren die Einrichtung von grdéfersn Sammelschutzriumen.
Einerseits werden beachtliche finanzielle staatliche Hilf=n
angeboten, andererseits verursacht ein nachtrédglicher Einbau eines
Schutzraumes - fall iiberhaupt mdglich - 2inen erheblichen
Kostenaufwand. Auskiinfte und spezielle Beratungen iiber ungefihre
Baukosten und typische Gestaltung sowie die z.Z. bestehenden
staatlichen F8rderungen erteilen kostenlos BVS-Dienststellen im Land
Schleswig-Holstein oder die BVS-Landesstzllz Ki=l

10.0 Erschliefungsma@nahmen

Die Erschliefungsmafnahmen, wie Straflen- und Wegebau sind im Rahmen
der Durchfiihrung des B-Planes Nr. 4 beendet. ;
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Kosten

Fiir d®»e im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2la

der Stadt Eutin vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen
werden die anfallenden Kosten fiir Straflen und Wege und

der Ver- und Entsorgungsanlagen anteilisg veon den Grund-
sticksanliegern getragen. Die Stadtgemeinde trigt
mindestens 10 % des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes
nach § 129 BauGB. Dieser betrigt 139.6980,00 DM

Die Hosten fiir StraBenbegleitgriin betragen 5.200,00 DM

Kosten fiir den Erwerb und die Freilegung
der Flachen fiir die Erschliefungsanlage 26.250,00 DM

Ausbau entlang des Meinsdorfer Weges sowie

[nstandsetzung der Strafen Am Hegebruch

und des Fufiweges sowie Versetzen

von Lampen 119.150.,00 DM

Kosten der Erschli=fiung liberschldglich
insgesamt: 150.800,00 DM

Kostenanteil der Stadt Eutin gem. § 129 BauGB 13.520.,00 DM

Beschlufl iliber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
24.06.1993 zgebillist.

Eutin, den 24.06.1993
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