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PLANZEICHENFESTSETZUNG

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvo)

GeschoPfldchenzahl
(§ 20 BauNV0)

Grundflachenzahl

0.4
(§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVO)
0 offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVvO)
THinax Traufhdhe als Hochstmap

(§ 18 BauNVO)
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(9 TH__ 5,0m 1.0KG

Baugrenze
(§ 23 (3) BauGB)

Griunflachen (privat)
(8 9 (1) 15 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (8§ 1 (4) BauNVvO)

KARTENGRUNDLAGE

Abschrift des Lageplanes
Angefertigt aufgrund eigener ortlicher
Aufnahmen und amtlicher Unterlagen.
StaPfurt, den 05.07.1999

gez. Dipl—Ing. JURGEN WIEGEN
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Vermessungsassessor

Tel.(03925)9279—0 / Fax(03925)927979
Az. 990055

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Anzahl der

baulichen Nutzung | Bauweise Vollgeschosse

Grundfldchenzahl Geschop— max. Traufhohe
flachenzahl

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fur Raumordnung und Landesplanung zus,g@rj’é?@@ﬁtelle ist beteiligt
worden. / © Ue ~
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Forderstedt, 18.05.2000
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2. Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlichier-Belange sind mit
Schreiben vom 15.12.99 zur Abgabe einer Stellungnghme aufgefordert

worden. Cmeing

Férderstedt, 18.05.2000 //@ Rl 5
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3. Der Bebauungsplan , bestehend aus der Planzeighniing und den
textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht sowie dié Begriindung
haben entspr. 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2000 bis zum
11.02.2000 wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und An—
regungen wdhrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit.vom 21.12.99
bis zum 18.02.2000 durch Aushang ortstblich bekanhtigemacht worden.

Férderstedt, 18.05.2000 //L‘:

4, Der Gemeinderat der Gemeinde Forderstedt hat vorgebrachte Bedenken
und Anregungen der Bilirger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffent—

licher Belange am 05.05.2000 geprift. Das Ergebnis | ist. mitgeteilt worden.

Forderstedt, 18.05.2000

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den text—
lichen Festsetzungen zum Planungsrecht wurde~am..-05.05.2000 vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemein—
derates vom 05.05.2000 gebilligt. =

Férderstedt, 18.05.2000 % it"
J

6. Der rechtskraftige Bebauungsplan sowie die”Stellg, .bei-der der Plan
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom

2.0S 2000 bis zum 23.96.2090 durch Aushang ortslblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschung von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden. g
Die Satzung ist am 2205 Zamwin Kraft getreten.

Forderstedt, £8.%.coco

Nach 89 Abs.1 BauGB und der BauNVO

1.Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §1
Abs.2 BauNVO)
Gliederung des Baugebietes
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird die Art der bauli—
chen Nutzung als Mischgebiet mit eingeschrankter Nutzung festgesetzt:

MI1

Zuldssig sind Wohngebdude (max. 1 Gebdude mit max. 2WE) entsprechend
§6 Abs.2 Pkt 1 .

Ausnahmen nach §6 Abs.3 sind nicht zuldssig.

MI2

Zuldssig sind die unter 86 Abs.2 Pkt.2—Pkt.5 genannten Nutzungsarten.
Ausnahmen nach 86 Abs.3 sind nicht zuldssig.

Zusatzlich zu den genannten Festlegungen gilt fir MI2—Bereich :
Innerhalb des Baugebietes sind folgende Betriebe auszuschliessen:

— Anlagen und Betriebe mit Freifldchengeschehen wie Speditionen,Taxen—
betriebe, Apparatebau im Freien, Umschlagpldtze, die mit Krédnen oder
Stetigforderern bedient werden, sowie im Emissionsniveau vergleichbare
Anlagen und Betriebe

— Sogenannte Dreischichtbetriebe mit ldarmintensiven Maschinen

— Kihlhduser mit automatisch gesteuerten larmintensiven Aggregaten, Bus-

betriebe mit Nachtfahrten, sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbaren
baren Emissionsniveau

— Betriebe, die verfahrensbedingt geruchsintensive Stoffe ableiten.

— Betriebe, von denen ein Gefdhrdungspotential ausgeht

2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BauGB)
Fir das MaP der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen (entsprechend §17 BauNVO).

2.1 Gebdudehohen

Die Traufhohen der Gebdude dirfen die in der Planzeichnung des Bebau-—
ungsplanes mit dem Planzeichen THmax als Hoéchstwert festgesetzte
Trauthdhe (z.B. THmax 4,5m 1.0KG) fiir eine hochstens zuldssige Trauf—
hohe von 4,5m Uber Oberkante Geldnde) nicht Uberschreiten.
Bezugssystem ist das Mittel der jeweiligen Uberbaubaren Fldche.

Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand mit
der Dachflache (89 Abs.1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 BauNVO).

Fur die GeschoPBanzahl gelten die in nebenstehender Zeichnung ver—
merkten Obergrenzen.

2.2 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird flr alle dargestellten Bereiche nach
BauNVO 822 Abs.1 und 2 als offene Bauweise unter Bezugnahme auf
die erschliePende offentliche Verkehrsflache definiert.

3. Garagen, Stellpldtze und Zufahrten

Stellplatzflachen fur den ruhenden Verkehr sind durch die Anlieger aus—
schlieBlich und dem Bedarf angepaPdt auf den Grundstlcksflachen zur

Verflgung zu stellen .

Garagen und Nebenanlagen sind auch auPBerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflachen zuldssig. Je Grundstlck ist nur 1 Zufahrt mit einer
Breite von max. 4,00 m zuldssig.

4. Grinordnerische Festsetzungen

4.1 Regelung des Wasserabflusses

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser
ist durch die Anlieger in den Grundstlicksbereichen aufzufangen und in
den Untergrund abzuleiten.

Begeh— und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbe—
stimmung nicht wasserundurchldssig befestigt sein missen, wie z.B. PKW—
Stellflachen und FuPwege , dirfen nur mit luft— und wasserdurch—
ldssigen Beldgen befestigt werden, wie z.B. mit moglichst grobfugigem
Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

4.2 Anpflanzen von B&umen und Strauchern gem.89(1)25a+b BauGB
Die in der Planzeichnung definierten Grinflachen erhalten Bindungen
flir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern.

Diese sind zur griinordnerischen Einbindung des Gebietes mit Bdumen
und Strduchern der natirlichen Vegetation dicht zu bepflanzen.

Fur die als privat ausgewiesenen Grinflachen gilt :

Im Kernbereich der Pflanzung sind groBkronige Bdume, im Randbereich
kleinkronige anzupflanzen. Die Pflanzung ist geschlossen und mehr—
schichtig anzulegen und zu den Rdndern hin abzustufen.

Sie ist zu pflegen, stdndig zu erhalten und soweit erforderlich zu er—
ganzen und zu erneuern.

Der Vollzug der Pflanzgebote ist spatestens 1 Pflanzperiode (Oktober
bis April) nach Bauabnahme nachzuweisen.

Die Pflanzqualitdt der Bdume wird mit STU 14—16 festgesetzt.
Die Pflanzqualitat der Straucher wird mit 60—80cm Pflanzhohe festge—
setzt. Der Pflanzabstand (Rastermass) bei mehrreihigen Bepflanzungen

betragt 1.0 x 1.5 m.

Flr ebenerdige Stellplatze qilt:

1 groBkroniger Baum je 250m? Stellplatzflache mit STU 14— 16
Als Einfriedung entlang offentlicher Verkehrsfldchen sind nur zuldssig:

* lebende Hecken

* freiwachsende Strauchpflanzungen

* Zdune in Verbindung mi Pflanzungen aus Strauchern oder
Hecken, die mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen.
Es sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potentiell natlrlichen Vege—

tation entsprechen. (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

4.3

Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgdngigkeit innerhalb 1
Pflanzperiode (Oktober bis April) artgerechtzu ersetzen.

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Forderstedt hat aufgrund des Baugesetz—
buches (BauGB) in der Neufassung (BGBI.1997, Teil 1, Nr.61) vom
03. September 1997, bekanntgemacht am 27.August 1997, in Kraft
getreten am O1.Januar 1998, in Verbindung mit dem 86 und 8§44 des
Gesetzes Uber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen— Anhalt vom
05.0ktober 1993 (GVBI. LSA Nr. 43/1993), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Kommunalrechtsdnderungsgesetzes vom 31.Juli 1997, den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Forderstedt

bestehend aus :

* der Planzeichnung
* Planungsrechtlichen Festsetzungen

Flur 8, Flurstiick 28/27"

in seiner Sitzung am 05.05.2000 als Satzung beschlossen.

Die Erldguterung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Forderstedt, den 18.05.2000
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MesSerschmidt, Blirgermeister
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