1.0

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Eutin - Kreis Ostholstein - fur

das Gebiet sidostlich und z.T. im direkten Anschlufl an den B-Plan Nr. 20

gelegen - zwischen B 76 und Bahnlinie Eutin - (Kiel) - Lubeck, - bis

hin zur sid-dstlich gelegenen Knickbegrenzung der Parzelle 21/2

Gebietsbezeichnung hierfir:
'Gewerbegebiet am Ortsausgang Eutin - zwischen B 76 und Bahnlinie Eutin -

(Kiel) - Libeck gelegen'.

Kurzbezeichnung: "Gewerbegebiet Eutin - an der B 76".

(Plangeltungsbereich hier - siehe Kennzeichnung in der Planzeichnung
Teil A i.M. 1:1000 bzw. Ubersichtsplan i.M. 1:25000 - Anlage 3).

RECHTSGRUNDLAGEN :

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BBauG vom 18. August 1876
(BGB1., I S. 2256 betr. S. 3617, gedndert durch Art. 9 Nr. 1 Verein-
fachungsnovelle vom 03.12.1976, BGBl1. I S. 3281 und durch Art. 1 G vom
06. Juli 1979, BGBl. I S. 949) — in Verbindung mit der geénderten

py Baunutzungsvérqrdnung in'der Fassung der Bekanntmachung.vom 15. September 1977

2.0

(BGBL. I S. 1763) -.
- auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Eutin
vom 17. Dezember 1980

- sowie des Entwurfsbeschlusses vom 15. Dezember 1982 hierzu

- unter Zugrundelegung des am 03.03.1976 - Az.: IV 810b-812/2-
55,12 genehmigten und am 13.01.1977 in Kraft getretenen F-Planes
der Stadt Eutin.

DIE LAGE UND DIE ABGRENZUNG DES B-PLANES NR. 31

sind aus dem Ubersichtsplan i.M. 1 : 25 000 -Anlage 3- sowie aus der
Planzeichnung Teil -A- i.M. 1 : 1000 zu ersehen und umfassen die in der
Gemérkung Eutin, Flur 14 belegenen Grundsticke mit einer Flache von ins-
gesamt ca. 17 317 ha brutto.




ORTSLAGE s. Planausschnitt:
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3.0 STADTEBAULICHE MASSNAHMEN:
3.1 Grinde zur Aufstellung des B-Planes Nr. 31.

Das im genehmigten F-Plan der Stadt Eutin als GE- bzw. G-Cebiet

bereits ausgewiesene Geldnde wurde Uberwiegend seitens der Ent-
wicklungsgesellschaft Ostholstein mbH erworben - und soll, nach

AbschluB der planungsrechtlichen Voraussetzungen, der abschnittweisen
Bebauung - zwecks weiterer Gewerbebetriebsansiedlungen- zugefilhrt

werden.

Zum einen soll hierdurch die Wirtschaftskraft der Stadt Eutin not-
wendigerweise weiter ge- und verstérkt werden - (zu verbessernde Struk-
turmischungen) -, zum anderen konnten hierdurch einige flichenintensivere

und erheblich verkehrsbelastende vorhandene Betriebe sus der Innenstadt
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von Eutin ausgesiedelt werden - was fur diese Betriebe eine erhebliche
Standortgunst - und der Innenstadt anzustrebende, bedeutsame Entlastungen

bringen wirde.

Allgemein - und generelle Entwurfskriterien.

Besagtes GE- bzw. GI-B-Plangebiet ist mit einer weit Uberdurchschnitt-
lichen Standortgunst - sowohl verkehrstechnisch als auch stédtebaulich-
riumlich - versehen; am suUdlichen Ortsausgang von Eutin gelegen - an-
grenzend an die B 76 und der Bahnlinie Eutin (Kiel) - Libeck - sowie

im Bereich der geplanten Sid-Tangente.

Die im genehmigten F-Plan noch befindliche 'Ost-Tangente' - Verbindungs-
stiick zwischen B 76 und der L 57 - (Oldenburger LandstraBe) bleibt
vorerst von der B-Planung noch unberihrt, da bei der Fortschreibung

des F-Planes diese Trassierung vermutlich ersatzlos entfdllt, so daB
léngerfristig generell eine Erweiterung des GI-Gebietes in sid-dstlicher
Richtung erfolgen kdnnte.

(z.Zt. noch durch die 'Ost-Tangente' begrenzt, jedoch beim Bau dieser
Trasse eine o.g. Erweiterung ausgeschlossen erscheint). Die im nord-
westlichen Bereich gelegene Wohnbebauung bleibt durch eine zwischenge-
lagerte i.M. ca. 250,00 m breite Grinzane - (Kleingdrten u. Immissions-
schutzgrin) - vor Immissionen wirksam geschitzt - zumal im nord-westlichen
Grenzbereich des GE-Gebietes auf einem ca. 300,00 m langen Grundsticks-
streifen (Teilgebiet -3a- . -3b- . u. -5-) zusdtzlich "méglichst emissions-
freie Gewerbebetriebe" angesiedelt werden sollen. (Siehe hierzu auch
Ziffer 3.3 u. 6.0).

Z.Zt. wird das Gelinde noch landwirtschaftlich genutzt und zwar im
Uberwiegenden Teil als Grinland - (wg. Tiefenlage und z.T. vorhandener
Staunasse) - , nur ein ca. 1,1 ha grOBes'Fléchenstﬁck im sid-dstlichen
B-Plan Geltungsbereich gelegen, als Ackerland; - (Hdhenlage Uber 50,0 NN) -
Uberwiegend entlang der &@uBeren Begrenzung des B-Plan-Bereiches
-(geringfiigig innerhalb) - befindet sich ein relativ hoher Knickanteil,
welcher jedoch Uberwiegend durch vernachlassigtes nicht "knicken" extrem
ausgewachsen ist und keine Artenvielfalt mehr aufzeigt.
(Siehe hierzu auch Ziffer 5.0 u. 6.0).
Einige Bodenlagen ergaben anhand vorab erfolgter Bohrungen z.T.

-4~



3.3

7

schlechten Baugrund, so dafl in einigen Bereichen mit Bodenaustausch-
manahmen zu rechnen ist.
Das vorhandene Vorflut- und Teichsystem konnte groftenteils in die

Gesamt- als auch Grinordnungsplanung wirksam integriert werden.
Spezielle Entwurfskriterien

Das Gelande soll insgesamt durch einen, - spadter zu schlieflenden u-fdrmigen
Einhang (- Planstrafien -A-, -B- u. -C-), angebunden an die B76 , erschlos-
sen werden, wobel im 1.Bauabschnitt die beiden Einhangteile (.~ Plan-
straflen -B- u. -C-) als Stichstrafen verbleiben; - fiUr die ErschlieBfung

des 2.Bauabschnittes entsprechend weiterzufihren sind..

(Siehe Kennzeichnung in der Planzeichnung -Teil A-).

Parallel zur vorhandenen Bahnlinie ist ein Industriegleis mit davorge-
lagerter LadestraBe vaorgesehen, um allen hier entsprechend anzusiedelnden
Betrieben gleichwertigen, reibungslosen und wartungsfreien Anschluff mit
Lademéglichkeit gewdhrleisten zu konnen; - ebenfalls - wie die Verkehrs-
erschliefung, ist auch dieses System linear und somit jederzeit erweiterbar
angelegt.

Der ca. 300,00 m lange u. ca. 200,00 m breite Grundstiicksstreifen - nord-
westlich der PlanstraBe -A- mit AnschluB an die B 78, soll stichstraBen-
formig ( “N PlanstraBe -D-) erschlossen und in Teilgebiete -3b- u. -5- klein-
flachiger parzelliert werden - (GrundstiicksgréBen um 1 500,00 m2) - um

a) ein Gewerbegebiet (GE) besonderer Prdgung zu erwirken, d.h., nicht
stdrende Kleingewerbebetriebe mit niveauvollerem AuBeren anzusiedeln,

wobei insgesamt an eine starke Durchgrinung dieses Bereiches gedacht ist,

und um
b) durch diese Planungsabsicht einen zusdtzlichen, wirksamen Immissions-

schutz zur nord-westlich gelegenen Wohnbebauung zu erhalten,

so dafl unter Einbeziehung aller Entwurfskriterien, wie der vorhandenen
Grin- und Knickbegrenzung, dem unmittelbaren Angrenzen an die Kleingarten-
anlage, der geplanten Durchgrinung nebst Ausbau des vorhandenen Teiches

- (und auch Regenrickhaltebeckenfunktion) - mit Naherholungs- Par&nlagen-
funktion und den geplanten, als kombinierten FuB- und RadwegeanschluB
an die B 76 , Kleingartenanlage und Wohngebiet -, insgesamt ein attrak-
tives Gewerbegebiet mit dieser besonderen Zweckbestimmung geschaffen

werden kann und soll.
_5-
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Im Bereich des Kleingewerbegebietes ( ~ GE-Teilgebiet -6-) be-
stehen z.Zt. Uberlegungen, hier ggf. einen Gewerbepark einzu-
richten. ("Gewerbepark" = Bau und Betrieb einer Gemeinschafts-
anlage zur Vermietung insbesondere an Jungunternehmer, fir die
der Erwerb eines Grundstickes und der Bau eines Betriebsgebaudes
neben den erforderlichen Investionen fir Betriebseinrichtungen
und sonstige finanziellen Belastungen in der Anlaufphase neu zu
grindender Unternehmen ein zu groBes Risiko darstellen wirde.

(Siehe auch die sogenannten "Gewerbehdfe" in Eutin).

Parallel zum Industriegleis ( GI-Teilgebiet -C-) sollen, falls
moglich, die weitergehend bahnabhdngigen Betriebe angesiedelt
werden, mit dem entsprechend grodBeren Grundstiicksflichenbedarf ;
in dem verbleibenden Bereich, zwischen den PlanstraBen -B- + -C-
bis hin zur B 76 ( GE-Teilgebiet -4- + GI-Teilgebiete -A- +"-B-)
die sonstigen Gewerbebetriebe mit einem Flachenbedarf um ca.

4 500,00 m? pro Parzelle.

Bei den Baulichkeiten im GE-Teilgebiet -2- handelt es sich um
einen bestehenden, kirzlich angesiedelten 2-geschossigen Gewerbe-
betrieb (Autoreparaturwerkstatt nebst Verkaufseinrichtungen +
Betriebswohnung); das nord-westlich hiervon gelegene Grundstiick

( GE-Teilgebiet -1-) grenzt an das MI-Gebiet des B-Planes Nr. 20
an und ist ggf. mit 2 Betrieben dhnlich der im Teilgebiet -2-
vorhandenen Betriebsstruktur zu besiedeln, was sich aufgrund der

z.T. bereits vorhandenen ErschlieBung anbietet.

Innerhalb der B-Plan Festsetzungen ist vorgesehen
a) Festsetzungen zu treffen, die gewdhrleisten, vornehmlich die
Verwaltungs- u. zugehdrigen evtl. Wohnbauten jeweils zur

Straflenfront hin zu orientieren, bzw.

b) einen zur Strafe zu liegen kommenden Flachenstreifen von
ca. = 4,00 m Breite von Nebenanlagen jeglicher Art und
Stellplatzen freizuhalten - und hierfir ein Pflanzgebot aus-

zusprechen.-

um insgesamt ein ansprechenderes - wenn mdglich - 'atypisches'

duBeres Erscheinungsbild dieses geplanten Gewerbegebietes zu erhalten.
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Ansonsten sollen Art und MaB, der fir diese Bereiche entsprechend
differenziert vorgesehenen Nutzungen, den Belangen dieser gepl.
Gewerbeansiedlungen vollends und chne weitere Einschrénkungen
entsprechen; so daB

lediglich in den fir die Kleingewerbeansiedlung vorgesehenen Be-

reichen ( GE-Teilgebiete -3a- . -3b- + -5-) sowie z.T. entlang

der B 76-( GE-Teilgebiete -1- . -2- + -4-) aus gewollt strukturellen

sowie aus Ein- u. Anpassungs- als auch aus GriUnden eines differen-
zierteren, in derBaumasse gegliederten u. reduzierten Erscheinungs-
bildes entlang der B 76 - (da u.a. Ortseinfahrt) = eine offene,

max. 2-geschossige Bauweise, z.T. auch mit Satteldach, festgesetzt
wurde.

Die groBere Bandbreite bei den SD-Dachneigungen wurde gewahlt,

um zum einen einer evt. wirtschaftlicheren Uberdachung der Betriebs-
geb&ude, zum anderen dem evtl. Wunsch einer individuelleren, ggf.
auch zweckmafligeren Nutzung im Bereich der Verwaltungs- und Wohn-

teile vollends entsprechen zu kénnen.

In den GI-Gebietsteilen wurde auf derartige Festsetzungen ver-
zichtet, da sich hier - je nach Betriebsstruktur und -gradfle weit-

aus unterschiedlichere Rahmenbedingungen ergeben, welche zweck-

dienlich artgemdB zu beurteilen und dann entsprechend einzupassen
waren - wobei auf eine bauliche Hdhenbeschrdnkung in diesen Ge-
bietsteilen jedoch nicht verzichtet wurde - bestimmte, ggf.
technisch erforderliche Bauteile ausgénommen.

(Siehe hierzu Ziffer 2.1 . Teil -B- Text).

Flachenbrlanz

Anhand der geplanten Parzellierungen ergdben sich ca. folgende

FlachengroBen:

GE-Gebietsteile:

Teilgebiet -1- netto ca. = 1,142 ha
Teilgebiet -2- netto ca. = 0,680 ha
Teilgebiet -3a- netto ca. = 0,837 ha
Teilgebiet -3b- netto ca. = 1,856 ha
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Teilgebiet -4- netto ca. = 1,188 ha
Teilgebiet -5- netto ca. = 0,848 ha
Teilgebiet -6- netto ca. = 0,940 ha
GE - Ausweisungen insgesamt . . . netto ca. = 7,491 ha

zu Teilgebiet -3a- netto ca. = 0,075 ha
zu Teilgebiet -3b- netto ca. = 0,162 ha
Private Grinflachen insgesamt . . . netto ca. = 0,237 ha

GI-Gebietsteile:

e

Teilgehiet -A- netto ca. = 0,822 ha
Teilgebiet -B- netto ca. = 2,553 ha
Teilgebiet -C- netto ca. = 2,980 ha
GI - Ausweisungen insgesamt . . . . netto ca. = 6,355 ha

@ffentliche Griinflichen:

Grunflachen im Bereich des Regenrickhalte-
beckens (Teichanlage) incl. dieser -insgesamt

Flachen fir Bahnanlagen insgesamt netto ca. = 0,274 ha

Verkehrsflédchen incl. StraBenbegleitgrin +
B 76 Uberplanung sowie FuB- u. Radwege
insgesamt netto ca. = 2,293 ha

B-Plan Umfang insgesamt brutto_ca. 17,317 ha_

4.0 VERKEHRSERSCHLIESSUNG:

4,1

Generell

Im wesentlichen wurde auf die VerkehrserschieBung in Ziffer 3.3
bereits eingegangen. Als generell linear angelegtes ErschlieBungs-
konzept sind problemlose Erweiterungen jederzeit und ohne Ein-

schrankungen mdglich.
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Der mit AbschluB des 2.Bauabschnittes insgesamt als u-formig ge-
schlossene StraBeneinhang ist mit nur einmer Anbindung an die B 76
vorgesehen, wobei diese im Bereich des Anschlusses eine Linksab-

biegespur nebst je eine Bushaltestelle erhalt.

Anpmerkung hierzu:

Die Knotenpunktgeschwindigkeit im Bereich B 76/Anschlull Gewerbege-
biet, wird in Abstimmung mit der Verkehrsbehdrde des Kreises OH

vom 18.11,1982 von z.Zt. VK = 100 km/h auf kinftig VE = VK = 70 km/h
reduziert, was entspr. ordnungsrechtliche MaBnahmen - (entspr.
Ausschilderungen) - bedeutet, entspr. den vorlaufigen Richtlinien
fiir die Anlage und Beleuchtung von FuBgéngeriberwegungen - aufier-
halbh von 0D-Grenzen gelegen. (Erforderlich wg. Busbuchtenplanung

+ (berwegung B 76 zum GE-Gebiet hin).

Die Lage der gepl. Busbucht an der B 76 wurde somit hinter die Ein-
mindung der PlanstraBe -A- in Richtung Eutin verlegt. Der Bau einer
Bedarfsampel fir die FuBg&ngerilberwegung in diesem Bereich wurde
geméR Ziffer 2.4,1 ff, der o.g. vorldufigen Richtlinien entspr. ge-
plant bzw. vorgesehen. Trotz o.g. Geschwindigkeitsreduzierung dieses
Streckenabschnittes der B 76 soll es bei den bisherigen Sicht-
weiten (20,00 bis 260,00 m) aus Sicherheitsgriinden verbleiben.

der auf die B 76 stoBende offentl. FuBweg Nr. -1- erhdlt, um ver-
botswidriges Befahren auszuschliefen, umlegbare Sperrpfosten, so

dal lediglich in entspr. Notfallen, (z.B. AnschluB Planstrafe -A-
durch Unfall o0.3.- nicht bzw. nur beschrankt passierbar),ggf. ein

Befahren seitens Feuerwehr bzw. Krankenwagen ermdglicht werden kann.

Im weiteren Verlauf der B-Planungen - (2- Bauabschnitt) -, sind bei
einem entsprechenden Gesamtumfang ggf. im Gewerbegebiet selbst Bus-
haltestellen einzurichten - entsprechend dem hierauf sbzustimmenden
Linienverkehr-.

Die PlanstrafBe -A-, -B- u. -C- erhalten jeweils StrafBenbreiten von
6,00 m - (in diesem Bereich auch Ansiedlung der verkehrsintensiveren
Betriebe)-; die ErschlieBungsstrafle fir den Kleingewerbebereich
(PlanstraBe -0-) eine Breite von 5,50 m - mit jeweils beider-
seitigen Blirgersteigen, z.T. als kombinierte Full- und Radwege, mit
AnschluB und Weiterfihrung im Bereich der B 76 bzw. Uber das Klein-

gartengeldnde in Richtung Wohngebiet - und entlang der Planstrafe
-
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ZB- mit geplanter Fortfihrung im Bereich des kinftigen 2.Bauab-
schnittes.

Der StraBenanschluB PlanstraBe -E- an die B 76 ist vorhanden und
verbleibt prinzipiell in seinen Ausbaumerkmalen.

Die kombinierten FuB- und Radwege sowie die L3ngsparkspuren sind
mit jeweiligen Breiten von 2,00 m bzw. 2,50 m vorgesehen - ansonsten
hierzu - siehe Planzeichnung Teil -A- i.M. 1 : 1 000 bzw. Straflen-
profile i.M. 1 : 100.

Die Hofstelle 'Niemeyer' - (ca. im Bereich des Teilgebietes -3a-
gelegen) - bleibt vorerst von der ErschlieBung und Ansiedlung aus-
genommen, kann und soll jedoch zu einem spdteren Zeitpunkt an den
Kleingewerbebereich mit angebunden werden, so daB die direkte Zu-
fahrt von der B 76 aus dann entfallen wirde. Sonstige direkte Grund-
stickszufahrten von der B 76 aus entstehen bzw. verbleiben nicht.
Der 1t. StraBen- und Wegegesetz 20,00 m breite Bauverbotsstreifen
entlang der B 76 soll grundstiicksmafig als Grunstreifen hergerichtet
werden.

Im Bereich der kiinftigen Erweiterungen - (2.Bauabschnitt) - wurden
die Planstraflen -B- u. -C- bis an die Geltungsbereichsgrenze (gleich-
iéitig noch vorhandener Wirtschaftswegverlauf) herangefihrt, damit
Planfprtsahreihungen u.a. nahtlos und ohne die damit verbundenen
unndtigen Kostenaufwendungen erfolgen kénnen - die Entwicklungsge-
sellschaft Ostholstein mbH als Besitzer der gen. Flichen - die in
diesen Bereichen aufgrund ihres jetzigen Zuschnittes ohnehin nicht
zu besiedeln sind und auch nicht sollen, - im Bereich der Plan-
straBe -C- somit einen voribergehenden, provisorischen Wendeplatz
aufnehmen, im Bereich der PlanstraBe -B- ein voribergehendes Wenden
auf den dort anliegenden 2 Grundsticken - bei Direktanfahrt - er-
folgen kann.

Der AnschluB des am Sidrand des B-Planes gelegenen Gemeindeweges an
die B 76 - (suBerhalb des B-Plan Geltungsbereiches gelegen) - wird
aufgehoben, - die Anbindung erfolgt kinftig Uber die PlanstraBe -A-
und -C-,

Der Sicherheitsstreifen zwischen B 76 u. gepl., hierzu parallel zu

-10-
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filhrenden Radweg, wurde mit dem Zusatz '"Trennstreifen' versehen, -
da die Planzeichenverordnung nur den Begriff 'Strafenbegleitgrun’
kennt, was keine Festsetzung beziglich einer Grinbepflanzung be-
deutet.

Die erforderlichen Flichen fur die LadestraBe, parallel zum Lade-
gleis gelegen bzw. die Zufahrt hierfir, wurden mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt - zugunsten der Betreiber des Ladegleises;
- eine zweite Zufahrt zur LadestraBe ist im Verlauf der Planungen

zum 2.Bausbschnitt vorgesehen.

Ladegleis und Ladestrale

Gegeniber der seinerzeitigen F-Plan Darstellung wurde das geplante

Ladegleis moglichst nahe - (mit elnem einzuhaltenden Mindestabstand

von = 5,80 m zum Bundesbahngleis) - und parallel zum vorhandenen

Stammgleis angeordnet - um

a) die kinftigen Gewerbegebietsgrundsticke nicht 'quer' zu durch-
schneiden und um eine weitgehend geradldufige Grundsticks-
Parzellierung zwecks wirtschaftlicher Bebauungsmdglichkeit beizu-
behalten,

E) den hier méglichen Hohenangleich zum Stammglels hin zu nutzen

(ansonsten Entstehung einer Bery- und Talbahn) - und um

c) generell das Konzept der 'l adestrafe' beizubehalten, d.h., nicht

nur den unmittelbaren Anliegern - AnschluB, sondern ggf. a 1l len

zu gewahrleisten.

Ruhender Verkehr

Die jeweils entsprechend notwendigen Stellpldtze gem. StErl.
sind auf den eigenen Grundstiicken unterzubringen, ein offentlicher
Parkplatzanteil hierzu im dffentlchen StraBenraum und zwar jeweils

in Langssufstellung.

AnmerKkung:

Eine ca.-Ermittlung der erf. Stellplatze gemafl Nr. 9 ff StErl.
kann beim jetzigen Planungsstand nicht erfolgen - da weder Nutzflachen
=
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noch Beschéftigte zu ermitteln sind, um hieraus ggf. den entsprechenden
P-Anteil nachzuweisen - dariiber hinaus ist ein Gewerbegebiet vorliegender
Strukturplanung anders zu bewerten als ein vergleichsweise innerstadtischer
Geschaftsbereich, ein allgemeines Wohn- oder auch Mischgebiet, da

im vorliegenden Fall Besucherstellpladtze in gewissem Umfange gemaB

StErl. ohnehin auf eigenem Grundstiick nachzuweisen sind und er-
fahrungsweise bei Neuplanungen sufgrund eigener Interessenlage auch
erstellt werden - der dffentliche Parkplatzbedarf somit hier anders
begriindet und in seinen Umféngen anders zu bewerten 1ist.

Ein Teil der in Léngsaufstellung vorgesehenmen P-Platze - (alle

generell 2,50 m breit) - ist mit Eaumpflanzuﬁgen vorzusehen,

und zwar mit Pflanzabstanden von ca. 15,00 - 16,00 m - um ent-

weder zwei Personenwagen ader ggf. 1 LKW - (nicht Lastzug) - das

Parken zu ermdglichen, dariber hinaus wurden auch einige Langs-

parkspuren fir Lastziige ausgewiesen; im einzelnen - wie folgt:

an der PlanstraBe -A- ca. 172,00 1fdm ca. 22 Pkw-Platze

oder 11 Lkw
am der PlanstraBe -A- ca. 72,00 1fdm ca. 12 Pkw-Platze
oder - 6 Lkw
bzw. 3-- 4 Lastzige
an. der Planstrafe -B- ca. 58,00 1fdm ca... 8 Pkw-Platze
oder 4 Lkw
an der PlanstrafBe-B- ca. 46,00 1lfdm ca. 6 Pkw-Plitze
oder 3 Lkw
an der PlanstraBe -C- ca. 126,00 1fdm ca. 16 Pkw-Platze
oder - 8 Lkw
an der Planstraffe -C- ca. 72,00 1fdm ca. 12 Pkw-Platze
oder B Lkw

bzw. 3 - 4 Lastziige
an der Planstraflie -C- ca. 80,00 1fdm ca. 12 Pkw-Platze

oder 6 Lkw

an der Planstrafe -C- ca., 40,00 lfdm ca. B Pkw-Platze

3 oder 3 Lkw

bzw. ggf. 2 Lastzige

an der Planstrafe -D- ca. 150,00 1fdm ca. 20 Pkw-Platze
oder 10 Lkw

bzw. 6 Lkw u. 1 Lastzug

im gekennzeichneten Bereich.

z’ der ausgewiesenen Parkplatze -

hier nur als Pkw-Belegung gerechnet . . . ca. _114 Stick
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Im Bereich der PlanstraBe -E- wurden aufgrund der bereits vorhandenen
Aushaubreite eines_tailstﬁckes dieser Strafe (7,00 m breit)
keine zusdtzlichen P's ausgewiesen, da hier ein Abstellen im

§trafenraum als ausreichend gegeben 1st.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erstellung o0.g.
P-Platz-Ausweisungen sind somit gegeben - der umfadngliche tatsachliche
Ausbau wird auf jeden Fall suksessive und analog dem tatsdchlich

aufkommenden Bedarf zu erstellen sein.

GRUNPLANUNG

Innerhalb der fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen (GE- bzw.
GI-Gebietshereiche) befindet sich kein nennenswerter Baum- und
Knickbestand: ein Knickausldufer im nord-westlichen Bereich des GE-
Teilgebietes -3b- wird erhalten und in die dort festgesetzte private
Grinfléche integriert. Der vorhandene Teich nebst Bachlauf nordlich der
PlanstraBe -A- gelegen, soll ebenfalls erhalten werden, wobei der Teich
vergroBért und auch die Funktion eines Regenriickhaltebeckens Uber-
nimmt - nicht technisch - sondern landschaftsgdrtnerisch gestaltet, -
im Verlauf des Baches eine festgesetzte dffentliche Grunfléache
(Parkanlage) AnschluB u. Ubergang zur angrenzenden Kleingartenanlage
bildet. Knickneuanpflanzungen sind westseitig u. entlang des o.g.
Grinflachenzuges als auch zwischen den Teilgebieten -2- u. -3a- zwecks
Zasur- und abgrenzungsbildend vorgesehen.

Die geplanten ein- bzw. zweireihigen Eauﬁpflanzungen im Bereich des
offentlichen Strafenraumes sollen diesen gliedern; die Flachen

fir Bepflanzungen (vornehmlich entlang der PlanstraBe -A- u.
Hauptzufahrt) zu demo.g. offentlich..en Grinzug bis hin zur B 78

zum einen erweitern - zum anderen weitgehend - wo moglich - von
weiteren Grundstickszufahrten freihalten -insgesamt zur Schaffung

einer bewuBft nicht gewerbegebietsmaBig wirkenden "Eingangssituation”.

Zus&tzlich wurde in groBerem Abstand entlang und parallel zurB 76
eine gereihte Baumpflanzung festgesetzt, - um dem Gewerbegebiet auch

zu dieser Strafle hin kiinftig ein entspr. 'AuBeres' zu geben, - da dieser

Streckenabschnitt z.Zt. noch als bedeutendste Ortseinfahrt von Eutin’
anzusehen ist. Eine visuell wirkende alleeartige Bepflanzung der B 78
S b
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war jedoch aufgrund der freizuhaltenden Sichtdreiecke dagegen

nicht mdglich, da alleeartig immer optisch zum StraBenraum

gehorig bedeutet, diesen abschlieBt bzw. begrenzt, - riickt

die Baumpflanzung dagegen vom StraBenraum ab, - entsteht

visuell lediglich eine Bepflanzung ——> was hier somit als un-
umgéanglich erfolgte.

Vorhandene Knicks sind im gesamten B-Plan Geltungsbereich nicht
abgangig. Sowohl der vorhandene Knickbestand auf ganzer Linge und
entlang der nord-westlichen als auch sUddstlichen Geltungsbereichs-
grenze liegt auflerhalb des B-Plan Bereiches -. kann und soll jedoch
vollends die Grunabschirmung des Plangebietes in den Ubergangs-
bereichen zur freien Landschaft hin bewirken.

Straflenseitige Einfriedigungen wurden in den GE-Teilgebieten

-3a-, -3b- u. -5- als Hainbuchenhecken, - seitliche Grundstiicks-
grenzen in allen GE- bzw. GI-Teilgebieten auf ganzer Lénge als
Hecke mittels 'Pyracantha coccinea' -Kasa- (Feuerdorn), 'Prunus
spinosa' (Schlehe) oder 'Rosa canina' (Hundsrose) nach Wahl
festgesetzt, - jedoch sind diese jeweils auf ganzer Linge einheitlich

herzustellen.

Dem B-Plan Nr. 31 wurde als -Anlege 4- ein GRUNORDNUNGSPLAN beige-

fligt, der im Bezug auf die hier genannte Artenwahl teilweise
Satzungsbestandteil wird - (vgl. Text Teil -B-) - ansonsten mit
einfachem BeschluB durch die Stadtvertretung Eutin zu billigen ist, -
u.a. um sich auch wechselnden Erfordernissen ziigiger anpassen

zu konnen, - die generellen Festsetzungen nach § 9 (1) 25a u. b BBauG
bleiben hiervon jedoch unberihrt.

Stellplatze auf den Baugrundsticken sollen, wenn diese zur StraBe

hin orientiert werden - mit einem mindestens 4,00 m breiten Pflanz-
streifen zur StraBe hin abgegrenzt werden - alles entsprechend der
hier gewdhlten allgemeinen Zielsetzung zur Schaffung geeigneterer
Unfeldbedingungen fir ein Gewerbegebiet. (vgl. hierzu auch Text

Teil -B-),

SCHUTZBESTIMMUNGEN:
Schutzbestimmungen - gleich welcher Art- liegen nicht vor; es sei
jedoch dsrauf verwiesen, daB die nordwestlich an den B-Plan Nr. 31

_14-
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angrenzende Fldche von i.M. ca. 250,00 m Breite - gemﬁﬂ_geﬂehmigten
F-Plan der Stadt Eutin - als Griinfldche - "Immissionsschutzgriin' bzw.
'Kleingirten' ausgewiesen ist - von der o.g. B-31 Planung z.Zt. nicht
tangiert wird (ausgenommen die Teiliibernahme als private Griinfldche
im Bereich GE-Teilgebiet -3a- + -3b- aus Eigentumsgriinden - und Ab-
grenzung der GE-Tellgebiete —1- + -2- entlang der vorhandenen Flur-
stiicksgrenze und des vorhandenen Knicks - (um diesen - wie o.g.

unter Ziffer 5,0 - zu erhalten) — und als Immissionsschutz zwischen
WR- + GE-Gebiet als ausreichend erachtet und verbleibt.

Darﬁbeﬁhinaus wurde gem#B Empfehlung des Gewerbeaufsichtsamtes Liibeck
fiir das GE-Teilgebiet —1-, da angrenzend an ein MI-Gebiet gemdf B-
Plan Nr. 20, ein flichenbezogener, max. zul. Schalleistungspegel fest-

gesetzt. (Vgl. Text Teil -B-, Ziffer ST 0 L £

ERLAUTERUNGEN ZU GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN:

Diese erfassen im wesentlichen das duBere Gesamterscheinungsbild - wo-
bei die jeweiligen + diesbeziiglichen Kriterien bereits in o.g. Ziffer
umfassend erliutert wurden. Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein
wbH - als liberwiegender Eigentiimer besagter Fldchen - und gleichzeit-
ig mit der Amsiedlungswerbung befaft - will zusdtzlich lenkende MaB-
nahmen beziiglich Standortauswahl bzw. Betriehsaddition gleicher oder
4hnlicher Struktur etc. anwenden.

Auf spezielle Text-Festsetzungen iiber die Gestaltung von Reklameanlagen
-(z.B. AusschluB von Dachreklamen, etc.) wurde verzichtet, da die vorh.

Satzung der Stadt Eutin betreffs '"Werbeanlagen' hierfiir als auf jeden

Fall ausreichend anzusehen 1ist.

MARNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND- UND BODENS:
Die iiberwiegenden GE- bzw. GI-Geblets- —Grundstiicksanteile befinden sich
- wie o.g., - 1m Besitz der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH und

werden von dieser erschlossen und tridgermdfig zur Ansiedlung betreut.

Evtl. notwendig werdende Flichenabgaben, FldchentZusche bzw. Umlegungen
sollen im gegenseitigen Einvernehmen - (auf dem Wege freier Vereinbar-
ung) - von den jeweiligen Crundstiicksbesitzern erworben werden - an-

sonsten Rechtsmittelausschdpfung gemdR BBauG.

=15~



gedndert gem. satzungsande fiden BeschluB
-15- der Stadtvertretung vom 1Z.06.1991

9.0 ZEITLICHE ABWICKLUNG - SONSTIGES: Birgermeister

Wie zuvor erwdhnt - bestehen Uberlegungen, langefristig das B- &
gebiet in siid-Bstlicher Richtung (als sog. 2.Baua t) auszuweiten,

ch Knickbegrenzung u.

so daB es galt, in diesem Bereich (z.

Wirtschaftsweg) nahtlose U gnge zu ermdglichen - ohne eine spatere

B-Plan-Anderu theifilhren zu miussen; z.B. hier in Form des Bau-
erlsufes bis an diese B-Plan Begrenzung u.a.).

Fir den vorliegenden B-Plan (sogen. 1.Bauabschnitt) ist mit der An-

siedlungswerbung und Sonstigem bereits begonnen worden - generelle

Anfragen liegen bereits vor.

Das Cesamt-Gelinde, einschl. einer Hohenaufnahme, wurde bereits ver-
messen und kartiert - (auch im Umgriffbereich - um entsprechend not-
wendige AnschluBausbildungen zu gewdhrleisten) incl. Bodenprobebohrungen
und ermitteln der Vorflutverhdltnisse. Bedingt durch das z.T. doch
stark kopierte Geldnde als auch aufgrund z.T. vorhandener Staunasse-
bereiche und schlechter Baugrundverh&ltnisse, werden Bodenaustausch-
maBnahmen z.T. unumgdnglich, eine Gelandeaus- und -angleichung schlecht-

hin - und bezogen auf das geplante Strafennetz - erforderlich.

Die fir Abgrabungen und Aufschittungen in Betracht kommenden Fléchen
und GréBenordnungen wurden im Teil -B- Text unter Ziffer 6.0 -
'Unfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen gem. § 9 (1)

17 BBauB' - erfaBt und festgesetzt, wobei-dies gebietsbezogen

und anhand der hierfiir bereits vorliegenden Tiefbau-Vorentwurfsplanung
erfolgte. Der Grundsatz hierzu lautete: - 'Erdbewegungen nur in

dem unbedingt erforderlichen Umfange, - wo gegeben, moglich und
sinnvoll - (z.B. in den GE-Teilgebieten -3b- + -5-) - weitgehende Er-
haltung der 'Reliefenergie', da dies aufgrund der dort gepl. klein-
parzelligeren Bebauvung - (vgl. Ziffer 3.2 + 3.3) eher als in den
iibrigen Gebietsteilen - (da dort mehr flichenintensivere Bebauung
vorgesehen) - mdglich sein dirfte.

Generell sei hierzu ergdnzend anzumerken, daB ein 'hewégt bebautes'
Gelinde - (soweit méglich) - dem gewollten Zweck dieses Gewerbege-
bietes eher Rechnung trédgt,'eingeebnete' Sterilitat vermeiden hilft

- und zudem Kosten spart.

-16-
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VER- BZW. ENTSORGUNGSMARBNAHMEN:

Trinkwasserversorgung.

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit AnschluB an die vor-

handenen Anlagen durch die Stadtwerke Eutin.

Stromversorgung

Die zentrale Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische

Stromversorgungs AG (Schleswag).

Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schleswag AG ist Rick-
sicht zu nehmen. Bodenauftragungen und -abtragungen im Bereich dieser
Versorgungsanlagen sind nur in Abstimmung mit der Betriebsstelle
Pénitz (Tel.-Nr.: 04524/241) durchzufUhren.

Es sind der Schleswag Ag geeignete Stationsplatze fiir die Auf-
stellung von Transformatorenstationen zur Verfigung zu stellen.

Uber die Standorte der Stationen hat frihzeitig eine Abstimmung

mit der Schleswag AG zu erfolgen.

Die Stationsplatze sind durch die grundbuchamtliche Eintragung

einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunstedder Schleswag
AG zu sichern.

For die Verlegung der Erdkabelleitungen sind der Schleswag AG die
Versorgungsflichen - vorwiegend Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig
und mit dem fertigen Planum zur Verfigung zu stellen.

Die Versorgungsflidchen sindvon Anpflanzungen freizuhalten.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung erfolgt zentral mit AnschluB an die vorhandenen
Anlagen durch die Stadtwerke Eutin. Ansonsten verbleibt ein Gasan-

schlufl nach eigenem Ermessen.

Abwasserbeseitigung ( Vorgesehen - Trennsystem)

10.4.1 Schmutzwasserentsorgung (SW)

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zentral, mit Einleitung in das
bestehende Leitungsnetz (Trennsystem) der Stadt Eutin, mittels und
<17
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{ber vermutlich zwei Pumpstationen.
Es ist vorgesehen, die bereits geplante Erweiterung (Leistungsfdhig-
keit) des Klirwerkes mit dem Baufortschritt im B-Plan Nr. 31 zeitlich

zU koordinieren.

Oberfléchenentwdsserung (RW)

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt zentral mit Einleitung 1in

das geplante Regenrickhaltebecken; von hier Uber die vorhandene

Vorflut mit Einleitung in den Grofen Eutiner See. Innserhalb dieser
RW-Entwasserung sind entsprechende Vorsorgeeinrichtungen zur
Reinhaltung der Wisser (Freihaltung von Olen, Salzen, etc.) vorzunehmen,
damit weder Regenriickhaltebecken - (da auch als landschaftsgdrtnerisch
gestaltete Teichanlage vorgesehen) - noch Vorflut und Grofer Eutiner

See mit irgendwie gearteten Verschmutzungsgraden belastet werden.

Die vorhandenen Verbandsgewdsser Nr. 1.14.3 bzs. 1.14.31 des
Wasser- und Bodenverbandes Schwentine wurden in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichnet; (Uberwiegend auBerhalb des

B-Plan Geltungsbereiches verlaufend).

Das Verbandsgewdsser 1.14.3 soll das gesamte Oberflachenwasser
(GE-Gebiet und natiirliche Einzugsgebiete) aus dem geplanten
Gewerbegebiet Ubernehmen. Diese Wassermenge von ca. 800 1/sec.
wird durch das o.g. Regenriickhaltebekcen gestaut, so daB dem
Verbandsgewdsser nur so viel Wasser zugeleitet wird, - ca. 27,0 1l/sec.
- wie es bisher aus diesem Gebiet erhalten hat. Eine hydraulische
Voruntersuchung des Vorfluters 1.14.3 hat ergeben, dafl zusdtzlich
kein Wasser mehr sufgenommen werden kann. Das Verbandsgewdsser
1.14.3.31 wird durch das geplante Strafennetz nicht belastet. Eine
geringfigige Belastung durch die neben dem Industriegleis zu
liegen kommende Ladestrafe ware denkbar. Die entsprechenden Zu-
stimmungen/Genehmigungen zu o0.g. MaBnahmen werden im Rahmen der
Ausbauplanungen seitens des WBV - Schwentine bzw. nach dem WHG

seitens der Wasserbehodrde des Kreises Ostholstein eingeholt.

-18-
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10.5 Millbeseitigung

10.

B

Die MUllbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die zentrale MOll-

abfuhr des Zweckverbandes Ostholstein.

Ldschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung wird durch entsprechende Anordnung von

Hydranten innerhalb der zentralen Wasserversorgung mit abgedeckt.

(die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung wird gem. Erlafll des
Innenministers vom 17. Januar 1979 - Az,.: IV 350 b - 166,30 - vor-

“genommen werden).

Dariber hinaus ist im Bedarfsfalle zusatzlich auch eine Wassernent-
nahme aus dem Regenrﬂckhaltebeckeﬁmﬁglich und gegeben, - was eingeplant

wurde.

11. UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG:

1L,
11.
2t B
11.
11.
11,
11.
11,
11.

WO o ~ M N = W M

Fir die im vorliegenden B-Plan Nr. 31 vorgesehenen stadtebaulichen
MaBnahmen werden die anfallenden Kosten fur Strafen, Wege und Beleuchtung,
der dffentlichen Parkplatze, der Ver- und Entsorgungsanlagen sowle das
Anpflanzen von B&umen und Strauchern vom ErschlieBungstrager - (Ent-
wicklungsgesellschaft Ostholstein mbH , LObecker StraBe 37, 2420 Eutin)
getragen.

Die Stadt Eutin trdgt 10% des ErschlieBungsaufwandes entspr. dem zwischen
der Stadt Eutin und der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH,

2420 Eutin, geschlossenen ErschlieBungsvertrages, dieser betragt

ca. 611 000,-- DM.

Vorarbeiten und Allgemeines 15 000,-- DM
Oberfldchenentwdsserung und Stralenbau 2 175 000,-- DM
Schmutzwasserkanalisation 930 000,-- DM
Wasserversorgung 320 000,-- DM
Stromversorgung 160 000,-- DM
'Gasuersurgung " 300 000,-- DM
Geldndeprofilierung 1 600 000,~-- DM
Gleisbau 260 000,-- DM
%Egégﬁgﬂrar f. Planung, Bauleitung u. Oberbau- 350 000, -- OM

Stadtanteil: 611 004,-- DM
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