Begrindung¢g ) 3191

zur l.. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 der Stadt Eutin
(Kreis Ostholstein)

Gebiet: ostlich des SchloBparks zwischen Oldenburger Landstrafe
(L 57), Gr. Eutiner See und Jungfernort - Bereich Bauhof

1. Rechtsgrundlagen:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 der Stadt Eutin
wurde aufgestellt und entworfen nach den §8 8 und 9 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.d.F.- vom 08.12.1986 (BGBlL. I £. 2253)
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15.09.1977
(BGBl. I S. 1763), geandert durch Verordnung vom 19.12.1986
(BGBl. I S. 2665) auf der Grundlage

l. des Aufstellungsbeschlusses des Magistrats vom 09.07.1992
2. des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses vom 25.03.1993
3. des Satzungsbeschlusses vom 15.12.1993

4, des mit Erlaf des Innenministers vom 03.03.1976
-Az.: IV-910b-812/2-55.12- genehmigten und am 13.01.1987
in Kraft getretenen FlAchennutzungsplanes der Stadt Eutin,
i.V.m. der im Parallelverfahren durchgefiihrten Flichen-
nutzungsplandnderung Nr. 24/88 der Stadt Eutin.

Die Flachennutzungsplandnderung Nr. 24/88 wurde vom Innen-
minister des Landes Schleswig-Holstein mit Erlafl vom
15.01.1992 unter dem Az.: IV 810-512.111.55.12 (24 A) geneh-
migt.

2. Lage und Umfang der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48

Die Lage der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ist im
nachgehefteten Ubersichtsplan i.M. 1 : 25 000 dargestellt. Die
Plangrenzen gehen aus der Planzeichnung - Teil A -

i. M. 1 : 1000 hervor.

Die 1. Anderung umfaft die Flursticke 4/3, 4/5, 4/7, 4/8, 5/1,
5/2, 5/8, 6/2, 6/5, 6/6, 6/7 der Flur 10 Gemarkung Eutin,
11/3, 11/4, 12, 13, 14/1, 14/4, 15/2, 15/3, 15/4, 17/1, 17/11,
17/12 und 17/14 der Flur 16 Gemarkung Eutin und damit den
gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 48,

Die Gesamtflidchengrife des Anderungsgebietes betridgt
ca. 8,5 ha.
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Ubersichtsplan i.M. 1 : 25 000
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Grinde zur Aufstellung der 1., Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 *

Durch die veranderte Verfiigbarkeit von Grundstiicksflidchen des
S50-Gebietes "Hotel" in Verbindung mit einer konkreten Golfho-
telplanung muB eine Abstimmung mit den Festsetzungen des giilti-
gen B-Planes Nr. 48 erfolgen. Weil dariiber hinaus Anderungsbe-
darf, z.B. fiir die vorhandene Slipanlage mit Bootssteg fiir das
Motorschiff der Eutiner Seerundfahrt, die Standortverlegung

fiir die Pumpstation, die Tennisplidtze usw. besteht, wird die
Uberarbeitung des Bebauungsplanes unumgidnglich.

Stadtebauliche MaBnahmen

5.1 Entwurfskriterien

Von der Grundhaltung des B-Planes Nr. 48 in Bezug auf die Ein-
ordnung des SO-Gebiets "Hotel" in die Umgebung weicht die

1. Anderung nicht ab. Vielmehr ist die Heraufsetzung des

MaBes der Nutzung weiterhin das Ergebnis der Reduzierung der
Flache flir das Hotel-Sondergebiet. Die neu in die Planung auf-
genommenen’ Tennisplidtze dienen der Attraktivitidts- bzw.
Angebotssteigerung fiir das Golfhotel. Dazu gehdren auch
golfspezifische Einrichtungen in der Grimfliache "Hotel", die
das Uben des sog. "kurzen Schlags" in Hotelnihe ermdglichen.

Fiir die Eutiner Seerundfahrt wurde die Festsetzung der
bereits vorhandenen Slipanlage an dem im Plan dargestellten
Standort erforderlich.

Die Pumpstation ist von der Hohenlage aus gesehen, an
tiefster Stelle festgesetzt worden.

Bauweise und Festsetzungen der Art und des MaBes der Nutzung

Im SO-Gebiet Hotel ist ein Betrieb des Beherbungssgsewerbes
einschl. Restauration zulissig. Daneben kdnnen ein Kurzentrum
und ein Tagungszentrum mit entsprechenden Einrichtungen er-
richtet werden, ebenso sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Be-
triebsleiter und Hausmeister im Bereich der Hotelanlage als
moglich vorgesehen.

Ziffer 1.1 Nr. 5 des Textes =Teil B- des Bebauungsplanes Nr.
48 ist so zu bewerten und auszulegen, daB es sich bei den
Anlagen fur die Freizeitgestaltung um einen Betrieb (bzw.
Art) handelt, fir den insgesamt drei Wohnungen zuldssig sind,

Stellpldatze und 6ffentliche Parkplidtze sollen in der fiir das
Hotel erforderlichen Anzahl in unmittelbarer Ndhe und
innerhalb der Hotelanlage nachgewiesen werden.
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Das Mafl der Nutzung wird im Sondergebiet mit einer Grundfli-
chenzah} = 0,45 und einer Geschof3flichenzahl von 0,8 mit der
MaBgabe nach § 20 (3) BauNVO, daB der DachgeschoBausbau
mitzurechnen ist, festgesetzt. Es ist Dreigeschossigkeit und
abweichender Bauweise -a- vorgesehen. Die abweichende
Bauweise sieht vor, daf in der offenen Bauweise Gebdudelingen
Uber 50 m zuldssig sind. Die vorhandenen Kulturdenkmiler
werden in den Geb#dudekanten durch Baulinien mit
eingeschossiger Bauweise fixiert. Die zweckgebundenen
baulichen Anlagen der Erwerbsgdrtnerei Baumschule und des
Fischereibetriebes werden mit max. Grundfldchen in
eingeschossiger Bauweise festgelegt.

Innerhalb der Flichen fiir den Gemeinbedarf ist eingeschossi-
ge, offene Bauweise, die GrundflzZchenzahl mit 0,15 und die
GeschoBflachenzahl mit 0,25 festdesetzt.

Fur die Gemeinbedarfsflédche wie fiir die Erwerbsgidrtnerei
Baumschule und den Fischereibetrieb gilt, daf Stellplitze auf
dem jeweiligen Grundstiick an geeigneter Stelle zu schaffen
sind.

Griingestaltung

Die Griungestaltung richtet sich ausschlieflich nach den Zif-
fern 7 u. 8 des Textes -Teil B- der Bebauungsplansatzung. Es
wird davon ausgegangen, da@ die Hotelplanung einen Griinbe-
gleitplan aufstellen wird, der iiber die Grundfestsetzungen
der Ziffern 7 u. 8 des Textes -Teil B- hinausgeht, Die
librigen Grundstiicksflichen im Bebauungsplanbereich sind schon
Jjetzt ausreichend mit Griin bestanden, so daB der Erhaltung
und Pflege die grdBere Aufmerksamkeit zukommt.

Verkehrserschliefung
Gffentliche Verkehrsflichen und Parkplitze

Der Anschlul des Sondergebietes Hotel erfolgt im Fall der Er-
werbsgirtnerei Baumschule iliber die StrafBe Am Schlofigarten.
Die Gemeinbedarfsflidche wird von der L 57 und der Strafe Jung-
fernort erschlossen. Die StraBe Jungfernort erschlieft auch
den Fischereibetrieb und iiber den mit Geh-, Fahr- und Leit-
ungsrechten ausgestatteten FuBweg am Gr. Eutiner See, die
Slipanlage, den Bootsanleger und das Pumpstationsgebiude.

Aussagen lUber die Anlage der erforderlichen Stellplitze ent-
halt Ziffer 5.2 dieser Begriindung. Die erforderlichen &ffent-
lichen Parkplédtze sollen, soweit sie dem Sondergebiet zZuge-—
ordnet werden miissen, auf dessen Flichen errichtet werden.
Das gilt auch fiir die Gemeinbedarfsfliche.

Zum Schutz der Strafenbdume darf eine Versiegelung der
Radwegefldchen nicht erfolgen.
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Das in der Planzeichnung besonders differenziert festgesetzte
Nutzungsrecht auf dem Flurstick 5/1 Flur 10 Gemarkung Eutin
Lragt einer vorliegenden vertraglichen Vereinbarung Rechnung.

Sondergenehmigungen

Die Genehmigungen von Einzelvorhaben in Bezug auf den Umge-
bungsschutz von Kulturdenkmalen und innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes bediirfen der Abstimmung mit der unteren Denk-
malschutzbehdrde bzw. der unteren Landschaftspflegebehdrde.

Immissionsschutz

Immissionsschutzmaffnahmen und deren Geltungsbereich werden in
der Planzeichnung bzw. im Pext Teil B unter Ziff. 9. festge-
setzt.

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen, fiir die die Bebauungs-
plandnderung die Grundlage bildet:

Pie Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grundstiik-
ke, die als Verkehrsflidche festgesetzt sind, ist vorgesehen
(§ 24 BauGB).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist
nicht beabsichtigt (§§ 25 u. 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das iliberplante Gebiet im privaten Eigentum be-
findet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutz-
ung nach der vorliegenden Bebauungsplanidnderung nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgese-
hen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Ver-
fahren nach § 80 ff BauGB Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Flichen fiir 6ffentliche Zwecke
findet das Enteignungsverfahren nach § 85 ff BauGB statt.
Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchge-
fihrt, wenn die geplanten MafBnahmen nicht oder nicht recht-
zeltlig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarun-
gen durchgefihrt werden kodnnen.

Ver- und Entsorgung des Bebauungsplandnderungsgebietes

Frischwasserversorgung

Die zentrale Frischwasserversorgung erfolgt mit Anschluf3 an
das vorhandene Frischwassernetz durch die Stadtwerke Eutin.
Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Erlaf des
Innenministers des Landes Schl.-H. vom 17.01.1879 =aAz.: IV
350b-166.30- sichergestellt.
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Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schleswag AG ist
Rilcksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur
mit Abstimmung mit der Betriebsstelle Ponitz (Tel. 04524/
8301-4) durchzufiihren. Es sind der Schleswag AG ggf. geeigne
te Standortplidtze fiir die Aufstellung von Transformatorensta-
tionen zur Verfiigung 2u stellen. tber die Standorte der Sta-
tionen ist frithzeitig eine Abstimmung mit der Schleswag AG
herbeizufithren. Die Stationsplidtze sind durch die grundbu-
chamtliche Eintragung von beschridnkten persdnlichen Dienst-
barkeiten zugunsten der Schleswag AG zu sichern. Fiir die Ver-
legung der Erdkabelleitungen sind der Schleswag AG die Ver-
sorgungsflichen - varwiegend Gehsteidge = kostenles zur Verfii-
gung zu stellen. Die Versorgungsflichen sind von Anpflanzun-
gen freizuhalten.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt mit AnschluB an das vorhandene
Gasnetz durch die Stadtwerke Eutin.

Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt durch
Anschluf} an das Trennsystem der stiddtischen Kanalisation,
das Regenwasser wird schadlos iliber entsprechende technische
Vorkehrungen bzw. Einrichtungen in den GroBen Eutiner See
abgeleitet.

Miillbeseitigung

Die Milllbeseitigung gewahrleistet der Zweckverband
Ostholstein.

Hinweis auf Selbstschutz

Der Bundesverband fiir Selbstschutz empfiehlt den Bautrigern
und Bauherren die Einrichtung von griéferen Sammelschutzriu-
men. Einerseits werden beachtliche finanzielle staatliche
Hilfen angeboten, andererseits verursacht ein nachtridglicher
Einbau eines Schutzraumes - falls iiberhaupt m&églich - einen
erheblichen Kastenaufwand. Auskiinfte und spezielle Beratun-
gen Uber ungefdhre Baukosten und typische Gestaltung sowie
die zur Zeit bestehenden staatlichen Férderungen erteilen
kostenlos BVS-Dienststellen im Land Schleswig-Heolstein oder
die BVS-Landesstelle Kiel, Uhlenkrog 40, 2300 Kiel - Tel.
0431/638004.
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Erachliefungsmafnahmen

Etwa erforderliche Erschliefungsmafinahmen werden von einem
Bautrédger iibernommen. Die Erschliefungsflichen und
Einrichtungen werden der Stadt Eutin in fertigem Zustand
libergeben.

Kosten

Da das Bebauungsplangebiet erschlossen ist, fallen fiir die
Stadt Eutin keine ErschlieBungskosten an.

Eutin, 08 08 1994

imm
Blirgermeister

Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes lir. L& der Stadt Eubin

?ie Begrﬁndgng erhilt unter Ziffer 5 zur Erfiillung des Hinweises Nir. §
in der Verfiigung des Landrats des Kreises Ostholstein vom 09.11.199k
—Az.: 61-1-1-12 B 48 (1) - 741 sm-ni- folgende redaktionelle Erginzung:

”D%e ig der Planzeichnung innerhalb der Griinfléche —Hausgiirten~ und der
Erﬁnfl§che —Baumschule- dargestellten baulichen Anlagen ohne die Bezeichnung
kinftig fortfallende bauliche Anlage" haben Bestandsschutz."

Blirgermeister



