BEGRIUONDUNSG
ZUR ANDERUNG NR. 2/84 DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27 I DER
STADT EUTIN FUR DEN BEREICH ZWISCHEN BRAAKER MUHLENWEG,
WILHELM-WISSER-STRASSE, QUITSCHENBARG UND KLEVERKOPPEL

1. Rechtsgrundlagen

Die Bebauungsplaninderung Nr. 2/84 des Bebauungsplanes Nr. 27 I der
Stadt Eutin wurde durchgefihrt gemdB §§ 2, 8 und 9 BBauG in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18,02.1986 (BGBl1 I S. 265) auf der Grundlage des
Anderungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 19.06.1984
und des am 09.03.1976 genehmigten und am 13.01.1977 in Kraft getretenen
Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin -Az. IV 810b-812/2-55.12-.

2. Lage (Ausdehnung) und Umfang des Plangebietes

Die Anderung Nr. 2/84 erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 27 I der Stadt Eutin und wird begrenzt durch die Achse des Braaker
Mihlenweges, die Achse der Wilhelm-Wisser-StraBe, die Achse der Strale
Quitschenbarg, eine Verbindungslinie zur Sidgrenze der 6ffentlichen
Treppenanlage, die SUd- und Ostgrenzen der 6ffentlichen Treppenanlage,
die Ost-, SUd-, West- und SlUdwestgrenzen der &ffentlichen Verkehrs-
flachen des Wendeplatzes Kleverkoppel, eine Verbindungslinie zur Achse
der Strafe Kleverkoppel und die Achse der StraBe Kleverkoppel bis

zur Achse des Braaker Mihlenweges.

3. Stadtebauliche MaBnahmen

3.1 Anderungsgrinde und Kriterien

Die geplante II-geschossige Bebsuung entlang der StraBe Kleverkoppel
1aBt sich teilweise aufgrund mangelnder Bereitschaft der Grundsticks-
eigentimer der Wilhelm-Wisser-StraBe zur Arrondierung der rickwartigen
zur StraBe Kleverkoppel gelegenen Fldchen schwer realisieren.

Auch hat das Blrgerinteresse an der urspringlich geplanten Bebauung stetig
abgenommen, so dal in Anlehnung an die aktuellen wirtschaftlichen



3.2

.

Erfordernisse eine I-geschossige Einfamilienhausbebauung vorgesehen
wird, wobei das stddtebauliche Grundkonzept der urspringlichen
Planung im wesentlichen erhalten bleibt.

Das Erfordernis der geschlossenen StraBenrandbebauung entlang des
Braaker Mihlenweges wird nicht zuletzt asuch aufgrund des extrem
steigenen Gelandes fir entbehrlich gehalten. Die Grundstiicksflichen
sollen der umliegenden bereits vorhandenen Reihen- bzw. Dappelhaus-

bebauvung zugeordnet werden.

AuBerdem wird auf die FuBwegverbindung von der StraBe Kleverkoppel
zur Wilhelm-Wisser-StraBe verzichtet, weil dieser Weg wegen guter
sonstiger Wegeverbindungen entbehrlich ist und die Anlegung

wegen des HOhenunterschiedes zu kostenaufwendig wiirde.

Die Anbindung erfolgt Uber die Gehwege der Strafen Kleverkoppel,
Braaker MiUhlenweg und die StraBe Am Kleinen See. Die fuBliufige
Anbindung zum Stadtkern erfolgt iber die Treppenanlage zwischen der

StraBe Kleverkoppel und Quitschenbarg.

Festsetzungen iber Art und MaB der Nutzung

Das Anderungsgebiet hat eine GrdBe von ca. 2,5 ha.

Festgesetzt ist fir die Wohnbebauung: Reines und Allgemeines Wohn-
gebiet in offener Bauweise; eine Grundflachenzahl -GRZ- von 0,30;
eine GeschoBflichenzahl -GFZ- von 0,40; eine GeschoBzahl mit I
bzw. II Geschossen; eine Dachneigung von 35° - 48° in Satteldach-
ausfihrung bzw. im Teilgebiet Ia auch Walmdachausfilhrung.

. VerkehrserschlieBung

Das ErschlieBungskonzept des B-Planes Nr. 27 I wird von der Anderung
Nr. 2/84 nicht berUhrt. Die ErschlieBung ist bereits fertiggestellt.

.



5. Grungestaltung

Festsetzungen zur Gringestaltung werden sowohl zeichnerisch als auch
textlich ohne Veranderungen aus dem gultigen B-Plan Nr. 27I lber-

nommen.

Fir Privatgrundsticke der Teilgebiete I und Is wird im Interesse einer
gut begrunten Gesamtwohnanlage ein Anpflanzungsgebot dahingehend fest-
gesetzt, daf je angefangene 300 m? Grundsticksflache ein Hoch- oder Halb-
stammgehdlz einheimischer Laubb&ume bei beliebiger Standortwahl zu

pflanzen und zu erhalten ist.

6. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, filr die der Bebauungsplan
. die Grundlage bildet

6.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir Grundsticke, die
als Verkehrsfldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BBauG).

6.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht
beabsichtigt (§§ 25 und 26 BBauG).

B.3 Umlegung, Grenzregelung, Enteignung
Sowelt sich das zu bebauende Gebiet im privaten Eigentum befindet
und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauvungsplan nicht zulassen, wird eine Umlequng der Grundsticke
nach § 45 BBauG vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§§ 80 ff BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir
d6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BBauG
statt.
Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu trag-
baren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden

kénnen.

7. Immissionsschutz

GemaB § 9 (5) BBauG wird in der Planzeichnung das gesamte Plangebiet
zwischen Wilhelm-Wisser-StraBe u. Kleverkoppel besonders gekennzeichnet und
im Teil "B"™ (Text) Ziff. 7 mit dem Zusatz versehen, daB bei der Bebauung

in diesem Bereich ggf. besondere bauliche Vorkehrungen -gegen L&rmim-

missionen- zu treffen sind (s. auch Anlage 1). 4



8. Ver- und Entsorgung

10.

8.1 Trinkwasserversorgung
Die zentrale Trinwasserversorgung erfolgt mit Anschlufl an das
vorhandene Trinkwassernetz der Stadtwerke Eutin.

8.2 Stromversorgung
Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch
AnschluBl an das vorhandene Stromnetz der Schleswag. Fiir die even-
tuell erforderlich werdenden Transformatorenstationen sind Grund-
stiicksfléchen zur Verfligung zu stellen. Der Standort dieser Stationen
ist jeweils durch die grundbuchliche Eintragung einer beschrinkten
persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Schleswag AG abzusichern.

8.3 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt mit AnschluBl an das vorhandene Gasnetz durch
die Stadtwerke Eutin.

8.4 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das
bereits vorhandene Trennsystem der st#dtischen Kanalisation.

8.5 Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung wird gewdhrleistet durch den Zweckverband Ostholstei

. Hinweis auf den Selbstschutz

Der Bundesverband fiir Selbstschutz empfiehlt den Bautrigern und Bauherren
die Einrichtung von grofleren Sammelschutzriumen. Einerseits werden be-
achtliche finanzielle staatliche Hilfen angeboten, andererseits verur-
sacht ein nachtrdglicher Einbau eines Schutzraumes - falls iiberhaupt
mbglich - einen erheblichen Kostenaufwand. Auskinfte und spezielle
Beratungen lber ungefihre Baukosten und typische Gestaltung sowie

die z. Zt. bestehenden staatlichen Forderungen erteilen kostenlos
BVS-Dienststellen im Lande Schleswig-Holstein oder die BVS-Landes-

stelle Kiel.

Schétzung der Kosten, die der Stadt Eutin durch die ErschlieBung und

die Erschliefung begleitende MaBnahmen entstehen

Die Erschliefung der Baugebiete erfolgt wie in der Begriindung zum B-Plan

—-5-



Nr. 27 I dargelegt. Durch diese Anderung Nr. 2/84 entstehen
der Stadt Eutin keine Kosten.

Eutin, den -AC.42.79f5 stadt) Eutin
- %ﬁr Magistrat -

v &% . (Grimm)

lige . OB Blirgermeister



Anlage 1 der Begrindung zur Anderung Nr. 2/B4 des Bebauungsplanes
Nr. 271 der Stadt Eutin -Gebiet zwischen Braaker Mihlenweg,
Wilhelm-Wisser-StraBe, (Quitschenbarg und Kleverkoppel-
(Verfigung des Kreises Ostholstein, Amt f. Bauordnung und
Naturschutz, vom 05.03.86 -Az.: 634.0/1-012/B 27I(2.)-Hi/Per)

Immissionsschutz zwischen dem WA-Gebiet (Allgem. Wohngebiet)
und dem WR-Gebiet (Reines Wohngebiet) und der Landesstrafe
Nr. 184 (Wilhelm-Wisser-StraBe).

Nach der Vornorm DIN 18005 (Entwurf April 76 und April 82)

betragen die Orientierungswerte

tags 55/50 dB(A) nachts 45/40 dB(A)

Aus der Verkehrsuntersuchung und Verkehrsplanung der Stadt
Eutin vom August 1986 und Januar 1987 geht hervor, daf auf
der westlich des WA- und WR-Gebietes verlaufenden L 184
3024 Kfz/24 Std. als Verkehrsmenge anzusetzen sind.

Bei dieser prognostizierten durchschnittlichen t3glichen

Verkehrsmenge (OTV) errechnen sich nach den Formeln
tagsiber Mt = DTV x 0,06 und nachts Mn = DTV x 0,008
die mittleren Verkehrsmengen:

3 024 x 0,06 M 181 Kfz/h und

t

3 024 x 0,008 M

24 Kfz/h

Bei 15 % LKW-Anteil ergibt sich:

tags nachts
PKW 154 20
LKW 27 4

Bei Annahme der Geschwindigkeit von 50 km/h auf der L 184
ergeben sich folgende Mittelungspegel (LﬁMJ (Bild 2+3
der DIN 18005, 1976).



tags nachts

Ly (PKW) 53 dB(A) 45 dB(A)
Lyy (LKW) 61 dB(A) 52 ¢B(A)
Der Mittelungspegel PKW und LKW (LAM} betragt:

(Bild 17 der DIN 18005, 1876)

tags nachts
Lam
PKW+LKW 61 dB(A) 34 4B (A)

Fir die A-sphaltdecke der L 184 sind je 3 dB(A) in Abzug
zu bringen; 4 dB(A) sind hinzuzurechnen,weil die Entfernung
bis zum Immissionsort 12 m betrégt.

Danach ergibt sich:

. %5?5_ nachts
Mittelungspegel dB(A) “B4dB(A)
Erhéhung 1 dB(A) 1 dB(A)
Planungsrichtpegel 55/50 dB(A) 45/40 dB(A)
Uberschreitung 7/12 . dB(A) 10/15 dB(A)

Nach den Richtlinien fir baul. MaBnahmen zum Schutz gegen
AuBenlarm,Fassung Sept. 75, unter Berucksichtigung der vor-
stehenden Larmpegelermittlungen, fallen die in der Be-
bauungsplananderung Nr. 2/84 gekennzeichneten Flachen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Larmimmissionen zu treffen sind, unter den L&rmpegelbereich III
(Tabelle 1 mafBgeblicher AuBenlarmpegel 61-65 dB(A)).

Aus Tabelle 2 der Richtlinien sind danach als bewertete
Schalldamm-MaBe AW = 40 dB fUr AuBenwinde bzw. Rw 35 dB

fur Fenster zu entnehmen. Das bedeutet, daB im gekennzeichneten
Bereich das Flachengewicht bauakustisch einschaliger Winde

und Dacher mind. 1,5 KN/m? betragen muB (Tabelle 3a der

Bichtlinien ).



Als Fensterart sind Einfachfenster mit Isolierverglasung er-
forderlich, deren Isolierglas mind. einem Rw von = 37 dB
entspricht (Tabelle 5a der Richtl.). Die Fligel oder Blend-
rahmen missen mind. 2 umlaufende Dichtungsprofile jeweils

in derselben Ebene haben.

Im Teil B -Text- der Bebauungsplandnderung Nr. 2/84 des
Bebauungsplanes Nr., 27 I sind die Anforderungen an die
Ausfiihrung von AuBenwdnden und Fenster unter Ziffer 7
Immissionsschutz festgesetzt.



