(99

BEGRIUNDUNG
zur Anderung Nr. 3/84 des Bebauungsplanes Nr. 27 T

der Stadt Eutin fiir den Bereich zwischen Braaker Miihlenweg,
Kleverkoppel, &6ffentl. FuBweg (ohne Namen) und Meinsdorfer Weg

1. Rechtsgrundlagen

Die Bebauungsplandnderung Nr. 3/84 des Bebauungsplanes Nr. 27I
der Stadt Eutin wurde durchgefiihrt gem. §8 2, 8 und 3 BBauG
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl1 I S. 2258),
gedndert durch Art. 89 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBLl. I S. 3281) und durch das Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung wvon
Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBL.I 5. 949)
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977

(BGBL. I S. 1757), § 82 Abs. 2 der Landesbauordnung (LBO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.02.1983 (GVOBl. Schl.-H. S.
86), auf der Grundlase des Anderungsbeschlusses der

Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 19.06.1984 und des am
09.03.1976 genehmigten und am 13.01.1977 in Kraft setretenen
Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin -Az.: 810-812/2-55.12-.

2. Lage (Ausdehnung) und Umfang des Plangebietes

Die Anderung Nr. 3/84 erfolgt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 271 der Stadt Eutin und wird begrenzt
durch die Achse des Braaker Miihlenweges, die Achse der
Kleverkoppel, eine Verbindungslinie zur Nordostgrenze des
Flurstickes 102/135, die Nordost-, Nordwest- und
Siidwestgrenzen der Flur 12 Gemarkung Eutin, die Nordostgrenzen
der Flurstiicke 102/139, 102/140, 102/141, 102/143, die
Siidostgrenzen des Flurstiickes 102/14, die Nordostgrenzen des
offenentlichen FuBweges, die Nordwestgrenzen der Flurstiicke
102/131 und 102/130 der Flur 12 Gemarkung Eutin, eine
Verbindungslinie zur Achse der StraBe Am Schlehenbusch, die
Achse der Strafle Am Schlehenbusch, eine Verbindungslinie zur
Nordgrenze des Flurstiickes 102/126 der Flur 12 Gemarkunsg
Eutin, die Nord- und Nordwestgrenze des Flurstiickes 102/126
der Flur 12 Gemarkung Eutin, eine Verbindungslinie zur Achse
des Meinsdorfer Weges, die Achse des Meinsdorfer Weges mit
AnschluB an die Achse des Braaker Mithlenweges,
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3.

Stadtebauliche MaBnahmen

Il Anderungsgriinde und Kriterien

Stelgendes Biirgerinteresse an stadbrandeidenen Einfamilien-
nund Reihenhausgrundstiicken, insbhesondere nach dem
Sonderfdrderungsprogramm des Innenministers des Landes
Schleswidg-Holstein haben dazu gefiihrt, bisher unbebaute
Teilfladchen des Bebauungsplanes Nr. 27T in Bezug auf die
Bebauungsméglichkeiten den aktuellen wirtschaftlichen
Erfordernissen anzupassen und eine Plandnderung
durchzufiihren, wobei das stidtebauliche Grundkonzept der
urspringlichen Planung im wesentlichen erhalten bleibt.

Fiir die neu tliberplanten Teilflichen sind im ibrigen die
Festsetzungen {iber Art und MaB der baulichen Nutzung in
Anlehnung an das Sonderfdrderungsprogramm angepaBt worden.

Der im Textteil -B- vorgesehene Ausschlufl der Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 Ziffern 4 u. 5 BauNVO ergibt sich aus der Gebiets-
struktur. Fir Gartenbaugebiete oder Tankstellen besteht weder
Bedarf noch wiirden solche Betriebe in das stiddtebauliche Kon-
zept passen. § 4 Abs. 3 Ziff. 6 wird deshalb ausgeschlossen,
um 2ine ungeordnete Bebauung durch Nebenanladen auf den Grund-
stilcken zu verhindern. Im iibrigen ist kaum zu ervarten, dap
die vorgesehenen Grundstiicksgréfen die Errichtung von land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zulassen.

Autgrund unverhersehbarer Schwierigkeiten bei der
Grundstiicksgestaltune und Baukérperplanung wird im
Anderungsbereich die Festsetzung der Grundstiickszufahrten aus
dem urspriinglichen Plan nicht ilbernommen, sondern entfillt
ersatzlos.

Festsetzung iiber Art und MaB der Nutzung

Das Anderungsgebiet hat eine Grofe von ca. 7,8 ha.
Festgesetzt ist fiir die Wohnbebauung (WR-Gebiet)

im Teilgebiet I eine eingeschossige Bebauung in offe-
ner Bauweise mit einer GRZ wvon 0,30
und einer GFZ wvon 0,40 bei einer

Dachneigung von 25" - 38" und Sattel-
dachausfiihrung;
im Teilgebiet Ta eine eingeschossige Bebauung in offe-

ner Bauweise mit einer GRZ von 0,30
und einer GFZ von 0,45 bei einer
Dachneigung von 35" - 48" und
Satteldachausfithrung;

im Teilgebiet ITI eine zweigeschossige Reihenhausbebauung
mit einer GRZ von 0,40 und einer GFZ
von 0,70 bei einer Dachneigung von
35" = 43" und Satteldachausfiihrung.



l. VerkehrserschlieBung

Das Erschliefiungskonzept des B-Planes Nr. 27T wird von der
Anderung Nr. 3/84 nicht beriihrt. Die ErschlieBung ist bereits
fertiggestellt.

5. Griingestaltung

Festsetzungen der Griingestaltung werden sowohl zeichnerisch als
auch textlich ohne Verinderungen aus dem <giiltigen B-Plan Nr.
2TI

iibernommen.

Fiir Privatgrundstiicke der Teilgebiete I und Ta ist festdgesetztb:
Je angefangene 300 m® Grundstiicksfliache ist ein Hoch- oder
Halbstammgeh&lz einheimischer Laubbdaume zu pflanzen und zu
erhalten.

. Bodenordnende und sonstige Ma@Bnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet

6.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts filir Grundstiicke,
die als Verkehrsflichen festzZesetzt sind, ist vorgesehen
(§ 24 BBauG).

6.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist
nicht beabsichtigt (§ § 25 und 26 BBauG).

6.3 Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Gebiet im privaten Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung
der Grundstiicke nach § 45 BBauG vorgesechen.

Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren
nach 8§88 80 ff BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater
Flichen fiir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren
nach § 85 BBauG statt.

Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht
rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.
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Ver—- und Entsorgung
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l'rinkwasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit AnschluBl an das
vorhandene Trinkwassernetz durch die Stadtwerke Eutin.

Stromversorsung

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie erfolgte
durch AnschluP an das vorhandene Stromnetz der Schleswas. Auf
die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schleswag AG ist
Riicksicht zZu nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in
Abstimmung mit der Betriebsstelle Ponitz (Tel.Nr. 04524/8901 -
4) durchzufiithren.

Es sind der Schleswag AG bel Bedarf geeignete Stationsplitze
filr die Aufstellung wvon Transformatorenstationen zur Verfiigung
zu stellen. {Uber die Standorte der Stationen ist frithzeitig
eine Abstimmung mit der Schleswag AG herbeizufiihren.

Die Stationspldtze sind durch die grundbuchamtliche Eintragung
von beschrdnkten persdnlichen Dienstbarkeiten zugunsten der
Schleswag AG zu sichern.

Fiir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind der Schleswag AG
die Versorgungsfliachen - vorwiegend Gehsteige - kostenlos,
rechtzeitig und mit dem fertigen Planum zur Verfiigung zu
stellen., Die Versorgungsflichen sind von Anpflanzungen
freizuhalten.

Gasversorsung

Die Gasversorgung erfolgt mit Anschluf an das vorhandene
Gasnetz durch die Stadtwerke Eutin.

Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt durch AnschlufBl
an das bereits vorhandene Trennsystem der stidtischen
Kanalisation.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird gewidhrleistet durch den Zweckverband
Ostholstein.

Hinweis auf den Selbstschutz

Der Bundesverband f[ilir Selbstschutz empfiehlt den Bautrigern und
Bauherren die Einrichtung von grofBeren Sammelschutzriumen.
Einerseits werden beachtliche finanzielle staatliche Hilfen
angeboten, andererseits verursacht ein nachtridglicher Einbau
eines Schutzraumes -falls liberhaupt méglich- einen erheblichen
Kostenaufwand. Auskiinfte und spezielle Beratungen uber
ungefihre Baulkosten und typische Gestaltung sowie die zur Zeit
bestehenden staatlichen Férderungen erteilen kostenlas
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BVS-Dienststellen, im Lande Schleswig-Holstein oder die
BVS-Landesstelle RKiel,

Schatzung der Kosten, die der Stadt Eutin durch die Frschlies-

sung und die Erschliefung begleitende Mafinahmen entstehen

Die Erschliefung der Baugeblete erfolgt wie in der Begriindung
zum B-Plan Nr. 27T dargelegt. Durch diese Anderung Nr. 3/84
entstehen der Stadt Eutin keine Kosten.

EButin, 11.12.19¢1

Biurgermelistar




Anlage L der 3egriundung zur Anderung Nr. 2/84 Zes 3egauungsolanes

Nr. 27 I.der Staat Eutin I0r den dersicn cwischen draaksr
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(Aur_age I zer GenmenmigungsverZigung des Kraisas Osthalstain,
Amc Z3r 3aucrcnung und Naturschuts, vom J4.06.1886 - Az.: 334.9/
1-012/ 3 27 {3.)-421- Hi/Aag)
Tmmissiansschutz Zwischen dem WA-Gebiet (Allgem. Wonngebist
und cem wWR-3egist (Reines Wanngeaiet) und der X 33 (Meinsdorisr
Weg) .
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Nach den Aizhtlinien Z0r sauliche Madnarmen zum Schutz gegen

i3
Audenlirm, Fassung Sgt. 1873, untar 3ericiksicntigung der

vorstanendan Lirmgegelarmiztlungen, Zzllan dis in der 3ebauungsplan-

dnderung Nr. 3/84 gekannzaiconetsn Flichen., hei deran
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(Tagells 1 - maldgeoliche Audenlirmgegel 31-3% dB(A).
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Als Fenstarart sind ZipfachfansTar mit IsSilsrcvergiasung
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