EXTLICHERFESTSET/UNGE

* Der Bebauungsplan besteht aus nebenstehender weichnung, der
Begrindung und diesen textlichen Festsetzungen.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

* Nach § 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO

1, Art der baulic@en Nutzung
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1.1 Fir den Geltungsbereich des B- Planes wird gem. § 1 Abs.4- 9
BauNVO die Art der baulichen Nutzung als Allgemeinc:s Wohngebiet
vorgeschrieben.
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2.2 Die Zahl der Yollgeschosse wird einheitlich mi max. 1. % 1D
( ID = ausgebautes Dachgeschof ) ausgewiesen.

. Wi Allgemeines Wohngebiet § 4 BauhVO _
Die Héhe eines Vollgeschosses betragt max. 3,30 n. Bezugspunkt :
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3.2 Die Stellung der Hauptgebdude wird durch di= verbindliche
Hauptfirstrichtung parallel zu den Erschliefungsstrafen vorge-
geben. e : '

Untergeordnete Bau- und Gebiudeteile kénnen von disser Firstrich-
tung abweichen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Qffene Bauweise
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* Festsetzungen nach § 12 BauO, § 1 Abs. 5, § 9 Abs. 2 BauGB

nur Einzelhauser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig ////’*5\\\\

‘ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
1. Fassadengestaltung: 4usammengehérende Gebaudeteile sind farblich

einander passend zu gestalten.

Fir die farbliche Gestaltung werden Farbténe in den Remissions-
werten zwischen 10 und 76 gugelassen,

Die AuBenfassade der Gebaude einschlieBlich méglicher Anbauten f
darf nicht mit. Baustoffen, die einen natarlichen Werkstoff 1
imitieren, versehen werden.
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2. Dachgestaltung: Als Dachform sind Satteldacher mit einer Neigung
grofer als 40 Grad zugelassen. Doppelhiuser miéssen in gleicher
Dachneigung ausgefihrt werden.

Die Dachiiberstinde betragen

S. Fléchen fir den Uberdrtlichen Verkehr und fiir die &rtlichen Hauptverkehrsziige ;;:
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Fir die Dachdeckung ist nur rote bis rotbraune Bedachung mit = e
Tondachziegel oder Dachsteinen zulassig.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp- und Quergacher zulidssig.

Die freie Dachflarche an der Seite und zum First mu8 mind. 2,0 m ///
betragen; der Abstand zur traufseitigen Gebaudeaupenwand mind.

0,5 m. Die Summen der Breiten aller Dachaufbauten darf 1/4 der
Dachldnge nicht Gberschreiten. Der Mindestabstand der Dachgauben -
untereinander darf max. 1,30 m sein.

Quergauben diirfen nur mit einem Satteldach ausgefihrt werden.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
* Offentliche Parkflache

* FuBlaufiger Bereich

Dacheinschnitte missen einen Schleppgaubenaufbau von mind. 2/3
der Nutztiefe enthalten.

Dachflichenfenste; sind als Einzelfenster bis | max. 1,20 m2

zulassig. die Gesamtoffnung darf nicht mehr als 6% der Dachflache
betragen. : l
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* Spielplatz

Anlagen zur Gew1, nung von Sonnen— und Emweltenerc;g_mﬁssen sich
ln Farbe, Gestal® nug und Struktur der Dachdeckung anpassen.
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