09. Oktober 2002

BEGRUNDUNG

ZUR 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 31

DER STADT EUTIN

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
MAX-PLANCK-STRARBE/ OTTO-HAHN-STRARE

UND DER LUBECKER LANDSTRARE IN EUTIN

VERFAHRENSSTAND:

m FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (§ 3 (1) BauGB)

® BETEILIGUNG DER TOB UND GEMEINDEN (§ 4 (1-3) UND 2 (2) BauGB)
m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (3) BauGB)

00 EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 3 (3) BauGB i.V. mit § 13 (2) BauGB)
m BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG (§ 10 (3) BauGB)

PLANUNGSUBURDO O STHOLSTETIN
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7917-0, FAX: 7917-17
MAIL: INFO@PLOH.DE WWW.PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.DE



Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Eutin fiir das Gebiet zwischen Max-
Planck-Strafe/ Otto-Hahn-Strafie und der Liibecker Landstrale in Eutin.

1.
1.1

1.2.

Vorbemerkung

Rechtliche Bindung
Der Bebauungsplan ist seit 1991 rechtsverbindlich.

Anlass der Planung

Im Plangebiet ist nach dem Ursprungsplan der Bau einer kurzen StichstraRe und
eines Wendehammers mit einem Durchmesser von 20 Metern vorgesehen. Diese
Verkehrsflachen sind nach den heutigen Erkenntnissen nicht mehr notwendig und
wirtschaftlich sinnlos. Deshalb wird darauf verzichtet.

Nach dem Bebauungsplan Nr. 31 ist zwischen Lubecker Landstrale und der Er-
schlieBungstrale eine Wegeverbindung vorgesehen. Aus heutiger Sicht ist diese al-
lerdings entbehrlich, so dass auch darauf verzichtet wird.

Planung

Im Plangebiet wird kinftig auf die Festsetzung eines ErschlieBungselementes und
der Wegeverbindung verzichtet. Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Fiir das nord-
ostliche Plangebiet wird so die GRZ von 0,35 auf 0,4 erhoht. Kilnftig wird auch auf
die Geschossflachenzahl verzichtet, so dass ein voll ausgebautes 2. Obergeschoss
zulassig ist. Die Anhebung der Ausnutzungskennziffern ist aus Griinden des sparsa-
men Umganges mit Grund und Boden sinnvoll. Die Baugrundstiicke liegen mitten im
stadtischen Siedlungsgebiet. Im nordwestlich angrenzenden Baugebiet ist ebenfalls
eine flachenhafte Zweigeschossigkeit zuldssig. Die Grundflichenzahlen in den siid-
lich und stiddstlich angrenzenden Baugebieten sind mit 0,45 deutlich héher als im
Plangebiet, so dass sich die Planung gut in das stadtebauliche Umfeld einfiigt,

Die notwendigen privaten Stellplatze kénnen im éffentlichen Stralenraum und auf
den Baugrundstiicken untergebracht werden.

Die textliche Festsetzung 6.1 zu dem zul4ssigen Umfang der zulassigen Abgrabun-
gen und Aufschittungen findet im Geltungsbereich der 2. Anderung keine Anwen-
dung mehr. Nach dieser Festsetzung sind im Teilgebiet 3a Erdauftrage bis 3,5m zu-
lassig und Abtrage nicht zuldssig. Diese Festsetzung macht heute jedoch keinen
Sinn mehr, da ein GroRteil des jetzigen Plangebietes héher als alle umgebenden
Grundstiicke liegt. Erdauftrage sind hier nicht notwendig. Gegebenenfalls notwendige
Abgrabungen kénnen kinftig auf Grundlage der Landesbauordnung geregelt werden.
Planungsbedarf durch eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan besteht nicht
mehr.

Gemal § 29 (1 und 2) Stralen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06.1962 (GVOI. Seite 237) i. d. F. vom 02.04.1996 (GVOBI. Seite
413) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen gréferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00m von der Landstrafie 57,
gemessen vom auleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Direkte Zufahrten
und Zugange dlrfen zu der freien Strecke der Landesstrafle 57 nicht angelegt wer-
den.



2.3

Eutin,

Griinplanung

Die grinordnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes sind, mit Ausnahme der
Baumpflanzungen an dem ErschlieBungselement, unverandert in die 1. Anderung
Ubernommen worden.

Das Plangebiet ware ochne den Bauleitplan nach § 34 BauGB bebaubar. Deshalb wird
auf eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Ver- und Entsorgung

Es gelten die Ausflhrungen zum Bebauungsplan Nr. 31 und seiner 1. Anderung.

Das Léschwasser wird aus dem vorhandenen Trinkwassernetz und den vorhandenen
Léschwasserteichen (Regenriickhaltebecken) entnommen. Gem. Erl. des MDI v.
24.08.1999 sind mind. 86 cbm/h fir zwei Stunden im Umkreis von 300m nachzuwei-
sen. Die (iberbaubaren Flachen befinden sich z. T. in Gber 100m Entfernung von den
ErschliefungsstralRen. Notwendige Flachen flr Feuerwehrfahrzeuge sind daher bei
der Objektplanung nachzuweisen.

Kosten

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sowie fir das Planverfahren
sind fur die Stadt keine Kosten zu erwarten.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRinahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grundstiicke, die als Ver-
kehrsflache festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung. Enteignung:

= Soweit sich das (iberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungs-
plan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen.
Eine Grenzregelung findet nach § 80 ff BauGB und die Enteignung nach § 85 ff
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten Mallnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedin-
gungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Beschluss der Begriindung
Die Begrindung wurde durch die Stadtvertretung am 09.10.2002 gebilligt,
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