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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 36/89 der Stadt Eutin fiir das Gebiet nérdlich der Pldner
StraBe und westlich der Beuthiner StraBe in Eutin-Neudorf einschl. des Famila
Handelsmarktes

1. Rechtsgrundlagen:
Der Bebauungsplan Nr. 38/89 wurde aufgestellt und entworfen nach den §§ 2, 8 und
9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12,1986 (BGBL1.
1 5. 2253) 1.V. mit der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1877 (BGB1. §. 1757)
auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Eutin
vom 20.06.1989 und mit ErlaB des Innenministers vom 09.03.1976 -Az.: IV 810b-
812/2-55.12- genehmigten und am 13.01.1977 in Kraft getretenen Fl3achennutzungs-
planes der Stadt Eutin * sowie aus der 2. Anderung des F-Planes vom
12.12.1981.

2. Lage und Umfang des Plangebietes: i
Lage, Abgrenzungen und Umfang des Plangebietes sind aus dem Ubersichtsplan
i.M. 1 : 25 000 und aus der Planzeichnung (Teil A) i.M. 1 : 1000 abzulesen.

Der Bebauungsplan Nr. 36/89 der Stadt Eutin mit einer FlichengréBe von ca. 11,5 ha
liegt ndrdlich der Pldner Strafe und westlich der Beuthiner StraBe in Eutin-
Neudorf und umfaBt das Grundstiick des Famila Handelsmarktes.

3. Stadtebauliche MafBnahmen

3.1 PlanungsanlaB und Zielsetzung

Der eigentliche PlanungsanlaB besteht darin, den Bebauungsplan Nr. 38 und
dessen verschiedene Anderungen der stidtebaulichen Entwicklung anzupassen

und durch einen umfassenden Plan zu ersetzen. Der Bebauungsplan Nr. 36/89
gleichtsich in seinen wesentlichen Festsetzungen, seiner ErschlieBung sowie
der Art und dem MaB der baulichen und sonstigen Nutzung dem unmittelbar
benachbarten Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 40 an. Das StraBenprofil wird

in seinem Ausbaugrad dem des Bebauungsplanes Nr. 40 entsprechen, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen werden als &ffentliche
Verkehrsfldchen ausgewiesen, um eine problemlose ErschlieBung in Bezug auf Herstel-
lung und Unterhaltung zu gewdhrleisten. Hinzu kommt eine Vereinfachung in

der Kostenveranlagung. Wie im B-Plan Nr. 40 soll den Bauinteressenten im Bebau-
ungsplanbereich Nr. 36/83 die MGglichkeit erdffnet werden, sowohl Einzel-

als auch Doppelhduser zu errichten. Die (berbaubaren Flichen werden grofizigig
angelegt. Neu im Plangebiet des B-Planes Nr. 36/89 sind ein Verbindungsweg
zwischen dem Geschwister-Scholl-Ring und dem Grundstiick des Famila-Handels-
marktes, Baumanpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum und die Verlegqung

des Kinderspielplatzes auf eine geeignetere Grundsticksfliche. Der Bebauungs-
plan Nr. 36/89 schlieft daneben auch den Fortfall von Firstrichtungsfest-
setzungen auf bestimmten Grundsticken ein. Er ordnet die 6ffentlichen Park-
platze am Geschwister-Scholl-Ring véllig neu, das Regenriickhaltebecken wird
verandert und verschiedene redaktionelle Anderungen werden bericksichtigt.

Durch Festsetzung von abweichender Bauweise im Innenbereich des
Geschwister-Scholl-Ringes und die Zuldssigkeit der Ausnahme nach

* Erganzung gem. Verfiigung des Landrats’des Kieises OH vom 17.12.1992
-Az.: 61-1-1-12B36(89) 684 sm-per -
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Ubersichtsplan 1.M. 1 : 25 000



3.2

3.3

s

§ 4 Abs. 3 Ziff. 6 BauNV0O wird die M8glichkeit zur Errichtung einer
Gruppenkleinsiedlung erdffnet.

Dem ausgewiesenen MI-Gebiet ndrdlich der B 76 (Pléner LandstraBe)

kommt. Pufferfunktion zwischen den angrenzenden S0-, GE- und WA-
Gebieten zu, und zwar sowohl in Bezug auf den Immissionsschutz als auch
hinsichtlich der Nutzung. Den AusschluB von Vergnlgungsstatten

(Text Teil -B-, Ziff. 1.2) erfordert die unmittelbare Nahe der
Wohngebiete, weil befiirchtet und angenommen wird, daB sich diese

Art der Nutzung zum Stérfaktor fir das Wohnen entwickelt.

Es soll stddtebaulich ein Absinken des Niveaus innerhalb benach-
barter Gebietsausweisungen verhindert werden; auBerdem mit dem Ziel,
dafl auch kiinftig keine Strukturverdnderungen entstehen, etwa durch
Attraktivitdts- und Imageverlust der Wohnnutzung.

Festsetzungen Uber Art und MaB der Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 36/89 umfaBt den gesamten Bebauungsplan Nr. 36
und hat eine Bruttobaulandfldche vonm..........oeeunn... 11,38 ha,
LS 5 T T 0,52 ha

Die Nettobaulandflidche betrdgt ..............covvnnnn. 10,86 ha.

Das MI-Gebiet enthdlt die Nutzungsziffern 0,4 GRZ, 1,0 GrFZ, III Ge-
schoBzahl, MD = 22° - mit dem Zusatz, daB im Falle der Maximal-
ausnutzung das III.GeschoB als Mansarddach auszubilden ist.

Im Bereich der WA-Gebietsfldchen liegt die Grundflichenzahl
-GRZ- bei 0,2 bis 0Q,25.

Die GeschoBfliche -GFZ- liegt bei 0,3 bis 0,4.
Die GeschoBzahl wird mit I bis IT festgesetzt.

Im 50-Gebiet sind bestimmte Grundflichen -GR- ausgewliesen mit Fest-
setzung entsprechender Trautfhdhen -TH-.

In den Allgemeinen Wohngebistzn sind mit Ausnahme des zweigeschossigen
WA-GEbietes Einzel- und Doppelhiuser zuldssig. Die Wahl der Dach-

form als Sattel- oder Walmdach ist bei Dachneigungen zwischen 38°

und 52° freigestellt.

Umfang der Nutzung

Im 3-Planbereich sind an der Pléner StraBe, Pldner Landstrafe und
Beuthiner Strafe in ein- und zweigeschossiger offener Bauweise

ca. 50 WE vorhanden. Die Zahl der hebaubaren Einfamilienhausgrundsticke
beziffert sich auf 38. Da aber in der (berplanung auch Doppelhduser
zuldssig sind, kann sich die Anzahl der méglichen Wohnungseinheiten
auf ca. 70 verdoppeln.

Zur Ausweisung des MI-Gebietes in siner Fléchengrdfie von ca. 0,3 ha
nordlich der B 76 wurde unter Ziff. 3.1 und 3.2 ausgefinrt.
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Fir das S0-Gebiet -Einkaufszentrum- sind bauliche Erweiterungen
im B-Plan 36/89 nicht vorgesehen. Die Festsetzung AuBlenanlage fir
Freizeit, Camping, Hobby, Pflanzen und Gartencenter wurde jedoch
aus dem Bebauungsplan Nr. 36 ebenso Obernommen, wie die Uber

Art und Mafl der baulichen und sonstigen Nutzung.

4, VerkehrserschlieBung:

Das S0-Gebiet -Einkaufszentrum- wird direkt von der Pléner Landstrafe
-B76- erschlossen. Der Einmundungsbereich ist voll ausgebaut. Er verfiigt
aus Richtung Plén Uber -eine Linksabbiegespur.

Die Pléner LandstraBe, die Ploner StraBe und die Beuthiner Strafe

fassen das = B-Plangebiet = siUdlich und ostlich ein. Von der Beuthiner StraBe
erfolgt die innere ErschlieBung Ober den Geschwister-Scholl-Ring, der

als WohnstraBe mit einer Fahrbahnbreite von 4,50 m bzw. 5,50 m ausgebaut
wird. Hinzu kommen 1,75 m breite Gehwege, =in 2,00 m breiter Parkstreifen
sowie ein Randstreifen von 1,25 m. Die zurickliegenden Grundsticke werden
durch dffentliche befahrbare Wege von 3,50 m Breite erschlossen. Als
Mafnahmen zur Verkshrsberuhigung werden in den Kurvenbereichen der Er-
schlieldungsstralBe und in den EinmUndungsbersichen der Erschliefungswege
Materialwechsel, z.8. als Aufpflasterungen, angeordnet. Im Ubrigen ist
die A.usbaubreite mit nur 4,50 m Fahrbahn geeignet, einen schnellen und
gefidhrdenden Fahrverkehr zu verhindern.

4.1 Offentliche Parkpldtze, Stellpldtze und Garagen

Im . 3-Planberaiczh sind entlang der ErschlieBungsstrafe
-Geschwister-Scholl-Ring- Parkstreifen fir ca. 25 dffentliche Park-
platze vorgesehen. Die privaten Stellplatze und Garagen sind in
gusreichender Anzahl den einzelnen Grundstiicken zugeordnet.

4.2 Kinderspielplatz

Im g-Plenpebiat ist ein Kinderspielplatz in einer GroBe von
ca. BOO m? eingeplant. Er wird entsprechend begrint und mit Spiel-
geraten versenen.

5. Griungestaltung:

Die Gringestaltung wird im wesentlichen den Grundstiickseigentimsin Uber-
lassen. Erhaltenswerte Bdume sind im Plangebiet fixiert. Fir die Privat-
grundsticke wird im Interesse einer gut begrinten Gesamtwohnanlage ein
Anpflanzungsgebot dahingehend festgesetzt, daB fir je angefangene

300 m? Grundstucksflache ein Hoch- und Halbstammgehdlz einheimischer
Laubbaume bei beliebiger Standortwahl zu pflanzen und zu erhaltan ist.

FUr das S0- Gebiet-Einkaufszentrum- besteht als Anlage zum B-Plan
Nr. 36 ein Grungestaltungsplan. Die Aussagen und Festsetzungen

dieses Planes werden in den Bebauungsplan Nr. 36/89 vollinhaltlich
Ubernommen -

Das Strafenbegleitgrin des Geschwister-Scholl-Rings entspricht den

-4-
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Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 40, d.h., daB die
offentlichen Parkstreifen mit Robinien (robinia pseudo acacia
"monophylla") bepflanzt werden.

6. Gestalterische Festsetzungen:

Die Gestaltung der &uBersn Ansichten der Gebdude bleibt weitgehend
den individuellen Vorstellungen der Bauwilligen freigestellt. Die im
Text -Teil B- beschriebenen Gestaltungsfestsetzungen lassen ent-
sprechenden Spislraum,

7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

FUr den Fall, daB die fiir die Durchfihrung des Bebauungsplanes vor-
gesehenen MafBnahmen in Anspruch zu nehmenden Grundstiicke oder Grund-
stucksteile nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren
Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen erworben werden kdnnen,
ist eine Umlegung gem. 5§ 45 £f BauGB, eine Grenzregelung gem.

§§ 80 ff BauGB und das Enteignungsverfahren gem. §§ 85 £i BauGB
vorgesehen. FUr den Fall, daB zu bebauendes Geldnde sich im privaten
Besitz befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung zulassen,
wird eine Umlegung gem. §§ 45 ff BauGB und eine Grenzregelung gem.
55 80 ff BauGB vorgesehen.

8. Ver- und Entsorgung:

8.1 Trinkwasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit AnschluB an das
vorhandene Trinkwassernetz durch die Stadtwerke Eutin.

8.2 Stromversorgung

Die Versorgung des B-Plangzbietas mit elektrischer Energie
wird durch die Schleswag AG gewdhrleistet.

Bel Bedarf sind der Schleswag AG geeignete weitere St ationsplatze
fir die Aufstellung von Trafo-Stationen zur Verfiigung zu stellen.
Uber die Standorte der Stationen hat friihzeitig eine Abstimmung
mit der Schleswag zu erfolgen. Die Stationspldtze sind durch die
grundbuchamtliche Eintragung einer beschrénkten persdnlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Schleswag AG zu sichern.

FUr die Verlegung der Erdkabelleitungen sind der Schleswag AG
die Versorgungsfldchen .- vorwiegend Gehsteige - kostenlos recht-
zeitig und mit fertigem Planum zur Verfigung zu stellen. Die Ver-

sorgungsflachen sind von Anpflanzungen freizuhalten.

8.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt mit AnschluB an das vorhandene Gasnetz
durch die Stadtwerkes Eutin.



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

*Erganzung gem. Verfigung d
1-1-12B36(89) 684 sm-per -

Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das Trenn-
system der stadtischen Kanalisation. Das Regenwasser wird iiber das geplante
Regenrickhaltebecken und den Vorfluter Nr. 1.55 in die Dodauer-See-Au ab-
geleitet.

Millbeseitigung
Die MUllbeseitigung wird durch den Zweckverband Ostholstein gewdhrleistet.
Wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der Karte des Landesamtes fiir Wasser-
haushalt und Kisten Schleswig-Holstein (einzusehen bei der Bauaufsichts-
behdrde) in einem Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung i.S.

von § 13 der Lagerbehdlterverordnung vom 15.09.1970 (GVOBL. S. 269) i.d.F.
der Anderungsverordnung vom 09.02.1971 (GVOB1l. S. 78) und 12.02.1975 (GVOB1.
S. 27) . Die genannten Vorschriften sind beim Lagern wassergefihrdender
Stoffe zu beachten.

Immissionsschutz

In Bezug auf den Immissionsschutz sim in der Anlage 1 der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 36/89 Erlduterungen und Berechnungen dargelegt.

Die Berechnung nach DIN 18005 (Anlage 1) 14Bt wegen der nur geringfigigen
Uberschreitung der Planungsrichtpegel den Verzicht auf *aktive Lirmschutz-
maBnahmen aus stadtebaulichen, bauordnungsrechtlichen, gestaltsrischen

und nachbarrechtlichen Grunden L&rmschutzwdlle und -wdnde im Grenzbereich
durchaus zu, zumal die den Immissionen der B 76 zugeordneten Schallschutz-
malnahmen die Immission des Parkplatzes mit abdecken.

Fir den Immissionsschutz betr. die Warenanlieferung wird die Erklirung des
Famila-Handelsmarktes zugrunde gelegt, nachts nur Uber die Feuerwehrzufahrt
zwischen Betriebsgebdude und kinftigem Freizeit-, Camping-, Hobby-,
Pflanzen- und Gartencenter anliefern zu lassen und auf eine Umfahrt zu
verzichten.

*Gegebenenfalls sind passive La@rmschutzmaBnahmen vorzusehen.
Hierzu ist der ErlaB des Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 15.11.1990 -Az. IV 850a-516.533.11- Technische Bau-
bestimmungen; hier: Einflhrung von DIN 4109 und Beiblatt 1 zu
DIN 4109 zu beriicksichtigen.

Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch das stidtische Ver-
sorgungsunternehmen lber entsprechend dimensionierte Hydranten nach dem

ErlaB des Innenministers vom 17.01.1979 IV 350b-166.30.

Hinweis auf den Selbstschutz:

Der Bundesverband fur Selbstschutz empfiehlt den Bautrigern und Bauherren
die Errichtung von groBeren Sammelschutzrdumen. Einerseits werden beacht-
liche finanzielle staatliche Hilfen angeboten, andererseits verursacht ein
nachtraglicher Einbau eines Schutzraumes - falls Uberhaupt mdglich - einen
erheblichen Kostenaufwand. Auskinfte und spezielle Beratungen Uber ungefihre
Kosten und typische Gestaltung sowie die zur Zeit bestehenden staatlichen
Forderungen erteilen kostenlos BVS-Digmststellen im Lande Schleswig-Holstein
oder die BVS-Landesstelle Kiel, Uhlepkrog , 2300 Kiel, Tel.0431/688004.

gises OH vom 17.12.1992 -Az.: B1-

Blirgermeister -
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Zeitliche Abwicklung:

Seit der Genehmigung des B-Planes Nr. 36 im Jahre 1981 sind bauliche
Erweiterungen und Umgestaltungen der Parkplatzanlage durchgefihrt
worden. Im Bereich der Plénmer Strafle wurden GeschoBwohnungen errichtet
und inzwischen ist die ErschlieBungsstraBe 'Geschwister-Scholl-Ring'

im Rohbau fertiggestellt. Es wird erwartet, daf} das Bebauungsplangebiet
Nr. 36/89 bis Mitte der 90er Jahre vollstdndig bebaut ist.

Vorgesehene ErschlieBungsmaBnahmen :

Der Geschwister-Scholl-Ring in einer Lange von ca. 450 m und die 6ffent-
lichen befahrbaren Wege sind im Rohbau fertiggestellt.

Schitzung der Kosten, die der Stadt durch die Erschliefung und die
Erschlielung begleitende Mallnahmen entstehen:

Durch die Neuvaufstellung des B-Planes Nr. 35/89 entstehen der Stadt
Eutin keine Kosten.

Eutin, den 12 06.1991

Lmm
Birgermeister




Anlage 1l zu Pkt. 8.7 der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 36/89

fir den Bereich ndrdlich der Pldner StraPfe und westlich der Beuthiner Strale

in Eutin-Neudorf einschlieBlich des Famila-Handelsmarktes

Bericksichtigung des Schallschutzes im Stddtebau nach DIN 18005,

Teil 1 (Mei 1987) und Beiblatt 1 zu DIN 1800% Teil 1 (Mai 1987)
sowie RunderlaB des Innenministers vom 23.09.1987 - IV 880 - 511.572.1 -

Es wird der Beurteilungspegel an einem Gebdude berechnet, das sich in
18,00 m Abstand nordlich von der Achse der zweispurigen Pldner Strafe
(B 76) im allgemeinen Wohngebiet befindet.

Die durchschnittliche tdgliche Verkehrsstarke nach der Verkehrsunter-
suchung vom 13.08.1986 der Stadt Eutin (Prognose 2000 mit Sidumgehung
Variante A)

DTV = 12 172 kfz/24h

Da kelne welteren projektbezogenen Angaben iiber die Verkehrsdaten vor-
liegen, wird die maBgebliche stundliche Verkehrsstarke M und der maBgebende
Lkw-Anteil nach Tabelle 4 ermittelt. Nach Tabelle 4, 7eile 3, ist

146 lkw/h
27 lkw/h

0,06 DTV
0,011 OTV

730 kfz/h, p = 2

tags: M 0%
134 kfz/h, p= 20%

nachts: ) M

Aus Bild 3 ergibt sich der Mittelungspegel Lm(25} zZU

70 dB
82,5 dB

tags Lm(25}
nachts: Lm(25)

Die Ploner StraBe hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton, dafir ergibt sich
aus TAbelle 2, Zeile 2

dLStru =-0,5dB

Die zuldssige Geschwindigkeit betragt 50 km/h, dafir ergibt sich nach
Bild 4

tags: alv - 3,5 dB
nachts: alv == 3,5dB

Die Abstandskorrektur betragt nach Bild 19
fir S 10

1 mund H =3,0m
I
& Lz L

- 1,5 dB

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immissionsort betrégt somit



nach Gleichung (24)

tags L ~ (70 - 0,5 - 3,5 + 1,5) dB = 67,5 dB

I

nachts L A~ (62,5 - 0,5 - 3,5+ 1,5) dB = 80,0 dB

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 Abs. 1 betragen die schalltechnischen
Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung in allgemeinen Wohngebieten
(WA) tags 55 dB nachts 45 dB.

Danach ergibt sich eine Uberschreitung von

tags ¢ 12,5 dB
nachts : 15,0 dB

- s L] - --F .- - o I 1] (4 -l N W o8 L S TR W W WA i

- T
b = =t = = = g ETres = = - e o - = =

Fassung September 1975, und unter Bericksichtigung der vorstehende
Larmpegelermittlungen, fallen die im Bebauungsplan Nr. 36/89 gekfnnzeichneten
Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Vorkehrurigen gegen
Larmimmissionen zu treffen sind, unter den L&rmpegelbersith IV (Tabelle 1

- mafigebliche AuBenl@rmpegel 66 - 70 dB).

Aus Tabelle 2 der Richtlinien sind danach als bg@Wertete Schallddmm-MafBe
Rw = 45 dB fir Auflenwdnde bzw. Rw = 40 dB f4T Fenster zu entnehmen. Das
bedeutet, dall im gekennzeichneten Bereich’das Flichengewicht bauakustisch
einschaliger Wande und Dacher mind. 2450 KN/m? betragen muB (Tabelle 3a

der Richtlinien).

Als Fensterart sind Verbund-Bzw. Kastenfenster mit Isolierverglasung
erforderlich, deren licht#€r Scheibenabstand mind. 80 mm und die Gesamt-
scheibendicke 10 mm betragen (Tabelle 5a der Richtlinien). Die Fligel
oder Blendrahmen mfi.ssen mindestens zwei umlaufende Dichtungsprofils

jeweils in depeelben Ebene haben.

Im Teil”B -Text- des Bebauungsplanes Nr. 36/83 sind die Anforderungen

an_gle Ausfihrung von AuBenwadnden und Fenstern unter Ziff. 8 -Immissionsschutz-

Gestrichen.

Neuver Text siehe Seite 3



*Nach den techn. Baubestimmungen der am 15.11.1990 eingefiihrten

DIN 4109 Az.: - IVa-516.533.11 - einschl. Beiblatt 1 zur DIN 4109 sind

unter Berilicksichtigung der vorstehenden Larmpegelermittlungen fir die im
Bebauungsplan Nr. 36/88 gekennzeichneten Flichen passive LArmschutzmaBnahmen
vorzusehen. Hierzu wird im Text zum Bebauungsplan unter Ziffer B folgender
Hinweis gegeben:

"FUr die AuBenbauteile von R&umen, die fir den dauernden Aufenthalt
von Menschen (§ 1 (5) LBO) bestimmt sind, sind Vorkehrungen zum Schutz
gegen AuBenldrm an den Gebduden gemdfl DIN 4109 Ziffer 5 zu treffen.

In Bezug auf veorh. Zu- und Abl-uftanlagen ist Ziffer 5.4 der DIN 4109
besonders zu beachten."

* Erganzung gem. Verfiigung des Landrats des Kreises OH vom 17.12.1992
—Az.'~53a1-1—12836(39} 684 sm-per -
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