SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. A15, 4. ANDERUNG

PLANZEICHNUNG TEIL A 1
M1 :500

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
VOM 23. JAN. 1990 (BGBI. | 8. 132)

STRASSENQUERSCHNITTE M 1: 200

(DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)

PROFIL A-A Langen Oth

PROFIL B-B Weg zu den Tannen
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ZEICHENERKLARUNG/FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL AT UND TEIL A |l

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVO

Mi
WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Dezimalzah| Grundfiachenzahl § 16 BauNVO
n&zn;mun. Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze § 16 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen § 9(1) 2 BauGB
Offene Bauweise

Nur Hausgruppen zulassig § 22 BauNVO

P B e

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsfléchen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsfiache

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

----------

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplétze

Full-und Radweg

FuB-und Radweg
Einfahrt und Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

YA

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Beflanzungen § 9 (1) 25a,b BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
B R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0a 000 und sonstigen Beptflanzungen § 9 (1) 25a BauGB
@ Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB
Sonstige Planzeichen
I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
§9 (1) 4 BauGB
M Malitonnenstandort
St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9(1) 21 BauGB
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Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen flr passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB

P i s ns s a) LPB m
EEEEEEN LPB IV
m R = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

G

Vorhandene Gebaude

e Vorhandene Flurstlicksgrenzen
—— Kiinftig forttallende Flursticksgrenzen
z.B gg Flursticksbezeichnungen
=l . .
iy Sichtdreiecke
zB. (1 Nummerierung der Uberbaubaren Flachen
£} KUnftig fortfallender Baum
x"‘n
Sy Zu- bzw. Autfahrtsrampen
i-“-r—l—' '1"'—?
I _LJ'_L ) Eintellung der Stellplatze, Parkpalette

Umgrenzung der Passage mit Glasiberdachung

Grundstticksnummer (Ubernahme aus dem Ursprungsplan)

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXTTEIL B
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A | UND TEIL A Ii

1.0 Gestalterische Festsetzungen § 8 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

1.1 Die Gebaude sind als Verblendbauten mit roten, braunen oder gelben Vormauer-
Ziegeln zu errichten

1.2 Es sind nur geneigte Dacher mit 30° - 48° Dachneigung zulassig. Die Dacher
sind mit Dachpfannén in den Farben Rotbraun oder Anthrazit einzudecken.

1.3 Abweichend von den Festsetzungen in Zitter 1.1 und Ziffer 1.2 kbnnen
Laubengange vollverglast und mit beliebiger Dachneigung erstellt werden.

1.4 Die Sockelhdhe darf maximal 0,60m (Uber der malgebenden ErschlieBungsstrafie
liegen. Der Sockel ist definiert als Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses.

1.5 Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe
von 1,00m (ber dem zugehtrigen StraBenniveau zulassig. Zulassig sind nur Holz-
zaune oder lebende Hecken mit eingegrintem Maschendrahtzaun.

1.6 AuBenwandbereiche, die Uber eine Breite von mehr als 3 m ohne Fenster oder
Turen gestaltet sind, mussen mit Kletterhilfen versehen und mit Rank- cder Kletter-
pflanzen begrunt werden

2.0 Grinplanerische Festsetzungen § 9 (1) 25a BauGB

Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) 25a BauGB sind Laubbaume und Laubgehoize,
dreireihig versetzt, mit einem Pflanzabstand in der Reihe von 1 m, zu pflanzen.
MindestgroBe der Pflanzen bei hochwachsenden Arten 1,20 m.

Als Grundbepflanzung mit 50 % Flachenantell: Schiehdorn, Hasel, Hainbuche,
Brombeere. _

Zur Auflockerung mit 50 % Flachenanteil. Hundsrose, Filzrose, Bergahorn, Feldahorn,
Roter Hartriegel, Weiden, Rotbuche, Eberesche, Stieleiche, Zitterpappel, Schwarzerle.

2.1 In den in der Planzeichnulg?{Teil A) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von

2.2 Als Einzelbdume, die neu anzupflanzen sind, sind nur Eichen zulassig (§9(1)25a
BauGB). Fur vier Stellplatze ist e ein Baum nachzuweisen.

2.3 Je Doppelhaushalfte ist im Vorgartenbereich geman § 9 (1) 25 a BauGB ein
heimischer Laubbaum anzupflanzen.

3.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

3.1 Die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. § 1 (6) BauNVO

3,2 Dienach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten (in Gebieten, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzung gepragt sind), sind nicht zulassig. § 1 (5) BauNVO

3.3 Die nach § 6 (3) BauNVO in Gebieten auBierhalb der (berwiegend durch
gewerbliche Nutzung gepragten Bereiche des Mischgebiets ausnahmsweise
zulassigen Vergnﬂgungsstétten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
§ 1 (8) BauNV

3.4 Die Firsthéhe darf maximal 9,00m (ber der malgebenden ErschlieBungsstraBe
liegen.

3.5 Im Mischgebiet (Teil A |) darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und befestigten Wegen um bis zu 100 %
(berschritten werden. §19 (4) Satz 3 BauNVO

4.0 Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

4.1 An Fassaden die den Larmpegelbereichen |l und IV zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile mit dem geman DIN 4109 angegebenen resultierenden
Schalldammman auszubilden

4.2 Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den zur B434 orientierten
Fronten der ersten Baureihe unzulassig. An den Seitenfronten sind sie mit schall-
gedampften Liftungen zu versehen.

4 3 Die Stellplatze stidwestlich "Weg zu den Tannen" und stdostlich “Langen Oth"

sind sowoh! im Erdgeschoss als auch im Paleftengeschoss entlang der Nordwest-

seite und der Sldwestseite mit einer geschlossenen, im Palettengeschoss mindes-
tens 1.50m hohen Wand abzuschliefien.

5.0 Sonstige Festsetzungen

5.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtflache) Ist eine
Bebauung jeglicher Art sowie eine Bepflanzung mit einer Hohe von Gber 0,70m Uber
dem zugehdrigen StraBenniveau unzulaéssig. (§9 (1) 10 BauGB)

5.2 Je Doppelhaus ist nur eine Zufahrt zulassig. § 9 (1) 11 BauGB

5.3 Auf den Grundstlcken mit den laufenden Nummern 48 bis 52 sind Carports und
Garagen nur Im Bereich zwischen der rlckliegenden Baugrenze der Uberbaubaren
Grundstlcksflache und der StraBenbegrenzungslinie zulassig. § 12 (6) BauNVO

5.4 In den Mischgebieten sind Stellpiatze und Garagen nur fir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf zulassig. § 12 (6) BauNVO
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VERFAHRENSVERMERKE

1. ¢ufg€es§%f%ru nd des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
21.074, 125 Die ortstbliche Bakanntmachu%des Aufjgellun sbeschlusses
€288 A3 er%1

ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am olgt.
2. Von der dffentlichen Unterrichtung und Erorterung tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zur Beteihigung der Bilrger wurde nach § 3 Absatz | Satz 2 BauGB
auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 04.04.2000 abgeschen.

3. Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 5. 8'F..49g9zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Die Gemeindevertretung hat am 990‘?‘ {&oo den Entwurf des ‘
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A |
ell B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom

d Tell A Il) und demp Te
}E'(?&"}ﬂ bis< 4 "‘;9 ~ee-7.. wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2

BauGB offentiich ausgelegen. Die 6ffentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ,‘(ﬁ[.da_..f.amlm
Stormamer Tageblatt ortsublich bekanntgemacht, : f

Ammersbek, den ﬂ?ﬁ’lf@of Siagel ;

 Blrgermeister

6. Der katastermaBige Bestandam ... sowle die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

o O sy crvpssszm suvissassey, ‘RTINS . :
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .c.2. &% .Jm..:fgeprﬂft.
Das Ergebnis wurde mitgeteiit.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A | und Teil A I1) und dem Text (Teil B), am .€. ._,-,.'.i?’f,?,..fm?’
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschiuf} gebilligt:,

Ammersbek, den 27-0 7. Zo0 3 Siegel /UK

'E’Urgerme'riter

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A | und
Teil A Il) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgetertigt und ist bekannt zu
machen.
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Ammersbek, den .77 E00 Siegel ;
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
4§ Enrtsubl'tch bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geitend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des 3_4 5. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ,7’6.. 2.4 3in Kraft getreten

Ammersbek, den gf OCZWS
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugessatzbuches sowie nach § 92 der Landesbaugfrd%r;g
wird nach Beschiusstassung durch die Gemeindevertretung vom &3, 2. 7. <<p~7
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. A15, 4. Anderung flr das Gebiet:
"Langen Oth / Korten Oth", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A | und Teil
A 1) und dem Text (Teil B), erlassen:

Tvom mearhorner Teveh

tawifwelze lrocken)

Ubersichtspian M 1 * 5000

SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. A15,
4. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET:
LANGEN OTH / KORTEN OTH

VERFAHRENSSTAND nach BauGH:

@ 52 1) BauGE Auistellungsbeschiuss

@ 52 () BauGB Irihaetige Blrgerbetaligung
@ 5+ (1) BaucB Beteligung der ToB

. § 3 (2) Baw3B 0ofentiche Ausiagung

. § 10 (1) BauGB Smzungsbeschiuss

(O 5100 Bauss inkraftiroten

Architektur + Stadtplanung
Dipl.-Ing M. Baum
Graumannswag 685

22087 Hamburg




