Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Eutin (Kreis Ostholstein)

Gebiet: Nordwestlich und sliddstlich der Oldenburger Landstrafe (L 57)

1.

2.

Zwischen Ortsausgang Eutin und Pulverbek.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Eutin wurde aufgestellt und
entworfen nach den §§ 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBl.I.S. 2253) in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) wvom 23.01.1990 (BGBl.I.S. 132;
gedndert durch Anlage I Kap. XIV Abschn. II NR. 2 Einigungsvertrag
vom 31.08.1990 BGBl. II S. 889, 1124) und auf der Grundlage

1. des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung wvom
09.03.1988,

2. der Entwurfs- und Auslegungsbeschliisse vom 09.12.1992,
3. des Satzungsbeschlusses vom 27.09.1953

4. des mit Erlad des Innenministers vom 03.03.1976 -
Az.: IV=-810b- 812/2-55.12- genehmigten und am 13.01.1977
in Kraft getretenen Flichennutzungsplanes der Stadt
Eutin. In Verbindung mit der im parallelen Verfahren
durchgefiihrten Fldchennutzungsplandnderung
Nr. 25/88 der Stadt Eutin. Die Fldchennutzungsplan-
dnderung Nr. 25/88 wurde vom Innenminister des Landes
Schleswig-Holstein mit ErlaR wom 03.02.1992 unter dem
Az.: IV 810b-512.111-55.12 (25.A.) genehmigt.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes Nr. 49

Qie Lage des Bebauungsplanes Nr. 49 ist im nachgehefteten
Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 25 000 dargestellt. Die Plangrenzen
gehen aus der Planzeichnung Teil =-A- im MaBstab 1 : 2 000 hervor.

Der Bebaungsplan umfaft die Flurstiicke 1, 2/3 bis 2/5, 3/2 und 5/1
der Flur 15 Gemarkung Eutin un die Flurstiicke 6, 7/2, 7/5, 14/4,
16/2, 17/3 bis 17/6, 17/8, 17/15 bis 17/17, 18/1, 21/1 bis 21/s,
21/9 bis 21/12, 22 bis 26, 27/1, 28/1; 29/2, 29/3, 30/1, 32/1, 23,
40/1, 41 bis 43, 45/3 bis 45/5, a7, 49/1, 50, 51 und der Flur 16
Gemarkung Eutln. Die Gesamtflachengroﬁe des Bebauungsplangebietes
Nr. 49 betrdgqt ca. 85 ha.
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Griinde zur B-Planaufstallung

Als Mittelzentrum mit teilweise noch zu entwickelnden Funktionen
von Mittelzentren ist die Stadt Eutin aufgerufen, das infrastruk-
turelle Angebot fiir den Einzugsbereich und dariiber hinaus weiter
auszubauen. Mit der bauleitplanerischen Ausweisung eines Golplat-
zes soll daher nicht nur das innerstddtische Sportstidttenangebot
erweitert, sondern dariiber hinaus mit der iliberregionalen Werbewir-
kung dieser Sportart den Ferien- und Erholungseinrichtungen eine
zusdtzliche attraktive Variante hinzugefiigt werden. Im iibrigen
plant die Stadt Eutin in der Ndhe des Golfplatzes die Ausweisung
eines Hotelstandortes, dem der Golfplatz dann angegliedert werden

soll.

Stidtebauliche MaBnahmen

5.1 Entwurfskriterien

In der Hauptsache werden die natiirlichen und vorhandenen Gege-
benheiten wie die topografische Gestalt des Areals, dessen Be-
wuchs und Vernetzung durch Wasserldufe, dessen Kleinbiotope
aber auch dessen Verkehrsflichen, wie die der L 57 und der vor-
handenen Wanderwege ohne wesentliche Verdnderungen in die Gol-
fanlage integriert, das heiBft als Festsetzungen in den B-Plan
ibernommen. Erholungsschutzstreifen, Waldsschutzstreifen und
Schutzgriinfldchen werden im Plan ebenso beriicksichtigt wie die
anbaufreie Zone entlang der L 57. Vorhandene Kulturdenkmale
und Gebdude mit Bestandsschutz wurden in den Gebdudekanten
durch Baulinien fixiert. Neubauten sind nur als zweckgebunden
in bestimmter GrdBe zuldssig. Die Verbindung der durch die L
57 getrennten Golfplatzfldchen soll mittels Unterfiihrung (max.
3) an hoéhenmdBig geeigneten Stellen geschaffen werden.

5.2 Bauweise und Festsetzungen der Art und des MaRes der Nutzung
In der als Schutzgriin bezeichneten Griinfldche sind die vor-
handenen Gebdude entsprechend ihrer Art, Nutzung und GrdBe in
eingeschossiger Bauweise und mit max. Grundfliche ausgewiesen.
Neubauten sind nur in eingeschossiger Bauweise bei ebenfalls
max. Grundfldchenfestsetzung zuldssig. Die Standorte wvon maxi-
mal 4 Schutzhiitten sowie die geplanten 18 Spielbahnen wurden
nicht festgesetzt, sie bleiben der speziellen Planung eines
Golfplatz-oder/und Landschaftsarchitekten vorbehalten. Fest-
setzungen iliber die Abschlaghiitten sind im B-Plan enthalten.

5.3 Nutzungsumfang

Primdr schafft der Bebauungsplan Nr. 49 die satzungsmidfigen
Voraussetzungen flir die Anlage und den Betrieb eines Golf-

platzes mit 18 Spielbahnen auf einer Flache von ca. 85 ha.

einschlieBlich der erforderlichen Zweckbauten, wie Clubhaus
mit Umkleide-, Aufenthalts-, Sanititsriumen und ImbiR sowie
die Schutzhiitten und Nebenanlagen, die filir den Golfbetrieb

erforderlich sind. Die vorhandenen Wohngebdude und das zur

Badestelle gehdrende Gebdude erhalten durch Baugrenzen bzw.
Baulinien Bestandsschutz.
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5.4 Fldchennutzungsplan-Anderung
In BezuE auf das im B-Plan aufgehobene Sondergebiet Golf im
slidwestlichen Teil des Plangebietes, nérdlich der Oldenburger
Landstrafe (L 57), wird die Ubereinstimmung mit dem F-Plan der
Stadt Eutin durch die 41. F-Plan-Anderung hergestellt.

Griingestaltung

Das GroBgrin des Golfplatzareals bleibt unangetastet. Im an-
liegenden Grilinbestandsplan (Anlage) sind die Biume genannt und
dargestellt, deren Erhaltung im B-Plan bzw. im Grinordnungsplan
festgesetzt ist. Abgrabungen und Aufschittungen werden im Rahmen
der Golfplatzgestaltung eher zuriickhaltend vorgenommen, so daB sie
im B-Plan nicht besonders festgesetzt werden muBften. Das eingela-
gerte Waldstilick bleibt von der Benutzung der Golfspieler unbe-
rihrt. Zur Griingestaltung und Grinplanung trifft der B=-Plan iiber
die Bestandserhaltung und die Schutzpflanzungen hinaus keine wei-
tergehenden Festsetzungen, weil diese den speziellen Tntensionen
des Golfplatzarchitekten und Landschaftsarchitekten iiberlassen
bleiben sollen. Es wird eine Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung, ein
Golfplatzplan mit seinen Spielbahnen und ein Rahmenkonzept fiir die
Gringestaltung in Form eines detailierten landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes vorgelegt.

Die innerhalb des Plangebietes verrohrten wasserfiihrenden Bachlau-
fe sind méglichst in naturnaher Form zu &ffnen. Teiche auf der
Nordwestseite des Golfplatzes, ndérdlich der L 57, k&nnen als Sché-
nungsteiche oder Kldrteiche zur Verbesserung des Regenwassers bzw.
Reinigung des Oberflidchenwassers genutzt werden, um z. B. der {ber-
diingung des Gr. Eutiner Sees entgegenzuwirken.

Zu den vorhandenen Graugansrastplidtzen sollen die Sportflichen der
Golfplatzanlage den notwendigen respektvollen Abstand einhalten.

VerkehrserschlieBung

7.1 Offentliche Verkehrsflichen und Parkplitze

Der AnschluB der vorhandenen Wohngebidude und des Nebengebidudes
an der Badestelle erfolgt ausschlieRlich iiber die StraRe Jung-
fernort, die an die L 57 -Oldenburger LandstraBe- anschliept.
Die zweckgebundenen Neubauten des Golfplatzes und damit der
Golfplatz selbst werden vom Schatthagener Weg mit Anschluf an
die "PanzerstraBe" erschlossen. Das fiir die Erschliefung er-
forderliche Teilstlick der Panzerstrafe wird mit Zustimmung des
jetzigen Grundstiickseigentiimers (Bundeswehrverwaltung) dem
6ffentlichen Verkehr gewidmet. Die Erschliefung iliber die
Offentliche StraBe gilt auch fiir die Park- u. Stellplitze.,
Offentliche Parkplitze sind der Golfplatzanlage in ausreichen-
der Zahl (36) zugeordnet,

7.2 Private Stellplidtze

Fiir die vorhandene Bebauung sowie fiir die Neubauten und den
Golfplatz sind die notwendigen Stellplitze jeweils auf den
Grundstiicken unterzubringen bzw. nachzuweisen.
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7.3 Sonstige Stellplidtze
Fir den Sonderbedarf, bezogen auf das Hotel im angrenzenden
B-Plangebiet Nr. 48 und gelegentlicher stddtischer Veranstal-
tungen, sind im Winkel L 57 / Schatthagener Weg 150 Stell-
pldtze und 40 o6ffentliche Parkpl&dtze ausgewiesen.
Die Anlage ist intensiv eingegriint und bleibt als Trockenrasen
unversiegelt.

Immissionsschutz

ImmissionsschutzmaBnahmen fiir den Golfplatz (Freianlage) sind ent-
behrlich, obwohl bekannt ist, daB vom SO-Gebiet Bundeswehr gelegent-
lich ein Ldrmimmissionswert von 70 dB(A) ausgehen kann, der je-

doch keinen Dauerschallpegel darstellt.

Schallschutzmafnahmen sind allerdings erforderlich fiir den Bereich
des Clubhauses. Dieser Schallschutz wird als passiver Schallschutz
durch bauliche MaBnahmen an den schutzwiirdigen Rdumen der lirmzu-
gewandten Gebdudeseiten sichergestellt. Die beigefiigte Schall-
schutzberechnung (sh. Anlage) gibt Aufschlupf iiber die erforder-
lichen MaBnahmen.

Bodenrechtliche und sonstige MaSnahmen fiir die der Bebauungsplan

die Grundlage bildet

9.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grundstiicke,
die als Verkehrsfldche festgesetzt sind, ist vorgesehen

(§ 24 BauGB).

9.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist
nicht beabsichtigt (§§ 25 und 26 BauGB).

9.3 Umlequng, Grenzredqgelundg, Enteignung
Soweit sich das lberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet
und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung
der Grundstiicke nach § 45 BauGB vorgesehen. Wird eine
Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80
ff. BauGB Anwendung. Bel Inanspruchnahme privater Flichen fir
dffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 ff.
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht
rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Ver-
einbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

10. Ver- und Entsorqung des Bebauungsplangebietes

10.1 Frischwasserversorgung
Die zentrale Frischwasserversorgung erfolgt mit Anschluf an

das vorhandene Frischwassernetz durch die Stadtwerke Eutin.

Die Ldschwasserversorugng wird entsprechend dem ErlaB des In-
nenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 17.01.1979
=Az.: IV 350 b-166.30-sichergestellt. Nach dem genannten ErlaB
ist bei der Bemessung der L&schwasserversorgung das Arbeits-
blatt w 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. anzuwenden.



10.2 Stromversorqung ) )
Auf did vorhandenen Versorgungsanlagen 1st Ricksicht zu neh-

men. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Abstimmung mit
dem Versorgungstriger durchzufilhren. Es sind dem Versor-
gungstriger gegebenenfalls geeignete Standortpldtze fiir die
Aufstellung von Transformatorenstationen zur Verfiigung zu
stellen. Uber die Standorte der Stationen ist frilhzeitig eine
Abstimmung mit dem Versorgungstridger herbeizufiihren. Die
Stationspldtze sind durch die grundbuchamtliche Eintragung von
beschrdankten, personlichen Dienstbarkeiten 2zu gunsten des
Versorgungstrdgers zu sichern. Fiir die Verlegung der
Erdkabelleitungen sind der Schleswag AG die Versorgungsflichen
zur Verfligung zu stellen. Die Versorgungsfldchen sind von
Anpflanzungen freizuhalten.

10.3 Gasversorqung
Die Gasversorgung erfolgt mit AnschluBf an das vorhandene

Gasnetz durch die sStadtwerke Eutin.

10.4 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt bzw.soll durch

AnschluB an das Trennsystem der stddtischen Kanalisation
erfolgen. Das Regenwasser versickert bzw. wird schadlos in den
GroBen Eutiner See abgeleitet, indem Kldreinrichtungen wie z.
B. Schénungsteiche oder Klirteich wvor den Ablauf in den See,
vorgeschaltet werden. Dabei wird das Abwasser der Grundstiicke
an der StraBe Jungfernort zur Pumpstation im Bereich der
Toilettenanlage der Eutiner Sommerspiel GmbH geleitet. Die
Entsorgungsleitungen fiir das Clubhaus des Golfplatzes werden
vom Investor fiir die Geolfplatzanlage auf eigene Kosten im
Schatthagener Weg verlegt und an die stddtische Kanalisation
im Bereich Oldenburger LandstrafBe angeschlossen.

10.5 Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung gewdhrleistet der Zweckverband Osthol-

stein.

11. Hinweis auf den Selbstschutz

Der Bundesverband fiir Selbstschutz empfiehlt den Bautridgern und
Bauherrn die Errichtung von gréferen Sammelschutzrdumen. Einer-
seits werden beachtliche finanzielle staatliche Hilfen angeboten,
andererseits verursacht ein nachtrdglicher Einbau eines Schutz-
raumes =falls liberhaupt mdéglich- einen erheblichen Kostenaufwand.
Auskiinfte und spezielle Beratungen {iber ungefdhre Baukosten und
typische Gestaltung sowie die zur Zeit bestehenden staatlichen
Forderungen, erteilen kostenlos BVS-Dienststellen im Land Schles-
wig-Holstein oder die BVS-Landesstelle Kiel, Uhlenkrug 40,

2300 Kiel -Tel.: 0431/688004.

12. Erse affungsmafnahmen

Die ErschlieBungsmafnahmen fiir die StraBe Jungfernort werden von
der Stadt Eutin durchgefiihrt. Die ErschliefungsmaBnahmen fiir den

Golfplatz ilbernimmt der Golfplatzinvestor auf seine Kosten.
-, .



13. Kosten

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der
S5tadt FEutin vorgesehenen stddtebaulichen Mafnahmen werden die
anfallenden Kosten fiir Straffen und Wege, der &ffentlichen
Parkplatze, der Versorgungsanlagen anteilig von den Grund-
stiicksanliegern getragen.

Die Stadt Futin tragt mindestens 10 % des beitragsfidhigen Er-
schliefBungsaufwandes nach § 129 BauGB. Dieser betridgt 45.500,00 DM,

Kostenansitze

Die Kosten fiir StraBenbegleitgriin betragen 5.000,00 DM. Die Kosten
fiir die Verkehrsfldchen einschliefflich &ffentlicher Parkpliatze und
StraBenbeleuchtung (150,00 DM/m?* ) 450.000,00 DM.

Kosten der Erschliefjung iiberschligig insgesamt 455.000,00 DM,

Eutin, 09.08.1994

imm
Biirgermeister

\USERDATA\ST . TAT



Anlage zur'Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 49

- Gebiet nordwestlich und siiddstlich der Oldenburger LandstraBe

(L37) =zwischen Ortsausgang Eutin und Pulverbeck -

Schallschutzberechnung - Panzerstrafenverkehr -

1. Vorbemerkung:

o

Die SO-Bebauung 'Clubhaus’-soll bis auf 25 m an die Panzer-
strafle herangefilhrt werden. Der Emissionspegel ist fastzu-
stellen.

Berechnungsgrundlagen:

- Planzeichnung des Plangebietes i.M. 1 : 2000;

- Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau - Runderlaf
des Innenministers vom 23.09.87 - IV 8B0-511.572.1-
DN 18005 vom Mai 87;

= Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen Aufen-
lirm - ergidnzende Bestimmungen zu DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau'.

Ermittlung der Lirmimmissionen im Plangebiet = Clubhaus -

Nach Auskunft der Wehrbereichsverwaltung I Kiel betriagt der

Bewertungspegel der Panzerfahrgerdusche 70dB (A) sowohl tags

als auch nachts.

Die Panzerstrafe hat eine Fahrbahn aus Beton, so daB nach

Tabelle 2 Zeile 3plsTro = + 1,0 dB (A) zu addieren ist.

'Es wird angenommen, daB die zulidssige Geschwindigkeit,50 km/h

betrdgt. Daraus ergibt sich nach Bild 4 eine Reduzierung wvon
2,7 dB (4A).

Die Abstandskorrektur betrdgt nach Bild 19 fiir = 25,00 m
+ 4,0 m (Achse) = 29,0 m und H = 3,0 m

Alsy =+0,5dB (a).

Der Bewertungspegel der Fahrgeriusche am Immissionsort betragt
somit nach Gleichung (24)

L = 70,0 +# 1,0 - 2,7 + 0,5 = 68,8 dB (A)
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Bewertung der Ergebnisse ,

L
Zur Beurteilung der Schallimmission wird die DIN 18005,
Beiblatt 1, mit den folgenden schalltechnischen Crientierungs-
werten herangEZDgen

Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirftig sind,
Je nach Nutzungsart :

tags 45 dB (A) bis 65 dB (A)
nachts 35 dB (A) bis 65 dB (A)

Angenommen werden bei der SO-Nutzung Clubhaus

tags 55 dB (A) :
nachts -5C dB (A)

Es zeigt sich, daB die Bewertungspegel sowohl wihrend der
Tages- als auch widhrend der Nachtzeiten iiberschritten werden.

SchallschutzmaBnahmen

An den Immissionsorten ist ein passiver Schallschutz durch bau-
liche MaPnahmen an den schutzwiirdigen Riumen der larmzugewand-
ten Gebdudeseiten erforderlich.

Nach den Rlcntllnlen fir bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen
AuPenldrm, Fassung September 1975, und unter Beriicksichtigung
der vorstehenden Larmpedelermlttlungen, fallen die in dem
B-Plan Nr. 49 gekennzeichneten Flichen, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche Vorkehrungen gegen Larm1mm1351onen zZu
treffen sind, unter den Larmpegelbereich IV (Tabelle 1 -
ma@gebliche Aufienlarmpegel 66 - 70 dB (A) ).

Aus Tabelle 2 der Richtlinien sind danach als bewertete
Schalldiamm-Mafle Rw = 45 dB (A) fiir AuBenwidnde bzw. Rw = 40 dB
(A) fir Fenster zu entnehmen. Das bedeutet, daB im
gekennzeichneten Bereich das Flichengewicht bauakustisch
einschaliger Winde und DiAcher mind. 2,50 KN/m®* betragen mup
(Tabelle 3a der Richtlinien).

Als Fensterart sind Kastenfenster mit einem lichten
Scheibenabstand von 80 mm und einer Mindestscheibendecke von
10 mm vorzusehen.

Die Falzdichtungen miissen weichfedernd, dauerelastisch und
alterungsbestidndig sowie leicht auswechselbar sein.

Im Teil B - Text - des Bebauungsplanes Nr. 49 sind die
Anforderungen an dle AusfuhrungEn von Aufenwidnden und Fenstern
festgesetzt.



