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Stand: Mérz 1996

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Eutin fiur den Stadtkernbereich zwi-
schen Peterstralle, Albert-Mahlstedt-Stralle, Ploner StralRe, Verbin-

dungsweg Ploner Stralle - Am Stadtgraben und Am Stadtgraben

Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 14 fir den Stadtkern Eutin wurde am
16.09.1976 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und
vom Innenminister des lLandes Schleswig-Holstein durch ErlalR
vom 29.06.1977 - Az.: IV 810 b - 813/04 - 55.12 (14) teilweise vor-
weg genehmigt. Es hat sich herausgestellt, da der Rechtsplan al-
lein nicht das geeignete Instrument zur Durchfiihrung von Sanie-
rungsmalinahmen nach dem Stadtebauforderungsgesetz ist.
Deswegen wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan als generelle
Zielsetzung fir die Durchfuhrung wvon stadtebaulichen Sanie-
rungsmalnahmen 1983 beschlossen und 1984 fortgeschrieben.
Die Aussagen des Rahmenplanes sind Grundlage fir die Ande-
rung, Aufhebung und Aufstellung der vorbereitenden und verbind-
lichen Bauleitplanung. Der Bebauungsplan Nr. 14 ist in mehrere
Teilbereiche aufgeteilt worden. Die Aufstellung des Teilbereiches
Nr. 63 wird insbesondere erforderlich, um die Rechtsgrundlage fir
die einzelnen anstehenden MafRnahmen zur Beseitigung stadte-
baulicher Mikstande und Mangel zu schaffen. Der Teilabschnitt |
wird vorgezogen, da konkrete Erweiterungsabsichten des Kauf-
hauses Peterstralie 18 - 22 und des Carl-Maria-von Weber-Gymna-
siums (Turnhalle) bestehen.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 und die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 63 sind insbesondere erforder-
lich, um die vorgenannten baulichen Erweiterungen des Innen-
blockrandes planungsrechtlich abzusichern. Die geltenden Vor-
schriften reichen dazu nicht aus, es sei denn, es wurde eine Sat-
zung uber einen Vorhaben- und Erschlielungsplan gemal® 8 7 der
Anderung des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes erlassen.
Diese Alternative wurde jedoch wegen der Ordnungs- und Gestal-



tungsnotwendigkeit bei Grundsticken verschiedener Eigentimer
unterlassen. An eine alsbaldige Realisierung der Erweiterungsab-
sicht des Kaufhauses Peterstralle 18 - 22 ist nicht zuletzt wegen
Fortfall steuerlicher Vergunstigungen gedacht.

Im Jahr 1988 wurde fur den Bereich "Am Stadtgraben' eine Be-
reichsplanung begonnen und ein Vorentwurf fur den Bebauungs-
plan Nr. 14 c - 1. Teilabschnitt den Tragern &ffentlicher Belange
zugeleitet. Diese Planungen sahen bereits Erweiterungen der
Kaufhduser Peterstralie 18 - 22 und Albert-Mahlstedt-Strafie 5 vor.
Der Stellplatzbedarf sollte in einem Parkhaus an der Ecke der Stra-
Be "Am Stadtgraben" gedeckt werden. Gegen diese Planung hat
sich das Landesamt fur Denkmalpflege ausgesprochen, insbeson-
dere gegen das Parkhaus. Daraufhin wurde ein stadtebauliches
Gutachten in Auftrag gegeben mit dem Ziel, zu untersuchen, an
welcher Stelle die erforderlichen Stellplatze fur die Kaufhauserwei-
terung unter Bertcksichtigung stadtebaulicher Zielsetzungen ge-
schaffen werden konnen. Das Ergebnis war teilweise technisch
und finanziell nicht durchfihrbar, 1991 wurden fir die nérdliche hi-
storische Altstadt Gestaltungskonzepte flr die Bereiche:
Stadtgraben zwischen der Strafle am Rosengarten und der See-

promenade;
= Durchgang zwischen den Gebduden Marktplatz 6 und 7 zum
Park-

platz Stadtgraben;
= des ehemaligen Stadtgrabens zwischen der StralRe am Ro-
sengar-
ten und der Peterstralie;
von den Architekten Blaue und Polaczek erarbeitet. Der Durchgang
Marktplatz - Stadtgraben und die Passage Rosengarten - Stadtgra-
ben wurden nach diesen Konzeptionen ausgebaut,

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt der mit
Erlald des Innenministers vom 03.03.76 Az IV 810 b - 812/2 -
55.12 genehmigte Flachennutzungsplan zugrunde. Die vorliegende
Planung stimmt mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Uberein.



Generelle Zielsetzung

In Ubereinstimmung mit der stidtebaulichen Rahmenplanung

werden folgende generelle Ziele angestrebt:
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=
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Sicherung und Weiterentwicklung des Geschéaftsbereiches,
Fortentwicklung der Wohnnutzung,

Vereinbarkeit von Wohnen und Foérderung von vertragli-
chem Gewerbe,

Ausschlul? von Vergnigungsstatten und Spielhallen
Erhaltung und Weiterentwicklung des Stadtbildes. Der In-
nen-

blockrand ist in Ergdnzung vorhandener Nutzungen neu zu
fassen.

Die breite Zufahrt von der Albert-Mahlstedt-Stralfe in den
Block-

innenbereich ist stadtebaulich als Stralenraum zu fassen
unter

Beachtung des Umgebungsschutzes,

Die mittelalterliche Stadtbegrenzung/Stadtgraben ist durch
alleeartige Bepflanzung kenntlich zu machen.

Von der Fortschreibung der Rahmenplanung 1984 wird in folgen-
den Punkten abgewichen:
1. Mit der Ricksicht auf den grofen Bestand denkmalgeschiitz-

ter bzw. erhaltenswerter Bausubstanz in der Peterstralle und
der Albert-Mahlstedt-Stral2e wird von der vorgesehenen drei-
geschossigen Bebauung abgewichen und bis auf die Gebaude
Peterstralie 18 - 22 und Albert-Mahlstedt-Strae 5 eine zwei-
geschossige Bebauung festgesetzt. Oberhalb des Erdgeschos-
ses sind in der Albert-Mahlstedt-Strafie 11 - 21 und Peterstra-
Re 30 nur Wohnungen zulassig.

2. Die geplante Randbebauung zum Stadtgraben wird hinsichtlich

der &dulieren Gestaltung mit zwei Geschossen und einem
Dachgeschol eingehalten, jedoch nicht hinsichtlich der Defini-
tion der Vollgeschosse, denn im DachgeschoR verbirgt sich ein
Vollgescholi.

3. Die im Rahmenplan dargestellte Tiefe der Randbebauung zum

Stadtgraben wird uberschritten! Daraus folgert, dal} auch die



Grundflachenzahl von 0,5 als mittlerer Wert fir den gesamten
Baublock um 0,15 Gberschritten wird.

Die vorgenannten Abweichungen werden fiir erforderlich gehalten,
um einmal den Belangen des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege Rechnung zu tragen und zum anderen den Belangen der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung. Beziiglich
der Abweichungen von dem abgestimmten und beschlossenen
Rahmenplan wurde eine positive Abstimmung mit dem zusténdi-
gen Referat des Innenministers herbeigefuhrt, um die Sanie-
rungsziele zu sichern.

Vorhandene Satzungen

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 liegt inner-
halb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 14 - Stadtkern Eutin -. Fir den kinftigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 63 wird das Verfahren zur Aufhe-
bung nach § 2 Abs. 4 BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren zur
Neuaufstellung verbunden. Der kinftige Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung der Stadt Eutin Uber die "Gestaltung baulicher Anlagen
in der Innenstadt’ vom 14.09.1985 und innerhalb der Erhaltungs-
satzung nach § 39 h BauGB vom 10.07.1984.

Aullerdem liegt der gesamte Geltungsbereich innerhalb des form-
lich festgestellten Sanierungsgebietes | "Teilbereich historischer
Stadtkern". Weiterhin gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes vom 29.12.1987 und die Satzung uber Warenautomaten
vom 28.11.1974.

Begriindung der Planinhalte
Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes berlcksichtigen die der
stadtebaulichen Rahmenplanung zugrunde liegende Zielkonzeption
der Nutzungsmischung und Starkung der Wohnfunktion sowie die
Erhaltung der Malistablichkeit und des Stralenbildes.



Um die ortskernspezifische Nutzungsmischung des Mittelzen-
trums Eutin zu gewahrleisten, wird die Art der baulichen Nutzung
gemald § 7 BauNVO als Kerngebiet festgesetzt mit der Mallgabe,
das Wohnungen allgemein zuldssig sind und ab Erdgeschol} in der
Albert-Mahlstedt-Stralie 11 - 271 und Peterstralle 30 nur Wohnun-
gen. Mit dem Kerngebiet soll sowohl den vorhandenen grofRflachi-
gen Einzelhandelsbetrieben, die dort ihren richtigen und fiir die
Stadtgestaltung verantwortungsvollen Standort haben, als auch
der Wohnnutzung, die es zu erhalten und zu entwickeln gilt, ent-
sprochen werden. Da das Wohnen nicht zur vorrangigen Funktion
des Kerngebietes wurde, haben die Bewohner unvermeidlich be-
stehende Stdrungen tagsiber in Kauf zu nehmen. Die gréRere Ru-
he in der City stellt sich zum Feierabend von selbst ein.

Deswegen ist auch der Ausschluld von Vergniigungsstatten im Be-
reich der Albert-Mahlstedt-Stralle 11 - 21 und Peterstralle 16 - 30
erforderlich. Aus verkehrlichen Grinden werden Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3garagen sowie sonstige
Tankstellen ausgeschlossen.

Auch das stédtische Gymnasium gehort zu der erwlinschten Nut-
zungsmischung und wird als Fldche fiir den Gemeinbedarf festge-
setzt. Fur die Kulturdenkmale besonderer Bedeutung (Anlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen gemal® § 9 Abs. 6 BauGB) in der
Albert-Mahlstedt-Stral3e und Ploner Straf3e wird eine allseitige Bau-
linienfestsetzung gewahlt, um Uber das Denkmalschutzgesetz hin-
aus Verdanderungsdruck abwehren zu konnen. Die beiden ein-
geschossigen Baukorper Albert-Mahlstedt-Stralle 7 und Am Stadt-
graben 1 werden, obwohl sie in der denkmalpflegerischen Zielpla-
nung als erhaltenswert dargestellt sind, im Interesse einer stadte-
baulichen Neuordnung uUberplant. Der Bestandsschutz bleibt davon
unberthrt.

Alle Baugrundstiicke im Kerngebiet, mit Ausnahme der Grund-
stlicke mit denkmalgeschutzter Bausubstanz, werden unter Beach-
tung des Gleichheitsgrundsatzes flr gleichgelagerte Falle mit einer
einheitlichen Grundflachenzahl von 0,75 festgesetzt,

Am Bestand orientiert ist die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse,
auch fir die Héuser Peterstralle 18 - 22 und Albert-Mahlstedt-
Stralde 5. Diese Hauser pragen durch ihre Hohenentwicklung und
Fassadenlédnge das Ortsbild. Deshalb soll die vorhandene Zahl der
Vollgeschosse beibehalten werden.



Durch eine Umgestaltung der Fassaden ist eine bessere Einflgung
in das Ortsbild notwendig. Die Bereitschaft dazu besteht.

Die Randbebauung zum Stadtgraben ubernimmt die Traufhéhe und
Hoéhe der westlichen Erweiterung des Kaufhauses Peterstralie
18 - 22 aus dem Jahr 1990 und wird als absoluter Héchstwert auf
NN bezogen festgesetzt. Durch den Héhenunterschied zwischen
Albert-Mahlstedt-Stralie und Am Stadtgraben von Uber 4 m bleibt
die neue Randbebauung unterhalb der Traufhohen der Hauser Al-
bert-Mahlstedt-StraBe 11 und 15 (Siehe Anlage 1- 4).

Die Festsetzung von Baulinien geht auf die historisch gewachsene
Baustruktur zurtick und soll die klar definierten StraRenrdume si-
chern.

Parallel zum gekrimmten Stadtgrabenverlauf wird in einem Ab-
stand von ca. 6 m eine Baulinie mit Einkerbungen, die die ehema-
lige Parzellenstruktur andeuten sollen, fiir die Randbebauung fest-
gesetzt, Der Ricksprung ist notwendig, um Platz fur die alleeartige
Bepflanzung zu sichern. Durch den geplanten Rickbau der Straflie
Am Stadtgraben zwischen Schule und Albert-Mahlstedt-Stralle 5
werden Fldchen gewonnen, die dem Schulgrundstlick zugeschla-
gen werden. Dadurch wird auch eine bauliche Einengung durch die
Randbebauung méglich, die gleichzeitig flr eine Fassadenverbes-
serung am Haus Nr. 5 genutzt werden kann.

Durch die vorgesehene Randbebauung Am Stadtgraben sind fol-
gende uberschlagliche ermittelte Geschol3flachen- bzw. Nutzfla-
chenzuwaéchse bei voller Ausnutzung maglich:

Grundflache Nutzflache

Albert-Mahlstedt-Stral3e 5 1800 m?2 1200m?2
Am Stadtgraben 1 900 m? 600 m?
Am Stadtgraben 300 m? 200 m?
Peterstralie 18 - 22 1900 m? 1300 m?
zusammen 4900 m? 3300 m?

Von dem maglichen Zuwachs der Nutzfliche werden voraussicht-
lich nur die Erweiterung Peterstrale 18 - 22 auf die Geschaftsfla-
che von Eutin durchschlagen.

Nach der Handels- und Gaststattenzahlung von 1985 betrug die
Geschéftsflache fur die Bereiche:
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Nahrungsmittel 11900 m?
Textilien 11400 m?
Einrichtungsgegenstande 2700 m?
Elektrotechnik 1600 m?
Papierwaren, Druckerzeugnisse, Bliromaschinen 500 m?

pharmazeutische, kosmetische und medizinische 1500 m?
Erzeugnisse

insgesamt 29600 m?
geschéatzter Zuwachs von 1985 bis 1993 5400 m?
Geschéftsflache 35000 m?

In der Zusammenstellung nicht enthalten sind die Bereiche Fahr-
zeuge und sonstige Waren (Baurmndarkte usw.) mit insgesamt 25600
m? Geschaftsflache.

Der Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Eutin umfalRt gemai
Regionalplan Il rund 34000 Einwohner.

Das Verhaltnis Geschaftsflache zu Einwohner errechnet sich somit
zu 1,03 m? je Einwohner. Dieser Flachenwert liegt zwischen dem
Bundesdurchschnitt, der 0,80 m? je Einwohner betragt und dem
Ingesta - Stadtevergleich mit 1,26 m? je Einwohner. Der Ingesta-
Stadtevergleich bezieht sich auf mittelzentrale Solitérzentren und
Oberzentren mit entsprechend hochspezialisierter Einzelhan-
delsausstattung chne besondere Strukturabweichungen.

Unter Beriicksichtigung der Funktionen der Stadt Eutin ist der Fla-
chenwert Geschaftsflaiche/Einwohner durchaus angemessen.
Raumliche Uberkapazitaten sind nicht vorhanden. In der Innenstadt
mussen bevorzugt die Kaufhduser sowie Fachgeschafte des Ein-
zelhandels ihren Platz haben. Eine seit langem feststellbare Kon-
zentration von Einzelhandelsgeschaften im Zentrum und Aufgabe
von Standorten in den Randbezirken ist nicht auszuschliellen. Dies
hat zur Folge, dal® die Attraktivitét der Innenstadt durch Dichte
steigt. Ziel ist es, die Kaufkraftbindung und Kaufkraftstrémung im
Einzugsbereich flr die Innenstadt Eutin auszubauen und zu festi-
gen.

Verkehr

Aus stadtgestalterischen Grunden ist die zu breite Zufahrt zum
Stadtgraben von der Albert-Mahlstedt-Stral2e aus zurlickzubauen.
Es reicht eine Fahrbahnbreite von 5,50 m aus.
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Die Linksabbiegespur und der Fahrbahnteiler im Bereich der Ein-
mundung in die Albert-Mahlstedt-Stralle sind ersatzlos aufzuhe-
ben. An der Nordseite ist durch ein Pflanzstreifen, von der Fahr-
bahn getrennt, ein kombinierter Geh- und Radweg anzulegen.
Zugunsten eines Radweges im Zuge des Stadtgrabens ist eben-
falls der Teil der einspurigen Umfahrtschleife mit einer Fahrbahn-
breite von 5,50 m zurlickzubauen. Fir den Einbahnverkehr reicht
eine Fahrgasse von 3,75 m Breite aus. Dadurch kann ein bis zum
Schulgrundstiick durchgehender Radweg angelegt werden. Diese
Malinahmen dienen der Schulwegsicherung.

Der dffentlich ruhende Verkehr (Parkplitze)
Stellplatzbedarf
Der Parkplatzbedarf fur den vorliegenden Geltungsbereich errech-

net sich wie folgt:
Errechnung der notwendigen Stellplatze aus:

vorh. Nutzg. | Erweiterung | Gesamt
Carl-Maria von Weber-Gymn. 35 - - 25
Peterstralie 16 3 - - 3
Peterstralie 18- 22 67 28 92
Peterstralie 24 3 - - 3
Peterstralie 26 3 - - 3
Peterstralie 28 3 - - 3
Peterstralie 30 %] - - 3
Albert-Mahlstedt-Stralie 5 41 24 65
Albert-Mahlstedt-Stralie 11 3 - - &
Albert-Mahlstedt-Stralte 13 8 = 8
Albert-Mahlstedt-Stralle 15 4 - - 4
Albert-Mahlstedt-Stralle 17 1 - - 1
Albert-Mahlstedt-Strale 19 1 - - 1
Albert-Mahlstedt-Strale 21 3 - - 3
Am Stadtgraben 1 4 8 12
Am Stadtgraben 2 -~ 4 4

182 St. 61 St. 243 St.

Der 6ffentliche Parkplatzbedarf soll gem. Runderlald des Innenmi-
nisters vom 16.06.1979 in der Regel 33% der Pflichtstellplatze
ausmachen und betragt somit 81 Parkplatze.
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Parkplatznachweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 13 Parkplatze auf der Ost-
seite der Albert-Mahlstedt-Strafe vorhanden. Die restlichen 68
Parkplatze werden auf dem Parkplatz Am Stadtgraben nachgewie-
sen, mit einem Fassungsvermogen von 174 Parkstanden.

In der Rahmenplanung der Stadt Eutin (Fortschreibung 1984) wur-
de der Parkplatzbedarf fur die gesamte Innenstadt ermittelt und
nachgewiesen. In diese gesamtinnerstadtische Konzeption flgt
sich der Teilnachweis des vorliegenden Bebauungsplanes ein.

Der private ruhende Verkehr (notwendige Stellplatze)

Ein erhebliches Stellplatzaufkommen wird durch die beiden grofen
Geschéftshduser verursacht, welches sich durch die geplanten
Erweiterungen und durch Fortfall vorhandener Stellplatze noch er-
hoht. Es ist damit zu rechnen, daf3 rund 80 Stellplatze zusatzlich
nachzuweisen sind.

Es ist stadtebaulich nicht mehr vertretbar, diesen Bedarf im Be-
reich des Stadtgrabens zu decken, weil dadurch weiterer Verkehr
in den Innenstadtbereich hineingezogen wird. Inshesondere Mitar-
beiterstellplatze aber auch Kundenstellplatze kénnen durchaus in
Randlagen der Innenstadt, die verkehrlich besser angebunden
sind, nachgewiesen werden. Die Rahmenplanung sieht im Bereich
des Bahnhofganges dafur Fldchen vor. Grundstlicksverhandlungen
zum Erwerb dieser Fldchen wurden bereits aufgenommen. Durch
den Bau eines privaten Parkdecks als Gemeinschaftsanlage, des-
sen Benutzung fur diesen Zweck offentlich rechtlich zu sichern ist,
kann der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht unterzu-
bringende Stellplatzbedarf an dieser Stelle gedeckt werden. Die
Entfernung zu den Baugrundsticken betragt ca. 400 m. Ein Stell-
platz in dem geplanten Parkdeck wird aufgrund einer Hochrech-
nung ohne Grundstucksanteil rd. 24.000,00 DM kosten.

Um die AnschlUsse der Grundsticke an die Stralle "Am Stadtgra-
ben” flr den Kfz-Verkehr zugunsten der Allee zu reduzieren, ist ei-
ne gemeinsame Zufahrt festgesetzt.
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Grinplanung

Die mittelalterliche Stadtbegrenzung Stadtgraben ist durch eine al-
leeartige Bepflanzung kenntlich zu machen. Die Zufahrt Albert-
Mahlstedt-Stralle zum Stadtgraben ist beidseitig zu bepflanzen. Zu
verwenden sind Winterlinden - Tilia cordata.

In der Albert-Mahlstedt-Strale sind die Licken in der vorhandenen
Baumreihe mit Rotdorn zu schliefien. Fir die Freiflachen im Block-
innenbereich ist eine Uberstellung mit GroRgrin anzustreben,

Trinkwasserschongebiet

Das Plangebiet liegt nach der Wasserschongebietskarte des Lan-
desamtes fur Wasserhaushalt und Kisten Schleswig-Holstein, Kiel
in einem Trinkwasserschongebiet. Dies ist nicht amtlich festge-
stellt und hat somit deklamatorischen Charakter.

Fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind die Landesver-
ordnung Uber Anlagen zum Lagern, Abfillen und Umschlagen
wassergefahrdender Stoffe (Anlagenverordnung VAwWS) vom
24.06.86 (GVOBI. Schl-H. Nr. 15 Seite 153) sowie die Verwal-
tungsvorschriften zum Vollzug der Landesverordnung tber Anla-
gen zum Lagern, Abflllen und Umschlagen wassergefahrdender
Stoffe VV-VAwWS - gemald der Bekanntmachung des Ministers fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 24.06.86 im Amtsblatt
fiur Schleswig-Holstein Nr. 30, Seite 295 - zu beachten.

Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit Anschlu? an das
vorhandene Trinkwassernetz durch die Stadtwerke Eutin.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stadtwerke
Eutin vorgenommen. Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen ist
Rucksicht zu nehmen. Bel Bedarf werden weitere Transformato-
renstationen zur Verfugung gestellt.
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Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt mit Anschlufd an das vorhandene Gas-
netz durch die Stadtwerke Eutin.

Nahwarmeversorgung

Von den Stadtwerken Eutin wird ggf. eine Nahwarmeversorgung
angeboten.

Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt durch An-
schluf® an das Trennsystem der stadtischen Kanalisation. Fur die
erforderlichen zentralen Abwasseranlagen werden entsprechend
den Erfordernissen Antrdge gem. § 36 ¢ LWG bzw. § 7 WHG ge-
stellt. Im Ubrigen finden die Bestimmungen "Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung” im Rahmen der Maglichkei-
ten Beachtung.

Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird gewahrleistet durch den Zweckverband
Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Eutin® wahrgenommen. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden
Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit dem ZVO ausgestattet.
Im dbrigen wird auf das vom Innenminister mit Erlal@ vom
17.01.1979 herausgegebene Arbeitsblatt uber die Sicherstellung
der Loschwasserversorgung hingewiesen. Die Stadtwerke Eutin
als Versorgungstrager stellen fest, dali bei einer max. Entnahme-
menge von 1,92 m3h der Mindestdruck von 1,5 bar je nach den
tageszeitlichen Bedarfsmengen geringflgig unterschritten wird.
Die Bereitstellung des Loschwasserbedarfs in der Grélienordnung
von 48 m3h kann bei normalen Versorgungssituationen als gesi-
chert betrachtet werden.
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Bodenordnende und sonstige MalBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der Bebau-

ungsp
=]

lan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir Grund-
stlicke, die als Verkehrsflache festgesetzt sind, ist vorgese-
hen (8 24 BauGB).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung
ist nicht beabsichtigt (§8 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

=

Schal

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum be-
findet, und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder
Nutzung nach Umlegung der Grundstlcke nach § 45 vorge-
sehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das
Verfahren nach 38 80 ff BauGB statt. Die vorgenannten Ver-
fahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die ge-
planten MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragba-
ren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchge-
flhrt werden kdnnen.

Iberechnung

Immissionsberechnung nach DIN 18005 Schallschutz im Stad-

tebau

Plone

r StralBe/L 174

Immissionsort Schulgebaude D
1. Verkehrsstéarke

Die durchschnittliche Verkehrsmenge fur die L 174 ist der Ver-
kehrsmengekarte 1990 des Landes Schleswig-Holstein entnom-

men.

tags
nachts

17000 Kfz/24 h x 0,06 = 1020 Kfz/h
17000 Kfz/24 h x 0,008 = 136 Kfz/ h
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2. Beurteilungspegel

tags nachts
Verkehrsstarke 1020 Kfz/h 136 Kfz/h
Lkw-Anteil 20% 10%
Mittlungspegel 71,60 dB 61,23 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,6dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 3.00d 3,00 dB
Emissionspegel 70,68 dB 59,54 dB
Abstand 14,00 m 14,00 m
Hohe 0,50 m 0,50 m
Beurteilungspegel 73,00 dB 61,89 dB
Orientierungswerte fiir > 60,00 dB > 50,00 dB
Mischgebiete (MI)
Larmpegelbereich V (70 - 75 dB) 0-35m
Larmpegelbereich [V (65 - 70 dB) 35-80m
Larmpegelbereich Il (60 - 65 dB) 80-170m

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden tags um ca.
13 dB und nachts um ca. 12 dB uberschritten. Der notwendige
Schallschutz kann nur durch passive SchallschutzmalRnahmen er-
zielt werden. Bei allen Gebéduden, die in den Larmpegelbereichen
I, IV und V errichtet oder wesentlich geandert werden, sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aullenbauteilen
(DIN 4109) bei der Ausfuhrung zu berlcksichtigen.

Abschnitt zwischen den Kreuzungsbereichen "Ploner
StralfRe"/"Albert-Mahlstedt-StraBe" bzw. "Am Stadtgra-
ben"/”Albert-Mahlstedt-StraRe"

Immissionsort Schulgebaude D an der Kreuzung "Albert-Mahlstedt-
Strafie'/"Am Stadtgraben”

1. Verkehrsstérke
Die Verkehrsstarke von 6000 PKW/24 h wurde in Anlehnung an

das Projekt "Verkehrsuntersuchungen und Verkehrsplanung Eutin'
ermittelt. Durch die vorhandenen Grofiparkplatze "Am Stadtgraben”
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ist mit einem Zielverkehr von ca. 1500 PKW/24 h in diese Richtung
zu rechnen.

tags 6000 Kfz/24 h x 0,06 = 360 Kfz/h
nachts 6000 Kfz/24 h x 0,011 = 66 Kfz/h
2. Beurteilungspegel

tags nachts
Verkehrsstarke 360 Kfz/h 60 Kfz/h
Lkw-Anteil 10% 3%
Mittlungspegel 64,46 dB 56,03 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,5 dB -0,5dB
Geschwindigkeit! 30 km/h 30 km/h
Ampel/Kreuzung 3.00d 3,00 dB
Emissionspegel 60,76 dB 49,36 dB
Abstand 11,00 m 11,00 m
Hohe 0,00 m 0,00 m
Beurteilungspegs! 65,02 dB 53,70 dB
Orientierungswerte fur > 60,00 dB > 50,00 dB
Mischgebiete (M)
Larmpegelbereich |l (60 - 65 dB) 14-35m

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden tags um ca. 5,0
dB und nachts um ca. 3,7 dB Uberschritten. Der notwendige
Schallschutz kann nur durch passive SchallschutzmalRnahmen er-
zielt werden. Bei allen Gebéuden, die innerhalb des Larmpegelbe-
reiches Ill errichtet oder wesentlich gedndert werden, sind die An-
forderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen (DIN
4109) bei der Ausfuhrung zu bertcksichtigen.

Abschnitt zwischen den Kreuzungsbereichen "Am
Stadtgraben"/"Albert-Mahlstedt-StralBe" bzw. "Peter-
stralRe"/"Albert-Mahlstedt-StralRe"

Immissionsort "Albert-Mahlstedt-Stralke Nr. 11"

1 Gemal Verordnung des Kreises Ostholstein - Verkehrsabteilung - vom 11.03,94,
AZ.: 322-11-1-2 pr-wii
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1. Verkehrsstarke

Ab der Kreuzung "Am Stadtgraben'/"Albert-Mahlstedt-Straze" ver-
ringert sich der Durchgangsverkehr auf ca. 4500 Kfz/24 in Richtung
"Peterstrale’. Nach Fertigstellung der Ortsumgehung wird von ei-
ner weiteren Abnahme des Durchgangsverkehrs ausgegangen.

tags 4500 Kfz/24 h x 0,06 = 270 Kfz/h
nachts 4500 Kfz/24 hx 0,011 = 50 Kfz/h
2. Beurteilungspegel

tags nachts
Verkehrsstarke 270 Kfz/h 50 Kfz/h
_kw-Anteil 10% 3%
Mittlungspege! 64,21 dB 55,24 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,6dB -0,5 dB
Geschwindigkeit!! 30 km/h 30 km/h
Ampel/Kreuzung 3,00d 3,00 dB
Emissionspegel 59,42 dB 59,42 dB
Abstand 6,00 m 6,00 m
Héhe 0,00 m 0,00 m
Beurteilungspegel 66,57 dB 55,71 dB
Orientierungswerte fir > 65,00 dB >55-50dB
Kerngebiete (MK)
Larmpegelbereich IV (65 - 70 dB) 0-12m

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden tags und nachts
um ca. 4 dB uberschritten. Der notwendige Schallschutz kann nur
durch passive SchallschutzmaRnahmen erzielt werden. Bei allen
Gebauden, die im Larmpegelbereich 1V errichtet oder wesentlich
geéndert werden, sind die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von Aullenbauteilen (DIN 4109) bei der Ausfihrung zu be-
rucksichtigen.

1) GemiR Verordnung des Kreises Ostholstein - Verkehrsabteilung - vom 11.03.94,
AZ.: 322-11-1-2 pr-wi
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9. Kosten
Durch den Rickbau der Strafie "Am Stadtgraben” werden der Stadt
Eutin (berschlaglich Kosten in Hohe von 350.000,- - DM entste-
hen.

10. BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Eutin
am 27.03.1996 gebilligt.
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~ ANLAGE 1

BESTANDSAUFNAHME 1993

B-PLAN NR. 62 DER STADT EUTIN

—

SCHNITT IM BEREICH LMK-PARKPLATZ/ALBERT-MIAHLSTEDT-STRASSE NR. 15

VERBINDUNG IM BEREICH ANV STADTGRABEN UND ALBERT-MAHLSTEDT-STRASSE
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Erganzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Eutin

gemal Verfiigung des Landrats des Kreises Ostholstein vom 10.10.1997
-Az. 61-1-3-12 B 63 - 851 sm-:

1. Zu Ziffer 5.2 - Verkehr -
Anlage 6

2. Zu Ziffer 6.7 - Loschwasserversorgung -
Anlage 7

Eutin, den 17.08.1998

Blrgermeister



Anlage 6

Ergdnzungen, die sich aus dem Hinweis Nr. 5 des Landrates

vom 10.10.1997 ergeben:

Stellplatznachweis

Stellplatzbedarf:

Der Stellplatzbedarf wird auf der Grundlage der

nach Rahmenplanziel méglichen maximaglen bauli-

chen Nutzung fur den dann vorhandenen Gesamtbe-

stand auf der Basis folgender gemittelter Werte

geflhrt:

Funktion Wohnen:

Mietwohnungsbau je WE 85 - 9o m BGF

Eigentumswohnun-
gen einschl,Ein-
familienhduser

(Stadthduser)  je WE 120 - 1% m? BGF

Daraus leitet sich ein mittlerer Wert von llo m2

BGF je Wohnungseinheit fur einen Stellplatz ab.

-

Funktion Handel, Dienstleistung:

26 -

Unter Berucksichtigung unterschiedlicher Stell-
platzbediirfnisse erscheint nach Stellplatzer-
lafl als gut deckender, mittlerer Wert je 4o m2
Nettonutzflédche ein Stellplatz erforderlich zu
sein. Fir Nebenraum?lﬁchen_(Verkehrs- und La-
gerfldchen sowie Sanitér- und Sozialrdume) wird
ein Zuschlag von éo ' in Ansatz gebracht und
die Konslruktionsflichen (Wdnde, Stilzen usw. )
werden mit 15 % bnwer@c{.

Darous leitét sich ein mittlerer Wert von 74 m2
BGF pro Stellplatz ab.



246 -

Uberschldglich wurde ermittelt, daf die Brutto-
geschoflifldche je zur Hdlfte fiir das Wohnen und

fur den Handel und die Dienstleistungen genutzt
wird. l

Damit errechnet sich nach StellplatzerlaB und unter
Bericksichtigung der vorhandenen Gemeinbedarfsein-

richtungen und ihrer Stellpldtze der Bedarf mit:

Wohnen 87000 : llo = 791 St.
Handel, Dienstleistungen 87000 : 74 = 1174 St.
Gemeinbedarf ' = 488 St.
insgesqu 24935 5%,

Unter BerUcksichtigung der im Ergebnis enthaltenen
Ungenauigkeiten ergibt sich ein Stellplatzbedarf
von 24c0 bis 2500 StlUek.

7
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8.2 Nachweis der vorhandenen, agufgrund &rtlicher Situ-

ation notwendigen und geplanten Park- und Stell-

platze.
Lage ' PS4 P/S5t P/St
vorhanden notwendig geplant

sidlich WeberstraBe/Weidestrafle 238 232 232
Lubecker Str.,Freischutzstrale,
Opernring | ' 118 162 162
Freischutzstr., Albert Mahlstedt- o
strafle,Peterstrafle, Libecker Str. 505 472 472
Albert Mahlstedt-Strafle, Bohnhof-
strafle, Opernring 47 50 5a
‘Albert Mahlstedt-Strofle, Bohnhof-
strafle, Pléner Strafle 249 250 250
Sudwestlich der Bahnhofstrafie
Opernring 95 95 245
nordlich Pléner Strafle vom Kranken-
hous bis Vofiplatz 3o 122 44
Peterstrafle, Ploner Strafe, Rosen-
garten, Kdnigstrafle, Markt 341 552 552
nordlich Rosenstr.,Schlofistr., _ li? 117 117
Kénigstr.,Markt,Stolbergstr.Schlofstr. 5 lo2 5
Jungfernstieg, Weberstr., Liubecker

= Str., Stolbergstr., SchloBplatz 295 295 295
Schleof lo? 25 lo2
Park-u.Stellpldtze zus, 2362 2474 2528
Parkpldtze im &ffentlichen Straflenr. 377 370 370
insgesamt - 2759 2814 - 2898

B S — 1
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Aus dieser Zusammenstellung wird ersichtlich, daf
insbesondere fuUr das Baugebiet nérdlich der Pléner
Strafle und fUr den Bereich Kénigstrafle, Markt, Stol-
bergstraBe,:Schlofstrafe der gesetzlich vorgeschrie-
bene Park- und Stellplatzbedarf nicht untergebracht
werden kﬁnn. Als Ausgleich stehen die Parkplatz-
flachen im &ffentlichen StraBenraum und die Park-
und Stellplatzfldchen am SchloB und Opernring zur
Yerfiugung.

'
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8.3 Stellplatzbilanz.

Gem&l RunderlafB des Innenministers vom 16. Juni
1978 (Amtsblatt Schl.-H. S. 407) sollen die &f-
fentlichen Porkplétze in der Regel 33 % der
Pflichtstellpldtze ausmachen. In innerstddtischen
Altbaugebieten kann die Anzahl bei einer Mehrfach-
ﬁutzung (tageszeitlich verschiedene Nutzung) an-
teilmﬁﬂig-verringert werden. Davon ist mit Ryck-
sicht auf die Erhaltung des Stadtgrundrisses

und die Stadtgestalt hier unbedingt Gebrauch zu

machen.

Die Rahmenplanung weist insgesamt die nachfolgen-

den &ffentlichen Parkpldtze auf:

Im 6ffentlichen StraBenraum 370 Parkplétze
Aﬁ'Strad#hgraben 174 "
Segenhdrn/Neuver Markt 172 2
Opernring ' 150 /i
Zusammen F 864 Parkplatze

.Die Stellblotzbilanz stellt sich demnach wie folgt

dar: ;
Planungsziel 2900 =~ 2900 P/St
Gesamtbedarf der Stellpldtze 2400 bis 2500 St
verbleibende Parkpldtze Soo bis 400 P

lDie verbleibende Anzahl der 8ffentlichen Parkpldtze
entspricht 14 bis 20 % der Pflichtstellpldtze.

Nach dieser Gegenuberstellung ergibt sich ein theo-
retischer Ablasungsbedarf-gemﬁﬂ § 48 (é) Landesbau-

Jo -
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ordnung von 364 bis 444 Parkplétzen. Die Rahmen-
planzielausweisung mit rd. 2900 Park- und Stell-
pldtzen beeintrdchtigt sicherlich nicht die Funk-
tion Evutins als Mittelzentrum und als kultureller
Schwerpunkt des Kreises. Der Anteil der Stell-
plidtze fUr den Gemeinbedarf ist relativ hoch und

fordert geradezu zu einer Mehrfachnutzung heraus.



Anlage 7

Ergdnzungen, die sich aus dem Hinweis Nr. 4 des Landrates
vom 10.10.1997 ergeben:

Zusétzlich kann im Kerngebiet eine L&schwassermenge von 96 m?3
innerhalb einer Stunde bereitgestellt werden, durch die Nutzung
folgender Hydranten bzw. Entnahmestellen:

Standort Wassermenge
Pléner StralRe/Parkplatz Ihipool B60m?3
Albert-Mahlstedt StralRe gegeniber 10/12 60m?3
Peterstralie 14 60m?2
Am Stadtgraben (Parkplatz) 60m3

Markt 9 | 96m3



