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B EGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Eutin fiir das Gebiet zwischen Albert-
Mahlstedt-StraBe, BahnhofstraBe und der Bahnlinie Liibeck-Kiel:

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein (Stand: 199a)

definiert Eutin als Mittelzentrum. Der Regionalplan charakterisiert Eutin als
Mittelzentrum mit teilweise noch zu entwickelnden Funktionen eines Mittel-
zentrums.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eutin wurde mit ErlaB des Innenministers
am 03.03.1976, Az.: IV 810b-812/2-55.12, genehmigt und gilt — mit Ausnah-
me der ehemals geplanten Gemeinbedarfsflache flir die Albert-Mahistedt-
Schule - seit dem 13.01.1977. Die BahnhofstraBe und die Albert-Mahlstedt-
StraBe sind als értliche Hauptverkehrsziige gekennzeichnet. Die Flache zwi-
schen den Bahngleisen der Bahntrasse Libeck/Kiel ist bis zum FuBweg
Bahnhofsgang als Bahnanlage nachrichtlich dargestellt. Die verbleibenden
Baugrundstiicke kennzeichnet der Flachennutzungsplan als Allgemeines
Wohngebiet. Die Stadt erstellt z.Z. einen neuen Flachennutzungsplan. Um §
8 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan dieser Planung an-
gepaft.

Far Eutin wird z.Z. ein Landschaftsplan erstellt. Der Entwurf stellt die Flache

der vorhandenen Albert-Mahlistedt-Schule als Flache fiir Gemeinbedarf dar.
Allerdings sieht dieser Schulerweiterungsflachen nach Westen vor. Als 8rtli-
cher Hauptverkehrszug wird nur die Albert-Mahlstedt-StraBe gekennzeichnet.
Die Flache zwischen den Bahngleisen der Bahntrasse Liibeck/Kiel ist eben-
falls bis zum FuBweg Bahnhofsgang als Bahnanlage nachrichtlich dargestellt.
Der Landschaftsplan kennzeichnet das Eckgrundstiick im Nordosten als
Mischgebiet und die verbleibenden Baugrundstiicke als Allgemeines Wohn-
gebiet. Zur Zeit erarbeitet die Stadt einen neuen Landschaftsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt innerhalb des Gellungsbereiches des zum
Teil rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 - Stadtkern Eutin -. Der

Bebauungsplan Nr. 14 fir den Stadtkern Eutin wurde nach einer etwa zehn-
3
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1.2

jahrigen Planungszeit am 16.9.1976 von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen und vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein durch Er-
laB vom 29.6.1977 - Az.: IV 810 b - 813/04 - 55.12 (14) teilweise vorweg ge-
nehmigt. Es hat sich herausgestellt, daB der ﬁachtsplan allein nicht das ge-
eignete Instrument zur Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen nach dem
Stadtebauforderungsgesetz ist. Deswegen wurde ein stadtebaulicher Rah-
menplan als generelle Zielsetzung fiir die Durchflihrung der beabsichtigten
Erneuerungs-maBnahmen 1983 beschlossen und 1985 fortgeschrieben. Die
Aussagen des Rahmenplanes sind Grundlage fiir die Anderung, Aufhebung
und Aufstellung der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung. Der
Bebauungsplan Nr. 14 ist anschlieBend in mehrere Teilbereiche aufgeteilt
worden. Ein Teilbereich davon wird zuklinftig durch den Bebauungsplan Nr.

86 Uberplant. Daher erfolgt parallel zu diesem Bauleitplanverfahren die Tei-

laufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14.

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Sat-
zung der Stadt Eutin lber die "Gestaltung baulicher Anlagen in der Innen-

stadt" vom 14.09.1985 und innerhalb der Erhaltungssatzung nach § 39 h
BBauG vom 10.07.1984.

AuBerdem gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes vom 29.12.1987
und die Satzung Uber Warenautomaten vom 28.11.1974.

In der Sitzung am 16. September 1999 beschloB der Stadtentwicklungsaus-
schuB3 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 86.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortskernes von Eutin. Es ist
im Norden durch die BahnhofstraBe begrenzt, im Osten und Siidosten von
der Albert-Mahistedt-StraBe und im Westen von der Bahntrasse Lilbeck —
Kiel,

Die im Norden und Osten angrenzende Bebauung ist in erster Linie von einer
zweigeschossigen, geschlossenen Bebauung gekennzeichnet.

Die meisten Gebaude gelten als Kulturdenkmale oder als Einzeldenkmale,

die dem Denkmalschutz unterliegen. Folglich besitzt die Bausubstanz an der
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Albert-Mahistedt-Stra3e und der BahnhofstraBe einen hohen stadtebaulichen
und denkmalpflegerischen Wert.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Busbahnhof, bzw. der
Bahnhof. Somit verfligt das Plangebiet (ber einen hervorragenden AnschluB
an den éffentlichen Personennahverkehr opnv) .

Vorhandene Situation

Die vorhandene Bebauung der BahnhofstraBe und der Albert-Mahistedt-
StraBe entstand Mitte des 19. Jahrhunderts infolge der Anlage der Bahn
1865. Diese Stadterweiterung um das Plangebiet erfolgte in einer Zeit wirt-
schaftlicher Bliite, in der wohlhabende Birger nach Eutin zogen und hier ihre
groBzugigen Wohnhauser auf zum Teil groBen Grundstiicken errichteten.
Trotz einiger Stileinbriche und Bauten, die nach dem 2. Weltkrieg entstan-
den, bietet dieser Bereich ein einheitliches Bild, das hauptsachlich von spét-
klassizistischen Vorstellungen gepragt wurde.

Die Grundstiicke an der BahnhofstraBe sind recht klein. Daher werden sie
sehr intensiv durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze genutzt.

An diese Nutzungsstruktur grenzt im Slden das Flurstiick 46, auf welchem
sich die Albert-Mahlstedt-Schule — Sonderschule - befindet. Auf dem Flur-
stuck sind der Schulhof, zwei weitere Gebaude und eine Stellplatzanlage
untergebracht, |

Die Flurstlicke 42 — 45, Albert-Mahlstedt-StraBe 30-36, verfiigen (iber groB-
zligig bemessene Grundstiicke, die in erster Linie der Gartennutzung dienen.
Die verbleibenden Flurstlicke 38 — 41, Albert-Mahlstedt-StraBe 38-44, wer-
den hauptsdchlich fir gewerbliche und wohnbauliche Zwecke genutzt. Sie

sind stark bebaut, bzw. versiegelt.

Die Albert-Mahlstedt-StraBe und die BahnhofstraBe selbst sind vorzugsweise
gerade und die Hauser stehen in einer strengen Bauflucht. Die klare Linien-
fihrung sowie die Vorgarten geben dem StraBenraum die GroBzugigkeit, die
dem Baustil der Hauser angemessen ist, Belebt wird der StraBenraum durch
Kletterrosen, vor allem in der BahnhofstraBe, und durch das Griin der Vor-
garten in der Albert-Mahlstedt-StraBe. Eine besondere Qualitat erhilt die Al-
bert-Mahistedt-StraBe durch die Rotdornallee. -
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Durch das Plangebiet verlauft der Bahnhofsgang als FuB- und Radweg. Er

verbindet die BahnhofstraBe und den Opernring.

Im nordwestlichen Bereich des Gelandes zwischen Bahnhofsgang und der
Bahntrasse Libeck — Kiel entstanden zwei Wohngebaude. Im sidostlichen
Abschnitt parken Autos auf einer wassergebundenen Flache. Das verblei-

bende Grundstick liegt brach. Es wird einmal jahrlich gemaht.

AnlaR der Planung - Planungsabsichten

Der Ortskern von Eutin, der zwischen der Pléner StraBe, dem GroBen Euti-
ner See, dem SchloBgarten, der Carl-Maria-von-Weber-StraBe und der
Bahntrasse Lilbeck — Kiel liegt, ist gepragt von seiner historischen Altstadt,
den historischen Vorstadten und der Stadterweiterung des 19. Jahrhunderts.
Die Strukturen sind noch voll ausgepragt und geben Eutin sein besonderes
Ambiente.

Gleichzeitig ist dieser Bereich:

= Geschafts-, Kultur- und Verwaltungszentrum der Stadt, des Nahberei-
ches und des Kreises Ostholstein,

historischer Wohnstandort mit eng verzahnter Nutzungsmischung,
Fremdenverkehrsort (Heilkimatischer Kurort) der Holsteinischen Schweiz,
kirzeste verkehrliche Verbindung zwischen Carl-Maria-von-Weber-
StraBe (Richtung Schonwalde) und Pléner StraBe (Richtung Malente), bzw. Elisa-
bethstraBe Uber WeidestrafBe.

4 44

Alle diese Nutzungen ziehen ein hohes Verkehrsaufkommen an Quell- aber
auch Zielverkehr in den Ortskern.

GemaB dem ,Verkehrsgutachten (ber die Innenstadtkonzeption vom
15.06.1998" lagen auf den HauptbelastungsstraBen im Ortskern 1998 fol-
gende durchschnittliche tagliche Verkehrsmengen:

Bahnhoistrafie 4.400 Kfz/d — 5.000 Kiz/d
Albert-Mahlstedt-StraBe 4,400 Kfz/d - 8.000 Kfz/d
FreischiitzstraBe 7.100 Kfz/d — 7.400 Kiz/d
Libecker Strale 9.300 Kiz/d - 9.400 Kfz/d
Stolbergstr /Rosengarten 5.400 Kfz/d
Weidestrafie 5.300 Kiz/d
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Vergleichsweise verlaufen tber die Ploner StraBe 13.600 — 15.300 Kfz/d.
Bereits aus diesen Zahlen ist erkennbar, wie stark die Innenstadt verkehrlich
belastet wird. Dies wirkt sich natiirlich aus auf:’

= die historische Gebaudesubstanz,

= die Lebensqualitat (wohnen, Arbeiten, Freizeit),

= den Erlebnis- und Erholungswert flr FuBganger,
= auf die Gesamtattraktivitdt der Innenstadt.

Da diese unbefriedigende Verkehrssituation bereits seit langerer Zeit besteht,
entstand ein neues verkehrsordnendes Gesamtkonzept flr die gesamte In-
nenstadt im ,Rahmenplan der Stadt Eutin - Fortschreibung 1984“. Das Ziel
der Verkehrsplanung bestand darin, die Ver- und Entsorgung der Innenstadt
zu sichern bei gleichzeitiger schrittweiser Verkehrsberuhigung der histori-

schen Altstadt und ihrer Erweiterung.

Auf folgende Weise sollte das Konzept umaesetzt werden:

wAls Verteilerschiene zur Bedienung der Innenstadt und als Verbindung der
uberdrtlichen klassifizierten VerkehrsstraBen (8 76, L 57, L 174 und L 184) unterein-
ander war ein Halbring als innerértliche HauptverkehrsstraBe geplant. Der
Halbring sollte Uber die WeberstraBe, die WeidestraBe, Uber eine Neu-
baustrecke von gut 500m Lange parallel zum Bahnkérper mit AnschluB an
die BahnhofstraBe und die Pléner StraBe verlaufen. Mit diesem Straflenzug,
an dem Bahnhof und Zentralomnibusbahnhof liegen, sollte jeglicher Durch-
gangsverkehr aus der historischen Altstadt mit geeigneten Mitteln ferngehal-
ten werden. Diese Planung setzte jedoch voraus, daB der héhengleiche
Bahnibergang im Zuge der WeidesiraBe fiir den Kfz-Verkehr gesperrt und
durch ein neues héhenfreies Kreuzungsbauwerk in Verlangerung der
FreischitzstraBe ersetzt wird, um somit die Verbindung zwischen Halbring
und B 76 / L 184 herzustellen.

Die zu enge Bahnunterfihrung im Zuge der Alberi-Mahlstedt-StraBe sollte
dann vorrangig FuB- und Radfahrverkehr aufnehmen, An dem Teilstick des
Halbringes zwischen BahnhofstraBe und Albert-Mahlstedt-StraBe auf teilwei-
se ungenutzten Flachen der Bahnanlagen und der ausgesiedelten Ein- und
Verkaufsgenossenschaft war der Bau von bis zu 150 Parkplatze in verkehr-
lich gut erschlossener Randlage zur Innenstadt vorgesehen.*

Die Umsetzung des Halbrings wurde bereits durch die finanzielle Férderung
eines Bauabschnittes im Bereich der FreischitzstraBe/Opernring durch das
Land Schleswig-Holstein gefordert.

Zudem entstand auch der neue Busbahnhof mit Taxistanden - in Anlehnung

an das bisher geplante Gesamtkonzept - an der BahnhofstrafBe.
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Durch den bereits abgeschlossenen Bau der stdlichen Ortsumgehungsstra-
Be (8 7¢) und den geplanten Bau der Kern- und Westtangente, wird seit 1995
der Zweck flr den Uberregionalen Verkehrswert des Opernringes in Zweifel
gestellt. Daher wurde die weitere Umsetzung des Opernringes vorerst ge-
stoppt.
Der Minister fur Wirtschaft, Technik und Verkehr des Landes wies die Stadt
in seinem Schreiben vom 12.04.1996 darauf hin, daB3 das Projekt Opernring
zu Ende zu fuhren ist oder die Fordermittel zurlickgezahit werden miiBten.
Somit wurde eine neue Diskussion ausgelést, ob der Opernring nach dem
Bau der gesamten Ortsumgehung Uberhaupt erforderlich sei. Das dazu in
Auftrag gegebene ,Verkehrsgutachten Uber die Innenstadtkonzeption (Gosch-
Schreyer-Pariner, Ingenieurgeselischaft mbH, Bearbeiter Praf. Dipl. Ing. Eymann)® wies nach, dass
der Opernring nach wie vor nolwendig ist. Allerdings wurde im Rahmen des
gesamten Prlfverfahrens sehr deutlich, dass erhebliche Schwierigkeiten in
Bezug auf den notwendigen Grunderwerb in einem real (berschaubaren
Zeitraum und wegen der hohen Kosten bestehen. Daher beschloss die
Stadtvertretung auf die vollstandige Umsetzung des Opernringes gemaB
dem,Rahmenplan der Stadt Eutin - Fortschreibung 1984" zu verzichten und
statt dessen auf die Erganzung der innerdrtlichen Verteilerschiene - in Form
der Umsetzung einer VerbindungsstraBe zwischen BahnhofstraBe und Al-
bert-Mahlstedt-StraBe - hinzuwirken. Dabei wird der Halbring, der eine
durchgehende Verbindung zwischen der L 174 (Pisner StraBe) im Norden und
der L 57 (Oidenburger Strae) im Siden Uber ein Teilstiick der Liibecker StraBe
ermaoglicht, weiter verfolgt. Mit dieser ﬁinderung wird der Nachwels der aus-
reichenden Leistungsfahigkeit sowie der baulichen Ausbildung der Knoten-
punkte erneut notwendig. Dies erfolgte durch die verkehrsgutachterliche
Stellungnahme zum Ausbau des siidlichen Halbringes zwischen der L 174
(Pisner Strage) Und der Libecker StraBe vom September 2000, aufgestellt vomn
URBAN-Ingenieurteam.
Mit der Verlangerung der BahnhofstraBe und der damit verbundenen Schlie-
Bung des sudlichen Halbringes ergibt sich ein Innenstadtring, der aus der
StollbergstraBe, SchloBstraBe, Ploner StraBe, BahnhofstraBe, Opernring und
FreischitzstraBe gebildet wird. Dieser erhalt einen guten Verkehrswert und
eine ausgewogene Verkehrsbelastung bei gleichzeitiger Entlastung der Al-
bert-Mahlstedt-StraBBe, durch den Gffentlichen Personennahverkehr. Wie aus
8
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der Verkehrsuntersuchung hervorgeht, ist im innerstadtischen Bereich keine
Entlastung zu erwarten, da hier die Belastung auf den Ziel-/Quellverkehr und
den Binnenverkehr zurtickzuflhren sind.

Die Notwendigkeit einer neuen Bahnunterflhrung im Zuge der Freischiitz-
straBe-FriedrichstraBe kann unabhangig von dem Ring-Verkehr-Konzept zu

einem spéteren Zeitpunkt getroffen werden.

Das Haupiziel der Stadt besteht nach wie vor darin, die historische Altstadt
und ihre Erweiterung von Durchgangs- und Schieichverkehr freizuhalten.
Daher ist der Ausbau von Straflen in Randlage des schutzbedrftigen Ge-
bietes ndtig, die zugleich:

= ausreichend Verkehr aufnehmen koénnen,
= kurze Erreichbarkeiten von den Ubergeordneten StraBen zu ortskernna-
hen Auffangparkplatzen gewahrleisten.

GemaB § 1a BauGB ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzu-
gehen. Weiterhin besagt der Landesraumordnungsplan unter Ziffer 7.2, Abs.
3 (Grundsatz);

«Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden:

= sollen Méglichkeiten einer angemessenen Verdichtung bestehender oder
geplanter Baufléachen genutzt werden;

= sollen die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachlie-
genden ehemals baulich genutzten Flachen, .... vorangetrieben und die
Baulandreserven mobilisiert werden. "

Da Grund und Boden nicht vermehrbar sind, soll folglich auf eine Aktivierung
von noch ungenutzten bebaubaren Flachen hingewirkt werden. Diesem Ziel
entspricht die Stadt ebenfalls durch den Bau der PlanstraBe. Sie setzt somit
die Voraussetzungen fir die riickwertige Bebauung der Grundstiicke Albert-
Mahlstedt-StraBe 30 bis 40 und schafft dadurch die stadtebaulichen Voraus-
setzungen flr:

= einen sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
= eine stadtebauliche Kompensation des Bestandes,
= die Schaffung von innenstadtnahen Wohnungen,

Aus den genannten Griinden besteht ein stadtebauliches Planungserforder-
nis.
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2.

21

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt sich, wie

folgt, zusammen;

Verkehrslldchen 5.559m? 21%
Verkehrsgrin 573m? 2%
Parkplatz 2.975m? 1%
Grdnfliche Gartenland 1.058m2 4%
Flache flr Gemeinbedarf 2.902m= 11%
Mischgebiet 360m? 1%
Allgemeines Wohngebiet 13.470m2 50%
Gridfe Baugebiet insgesamt: 26.897m*  100%
{2,7ha)
Bebauung

Auf dem Flurstick 46 (Albert-Mahistedt-StraBe 28) befindet sich die Albert-
Mabhlstedt-Schule. Diese wird in ihrem Bestand als ,Flache fiir Gemeinbe-
darf® mit der Zweckbestimmung ,Schule” gemaB § 9. Abs. 1, Nr. 5
BauGB gesichert.

Auf Antrag der Schule fehlt ein Schulgarten fiir die Schiller. In der naheren
Umgebung stehen keine Flachen flir den Erwerb zur Verfigung. GemaB den
empfohlenen Richtwerten muB je Schiiler eine Schulhofflache von 5m2 zur
Verfigung stehen. Bei 135 Schilern sind dies folglich 680m2. Wiirden bei-
spielsweise die Nebengebaude entfernt werden, dann stehen insgesamt
950m? Flache zur Verflgung. Bei Sicherung eines 680m2 groBen Schulhofes

kénnten 270m2 als Schulgarten bewirtschaftet werden.

Die Bauflache im Sudwesten des Plangebietes wird ais Mischgebiet gemaB §

8 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des Mischgebietes wird eine Baulinie siid-

lich des neuen Kreuzungspunktes PlanstraBe / Albert-Mahlstedt-StraBe fest-
gesetzl. Um einen stadtebaulich vertraglichen Kreuzungspunkt zu schaffen,
ist die Bildung einer neuen Raumkante erforderlich. Aus immissionstechni-
scher Sicht ist ein Wohngebaude an dieser Stelle hichst unattraktiv. Daher
gehen die Vorstellungen dahin, daB das Gebé&ude fiir gewerbliche Zwecke
genutzt wird (z.8. als Kassenhaus fir Parkdeck). Tankstellen, Vergnlgungsstétten und
Gartenbaubetriebe sind bisher gebietsfremd. Daher bleiben sie auch zukiinf-

tig ausgeschlossen.
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Die verbleibenden Bauflachen werden als ,Allgemeines Wohngebiet” ge-
mal § 4 BauNVO festgesetzt. Die WA-Gebiete im Plangebiet sind dadurch

gekennzeichnet, daB sie zwar (berwiegend von einer Wohnnutzung gepréagt
sind, aber auch bestimmte, mit einer Wohnnutzung noch vertragliche ge-
werbliche Nutzungen vorhanden sind. Die Eigenart dieser Gebiete besteht al-
so in der Mischung von Wohnen und sonstigen Nutzungen und ihrer Verein-
barkeit. Nicht vereinbar mit der Wohnnutzung sind Tankstellen und Garten-

baubetriebe. Daher bleiben sie auch zukiinftig ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung haben zum Ziel, die
MaBstablichkeit der dominierenden spétklassizistischen Bauweise der Ge-
baude und die vorhandenen StraBenbilder zu sichern, bzw. zu komplimentie-
ren.

Daher erfolgt die Festsetzung von Baulinien parallel zur Bahnhofstrae und
zur Albert-Mahistedt-StraBe in den Bereichen, die bereits bebaut sind. Die
Baulinien orientieren sich an der historisch gewachsenen Baustruktur. Sie
dienen der Sicherung des vorhandenen StraBenbildes. Die eingetragenen
Kulturdenkmale, bzw. die Gruppen von eingetragenen Kulturdenkmalen nach
§ 5, Abs. 1 DSchG und die einfachen Kulturdenkmale nach § 1, Abs. 2
DSchG sind gemaB & 9 Abs, 6 BauGB nachrichtlich (bernommen worden
und zwecks Sicherung der Baukérperform allseits durch Baulinien begrenzt.

Im einzelnen sind dies folgende Gebaude:

= das Schulgebaude in der Albert-Mahlsted-StraBe 28, eingetragenes Kulturdenkmal ge- | D§
mah § 5 (1) Denkmalschutzgesetz

< die Gebaude in der Albert-Mahlsted!-StraBe Nr.'n 30, 32, 34, 36, 38 und 42, eingetragene | ED§
Kulturdenkmale gemd § 5(1) DSchG als Gruppe von Baudenkmalen (Ensemble) der
StraBenzeile Albert-Mahistedt-StraBe

= das Gebédude in der Alber-Mahistedt-StraBe 44, einfaches Kulturdenkmal gemal § 1 (2) K
Denkmalschutzgesetz

= die Gebaude in der BahnhofstraBe Nr.'n 5, 7, 9 und 13, einfache Kulturdenkmale geman § K
1 {2) Denkmalschutzgesetz

Es wird darauf hingewiesen, dass BaumaBnahmen an eingetragenen Kultur-
denkmalen und ebenso MaBnahmen in deren Umgebung nach § 9 (1)
Denkmalschutzgesetz der Genehmigung durch die untere Denkmalschutz-
behérde bedlirfen,

Durch diese Art der Festsetzung, die auch der Sicherung der Brandgange

dient, kann auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet werden, Geringere
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Abstandsflachen sind gemaB § 6 Abs. 11 Landesbauordnung ausnahmswei-

se zulassig.

Da der Bereich zwischen straBenparalleler Gebaudefront und der dazugehg-
rigen ErschlieBungsstraBe Teil des schiitzenwerten Umgebungsbereiches
eines Denkmales ist, der Bestandteil des Denkmales ist bzw. deren spezifi-
schen Gestaltungsmerkmalen ablesbar bleiben muB, wird im Teil B-Text,
Ziffer 5.1 eine Beschrankung der baulichen Nutzung in diesem Bereich fest-

gesetzt.

Durch den Neubau der PlanstraBe wird zukiinftig die riickwértige Bebauung
der Grundsticke Albert-Mahistedt-StraBe ermdglicht. Damit wird den Zielen
der Landesplanung entsprochen, sparsam mit Boden umzugehen, bzw. Bau-
gebiete im Innenbereich zu verdichten statt neue Bauflachen am Ortsrand zu
erschlieBen.

Um zeitintensive Verhandlungen Gber Grundstiicksumlegungen zu unterbin-
den, besteht das Interesse der Stadt darin, daB neue Uberbaubare Grund-
stlicksflachen innerhalb der vorhandenen Grundstiicke ausgewiesen werden,
Zudem sollen die moglichen Gebaude einen gewissen Abstand zur Planstra-
Be, bzw. zur Bahntrasse haben, damit der Immissionseinfall reduziert wird.
Durch die neue ErschlieBung der Flurstiicke Albert-Mahlstedt-Strae entsteht
ein vollig neuer StraBenzug. Dieser soll in einer ansprechenden Form in das
gewachsene historische Stadtbild eingepaBt werden. Daher erfolgen die
Festsetzungen von grundstlicksbezogenen Baugrenzen parallel zur Plan-
straBe. Diese Festsetzungsform orientiert sich an die vorhandenen Eigen-
tumsverhaltnisse und sie berlicksichtigt die erhaltenswerte Linde und Eibe.
Die Baugrenzen und —linien innerhalb der vorhandenen Bebauung sind so
gesetzt, daB der Bestand weitgehend gesichert bleibt, bzw. fiir Kulturdenk-
male noch Erweiterungsmdéglichkeiten in dem rlickwartigen Bereich bestehen

bleiben.

Vermessungstechnische Einmessungen vor Ort haben ergeben, daB die
spatklassizistischen Gebaude eine Traufhdhe (Schnittpunkt Wand/Dach) von unter
8m Uber Oberkante ErdgeschoBfuBboden haben und eine Firsthohe von un-
ter 11m uber Oberkante ErdgeschoBfuBboden.
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2.2

Erst die Gebaude, die spater entstanden, sind wesentlich hoher zB. das Eck-
grundstiick BahnhofstraBe 1, TH<10 m, FH<13m). Diese Bébauung wurde durch den Be-
bauungsplan Nr. 14 moglich, der eine dreigeschossige Bauweise mit einer
Traufhdhe von 9,75 m und 30° Dachneigung zul4Bt. Im Nachhinein hat sich
erwiesen, daB durch diese freizligige Festsetzungsform eine stadtebauliche
Fehlentwicklung eingeleitet wurde. Dieser Entwicklung soll nun wieder ent-
gegengewirkt werden, indem sich die neuen Festsetzungen an dem dominie-
renden neuklassizistischen Bestand orientieren.

Um jedoch zu niedrige Geb&ude im Plangebiet zu unterbinden, erfolgt die
Festsetzung einer durchgéngigen Mindestgeschossigkeit von zwei Volige-
schossen. Weitere Vollgeschosse sind zulassig, wenn alle anderen Festset-
zungen eingehalten werden.

Die gewahlten Gundflachenzahlen sichern weitgehend den Bestand ab. Aus-

genommen sind Gebaudeteile, die das stadtebauliche Gesamtbild stéren.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die Oberkante ErdgeschoBfuB-
boden. Dieser darf in der Mitte der straBenseitigen Geb&ude nur 0,5m (ber
dem dazugehorigen Gehweg liegen. Diese Hdhe ist ebenfalls eingemessen
und sichert den historisch wertvollen Bestand ab. Um diese Einheitlichkeit
auch auf Neubauten zu Ubertragen, erscheint diese Einschrénkung als drin-

gend erforderlich.

Innerhalb des WA-0,3-Gebietes sind mehr als zwei Vollgeschosse zulassig.
Um den daraus resultierenden Stellplatzbedarf unterbringen zu kénnen, ist
die Festsetzung eines erhdhten Versiegelungsgrades erforderlich.

Verkehr
(sighe Anlage 3 und 4)

Wie bereits im Punkt 1.4 der Begriindung auslft'.'lhrlich erlautert wurde, ist die
Planstrale zukinftig Bestandteil des Innenstadtrings, der aus der Stollberg-
straBe, SchloBstraBe, Ploner StraBe, BahnhofstraBe, Opernring  und
FreischitzstraBe gebildet wird. Zudem soll der Besucherverkehr zukunftig
durch verkehrsordnende MaBnahmen zu den Parkplatzen gelenkt werden,

um den Suchverkehr im Ortskern zu unterbinden.

13



Bebauungsplan Nr, 86 der Stadt Eutin - Begrindung - Stand: 21.03.2001

Gleichzeitig dient die PlanstraBe auch als ErschlieBungsstraBe fiir die nord-
ostlich angrenzenden Grundstiicke und fiir den siidwestlich geplanten Park-
platz,

Der Nachweis der ausreichenden Leistungsfahigkeit sowie der baulichen
Ausbildung der Knotenpunkte des neuen Innenstadtringes sind der verkehrs-
gutachterliche Stellungnahme zum Ausbau des sldlichen Halbringes zwi-
schen der L 174 (Pianer Strase) und der Liibecker StraBe vom September 2000,
aufgestellt vom URBAN-Ingenieurteam (siene Anlage 3), zu entnehmen. Die ak-
tuellen Verkehrsmengen auf der BahnhofstraBe gehen aus der Anlage 4 her-
vor: Auswertung des Zahlergebnisses der Verkehrszahlung BahnhofstraBe
durch das URBAN-Ingenieurteam, Hamburg von Januar 2001°,

Fur den Innenstadtbereich sind Baumalleen parallel zur StraBe (blich und
dienen als ein wichtiges Gestaltungselement. Daher wird parallel der Plan-
straBBe ebenfalls eine Baumreihe festgesetzt.

Um eine verkehrssichere Zufahrt von der Planstrae auf die Neubauflachen
ostlich der PlanstraBe - fir die Anwohner aber auch fir die FuBgénger und
Radfahrer - zu erzielen, werden die einzelnen Zu- und Abfahrten zu den
Grundstiicken verbindlich festgesetzt. .

Die BahnhofstraBe und die Albert-Mahlstedt-StraBe bleiben in ihrem Bestand
gesichert.

Alle StraBen werden beidseitig mit FuBwegen versehen. Fiir FuBgénger blei-
ben somit die vorhandenen Wegefilihrungen erhalten.

Durch die Nahe des Plangebietes zum Busbahnhof und zum Bahnhof selbst
besteht flr die Anwohner eine hervorragende Anbindung an den &ffentlichen

Personennahverkehr.

Bei der Aufstellung des Rahmenplanes — Fortschreibung 1984 — ist u. a. der
langfristige Parkplatzbedarf fiir die Innenstadt ermittelt worden, der nach Be-
endigung der stadtebaulichen und verkehrlichen Neuordnung in und um Eutin
im Ortszentrum zu erwarten ist. Als Ergebnis wird die Ausweisung von ca,
150 Parkplatzen auf dem Parkplatz am Opernring fir Dauerparker (mer ais 4
Stunden Parkzeif) empfohlen. Zwischenzeitlich wurde ein groBer Parkplatz sid-

westlich des Bahnhofes errichtet,
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Es hat sich gezeigt, dal3 die Dauerparker diesen Parkplatz gern annehmen
und daB der Bedarf an kostenlosen Parkmdglichkeiten in Innenstadtnéhe
nach wie vor hoch ist.

Diese Situation bestatigt das Ergebnis des Verkehrskonzeptes des Rahmen-
planes von 1984 und die Aktualitat des bereits 15 Jahre alten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes.

In Anlehnung an das Grundkonzept des Rahmenplanes erfolgt die Festset-

zung des Parkplatzes als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung”. Geplant sind nun 100 Parkplatze. Weiterhin soll die Option offenge-

lassen werden, ein zusatzliches Parkdeck zu errichten mit weiteren 100

Parkplatzen.

Die Flachenausweisung laBt die bauliche Umsetzung von folgenden Varian-
ten zu:

Variante 1: Das Parkdeck paft sich nicht dem Gelandeverlauf an, sondern
wird waagerecht angelegt. Dadurch kann das untere Deck im
sldlichen Bereich direkt (héhengleich mit der PlanstraBe) angefahren
werden und im nordlichen Bereich (ber eine Rampe. Das obere
Deck kann im nérdlichen Bereich wiederum hdéhengleich mit der
PlanstraBe verbunden werden. Dies ist jedoch gleichzeitig die
Ein- und Ausfahrt flr das Deck.

Vorteil: ~ Das Parkdeck tritt optisch nicht so stark in Erscheinung wie bei
einem Entwurf in Form einer schiefen Ebene entsprechend dem
Gelandeverlauf.

Variante 2: Das Parkdeck wird um ca. 5m in Richtung Bahndamm verscho-
ben und der aus dem Gelande herausragende Teil erhélt eine
Bdschung. -

Vorteil:  Das Parkdeck tritt optisch fast (berhaupt nicht mehr in Erschei-
nung.

Nachteil: Von der Deutschen Bahn AG sind weitere Flachen zu erwerben.
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2.2.1 Stellplatznachweis

Ohne die Gemeinbedarfsflachen setzt der Bebauungsplan in den Baugebie-
ten eine GeschofBflache von rd. 8.740m2 fest. Diese setzt sich wie folgt zu-

sammen:
Flache GréaBe Grundfldchenzahl Grundflache Geschossigkeit | GeschoBfliche
{m?) {m=) {m?) (Mindestman) {mz)

WA-0,2 1.600 0.2 320 I 640
8.111 0,2 1.622 I 3.244

WA-0,4 324 0.4 130 I 360
WA-0,5 1.179 0,5 590 1} 1.180
1.374 0,5 687 1] 1.374

WA-0,6 488 0,6 2893 Il 586
WA-0,7 754 0.7 728 1} 1.456
13.830 4.370 8.740

Die Errechnung des Stellplatzbedarfes im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt in
Anlehnung an den ErlaB des Innenministers vom 16.08.1995 , Verwaltungs-
vorschrift zu § 55 der Landesbauordnung - Stellplatze, und Garagen, Abstel-
lanlagen flir Fahrrader",
Der Rahmenplan der Stadt Eutin besagt, daB in dem Zentrum die Bruttofla-
che fir Wohnungen 110m? betragt und fiir gewerblich genutzte Einrichtungen
74m2, Um den far Eutin Ublichen Werten zu entsprechen, wird fiir die Stell-
platzberechnung der Durchschnittswert von 90m2 je Wohnung/Biiro ange-
nommen.
Danach errechnet sich der Stellplatzbedarf wie folgt:

8.740m2 : 90mz = 97 Stellplétze.
Die notwendigen privaten Stellplatze kénnen weitestgehend auf den Bau-
grundstlcken untergebracht werden, wie eine detaillierte Einzeluntersuchung

ergeben hat.

2.2.2 Parkplatznachweis

FlUr die max. 97 Stellplatze sind auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt
2.2.1.2 ca. 16 bis 32 Parkplatze zu schaffen. Da das Plangebiet mitten in Eu-
tin — in unmittelbarer Zentrumsnéhe - liegt sowie an den Bahnhof bzw. Bus-

bahnhof angrenzt, wird mit einem geringen Besucheraufkommen gerechnet.
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2.3
2.31

2.3.2

Unter Berlcksichtigung der Verkehrskonzeption des stadtebaulichen Rah-
menplanes sind innerhalb des Geltungsbereiches folgende Parkplatze mog-
lich:

Albert-Mahlstedt-Strafle 12 Parkstande
Bahnhofstrafie (sidl. StraBenseite) 10 Parkstande

zusammen 22 Parkstinde

Somit stehen ausreichend Parkplatze fir die Anlieger und deren Besucher im

Plangebiet zur Verfligung.

Griinplanung
Rechtliche Vorgaben

m "Gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums
fir Umwelt, Natur und Forsten" vom 03. Juli 1998 heilt es:

~Bebauungsplane, die lediglich den baulichen Bestand oder zuldssige, aber
noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungsédnderungen im Be-
stand ermaoglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieBen, bereiten dagegen
keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits beplanter Berei-

che, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.” (sishe dazu
Bebauungsplan Nr. 14).

Da der Ursprungsplan eine vollstdndige Versiegelung des Plangebietes zu-
1&Bt, bereitet der Bebauungsplan Nr. 86 keine ausgleichspflichtigen Eingriffe

vor.

Griinplanung

Teile der Hausgarten Albert-Mahlstedt-StraBe 30 bis 34 sind zur Steigerung
des Grinflachenanteils und Begrenzung der Baugebiete als privates Gar-
tenland festgesetzt.

In Anlehnung an den Rahmenplan werden die Vorgarten parallel zur Albert-
Mahistedt-StraBe gesichert. Dadurch sollen die spétklassizistischen Gebau-
de in ihrer optischen Wirkung hervorgehoben werden. Nebenanlagen, Gara-
gen und Stellplatze wirken stérend auf das Gesamterscheinungsbild. Daher
sind sie dort unzulassig.

In seinem Bestand wird die Baumallee parallél der Albert-Mahlstedt-StraBe
gesichert, ebenso die markante Eibe und die als Naturdenkmal eingetragene

Linde auf den Privatgelande des Flurstiickes 44. Zusétzlich erfolgt die Er-
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ganzung der Baumallee parallel der Albert-Mahlstedt-StraBe durch die Fest-
setzung einer zusatzlichen Baumanpflanzung.

Zur Durchgrinung und Gestaltung des Ortsbildes ist die PlanstraBe als Allee
geplant. Diese sollte bis zum Opernring durchgezogen werden.

Auf die Aufnahme weiterer grindordnerischer Festsetzungen wird verzichtet.

Zur Aufrechterhaltung der Sicherheit des Eisenbahn-Betriebes sind an die
DB-Strecken tangierende Geholz- und Baumanpflanzungen so anzulegen,
daB der fUr das Regellichtraumprofil erforderliche Sicherheitsraum nicht ein-
geschrankt wird. |

Dies gilt auch fiir Anderung der Bodenwasserverhaltnisse im gleisnahen Be-
reich in Form von Wiedervernassungen und Einrichtung von Wasserbau-

werken.

Kinderfreundlichkeit

Bei der stadtebaulichen Planung der Stadt sind die Belange der Kinder und
Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten. In Eutin ist
dies auf unterschiedlichste Weise geschehen.,

Im Plangebiet selbst stehen keine Spielméglichkeiten zur Verfligung, GemaB
Landesbauordnung sind jedoch auf den Grundstiicken Spielmdglichkeiten fiir
Kleinstkinder bereitzustellen. Fir groBere Kinder steht am Kleinen Eutiner
See ein Spielplatz zur Verfligung. Zudem liegt der SchloBgarten in der N&he,
welcher den Kindern ausreichend Freiraum zum Bewegen, Spielen und Na-

turerleben gibt.

Schallimmissionen
(siehe Anlage 1 und 2)

Fir das Plangebiet wurde auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung ein
.schalltechnisches Gutachten (. oo-10-2 durch Dipl.-Ing. Volker Ziegler er-
stellt (siehe Anlage 1). Dieser kommt unter Ziffer 8.1 auf folgende Berechnungs-

ergebnisse:
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.Die flachendeckenden Berechnungsergebnisse mit ergédnzender Kennzeich-
nung der Beurteilungspegel an den Gebaudefassaden im Plangebiet sind als:
Anlagen 16, 17: StraBenverkehr (StraBen + Parkdeck), tags und nachts
Anlagen 18, 19: Schienenverkehr, tags und nachts

Anlagen 20, 21: Gesamtverkehrslarm StraBe + Schiene, tags und nachts
beigeflgt.

Die Berechnungsergebnisse lassen sich zusammenfassend, wie folgt, be-

werten:

|. Die StraBenverkehrslarmanteile durch das Parkdeck liegen mit < 51
dB(A) tags und < 44 dB(A) nachts an den Wohnhausern im WA und mit <
53 dB(A) tags und = 46 dB(A) nachts im sidlich angrenzenden MI fiir
sich allein deutlich unter den Orientierungswerten von 55/45 dB(A) bzw.
60/50 dB(A). In der Summe mit den pegelbestimmenden Larmimmissio-
nen des flieBenden StraBenverkehrs ist der Parkplatzlarm nicht pegelmit-
beeinflussend, da er um mindestens 10 dB(a) unter den Beurteilungspe-
geln des flieBenden StraBenverkehrs liegt.

ll. Die Beurteilungspegel des flieBenden StraBenverkehrs betragen

= an den geplanten Wohnhausern entlang der PlanstraBe tags bis 62 dB(A)
und nachts bis 52 dB(A), die Uberschreitungen der Orientierungswerte
allein durch den StraBenverkehr somit bis zu 7 dB(A)

= an den vorhandenen Wohnhausern entlang der PlanstraBe tags bis 66
dB(A) und nachts bis 56 dB(A), im Kreuzungsbereich Albert-Mahlstedt-
StraBe/Opernring tags bis 71 dB(A) und nachts bis 61 dB(A), die Uber-
schreitungen der Orientierungswerte allein durch den StraBenverkehr
somit bis zu 11 dB(A) bzw. bis zu 16 dB(A)

= an den vorhandenen Wohnhausern entlang der Albert-Mahlstedt-Strae
tags bis 68 dB(A) und nachts bis 58 dB(A), im Kreuzungsbereich Albert-
Mahlstedt-StraBe/Opernring tags bis 73 dB(A) und nachts bis 63 dB(A),
die Uberschreitungen der Orientierungswerte allein durch den StraBen-
verkehr somit bis zu 13 dB(A) bzw. bis zu 18 dB(A)

= an den vorhandenen Wohnhausern entlang der BahnhofstraBe tags bis
68 dB(A) und nachts bis 58 dB(A), die Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte allein durch den StraBenverkehr somit bis zu 13 dB (A).

Ill. Die Beurteilungspegel des Schienenverkehrslarms betragen

= an den beiden vorhandenen Wohnhausern im WA und an dem geplanten
Gebaude im Ml

= westlich der Planstrafle tags bis 56 dB(A) und nachts bis 52 dB(A), die
Uberschreitungen der Orientierungswerte allein durch den Schienenver-
kehr im WA somit bis zu 1 dB(A) tags und bis zu 7 dB(A) nachts, bzw. bis
zu 2 dB(A) nachts im MI

= an den Wohnhausern 6stlich der PlanstraBe tags bis 50 dB(A) und nachts
bis 46 dB(A) mit weitgehender Einhaltung der Orientierungswerte allein
durch den Schienenverkehr.

V. In der Summe der Larmanteile bleibt der StraBenverkehr pegelbestim-
mend, dessen Beurteilungspegel durch die Addition des Schienenverkehrs-
larm an den Wohnhéusern &stlich der PlanstraBe um maximal 1 dB(A) erhéht
werden,
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Zusammenfassend lasst sich fesistellen, dass

= der flieBende StraBenverkehr gegeniiber dem Parkplatz pegelbestim-
mend ist,

= der StraBenverkehr gegeniiber dem Schienenverkehr pegelbestimmend
ist, _

= die hochsten Larmbelastungen an den vorhandenen Wohnh&usern ent-
lang der Bahnhofstralle und der Albert-Mahlstedt-StraBe (mit Kopisteinpflaster
1) auftreten,

= auch an den geplanten Wohnhéusern entlang der PlanstraBe die Orien-
tierungswerte auf der Basis der vorliegenden Prognoseverkehrsdaten —
mit bis zu 8 dB(A) bei der Gesamtlarmbetrachtung allerdings in geringe-
rer Hohe — (berschritten werden,

Die PlanstraBe fohrt zu einer Verkehrsentlastung der Albert-Mahlstedt-
Strafe. Ohne den Bau der PlanstraBe wiirde der gesamte Verkehr Uber die
Albert-Mahlstedt-Strae flieBen. Wird nach dem Bau der PlanstraBe durch
verkehrslenkende MaBnahmen eine weitergehende Entlastung der Albert-
Mahlstedt-StraBe erreicht, dann kann sich die Larmbelastung entlang der
PlanstraBe — im Maximalfall bei volliger SchlieBung der Albert-Mahistedt-
StraBe flir den Durchgangsverkehr — um bis zu 3 dB(A) erhdhen.”

Das zitierte Schalltechnische Gutachten Nr. 00-10-2 bedurfte nachtraglich
einer Uberarbaitung (siehe Anlage 2), weil die Gewichtsbeschrankung der Stra-
Ben der Innenstadt auf 3,5t nicht beachtet wurde. Zu den StraBen mit Ge-
wichtsbeschrankung zahlt der Opernring und auch die BahnhofstraBe; folg-
lich klnftig auch die PlanstraBe. Mit Riicksicht auf die historische Innenstadt
soll diese Regelung auch kunftig beibehaltenen werden.

Dieser Umstand wurde auch zum AnlaB genommen, die kiinftige Belastung
der PlanstraBe durch Zahlungen zu untermauern (siehe Anlage 4). Diese fanden
in der Zeit vom 23.01.2001 bis zum 27.01.2001 mit einem elektronischen
Erfassungsgerat durch das Ingenieurblro Urban in der Nahe des Bahnhofes
fur beide Fahrtrichtungen statt. Die Auswertung ergab folgendes Ergebnis:
Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke betragt 5.013 KFZ/24h. Der
mittlere Tages LKW-Anteil wurde mit 4,4% ermittelt und der mittlere Nacht
LKW-Anteil mit 6,7%. Der héhere Nacht LKW-Anteil als in der RLS-90 ange-
geben (a%), ist auf die Lage des ZOB zurlickzufiihren. Die Nachtfahrten der
Omnibusse in Richtung Siiden beschranken sich zur Zeit — mit einer Aus-
nahme (4.30 uny auf den Zeitraum von 5.25 Uhr bis 5.55 Uhr (insgesamt 8 Busse).
Die Fahrtrichtung Norden wird um 12% starker als die Fahrtrichtung Stiden in
Anspruch genommen,
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Setzt man diese Verkehrsaufkommen mit einer Steigerung von 10% flr die
PlanstraBe als Verlangerung der BahnhofstraBe an, dann erhalt man folgen-
de Werte im Vergleich zu den Berechnungsanséatzen des Gutachtens Nr, 00-

10-2:

Zahlwerte: Prognosewerte:

DTV 2010 = 5,514 KFZ/24h DTV 2010 = 6.650 KFZ/24h

M tag = 330 KFZ/Mh M 1o = 399 KFZ/h

M pachis = 29 KFZ/h M boactis :' 73 KFZ/h
e - 15 KFZ/h P rag = 40 KFZ/h

P - 2 KFZh Potacren = 2 KFZ/h

Daraus ergeben sich folgende Emissionspegel:

Lue = 56,4 dB(A)tags Lue = 59,2 dB(A)(A) tags

Lue = 46,7 dB(A} nachts Ly = 49,2 dB{A)(A) nachts

Die Beurteilungspegel des flieBenden StraBenverkehrs an den néchstgele-
genen Baugrenzen der geplanten Wohnhéauser betragen:

WMy, = 552dBA) LM 1, 62,0 dB(A)
LM joee = 49,5 dB(A) LM piaciue 52,0 dB(A)

1]

Da geeignete projektbezogene Untersuchungsergebnisse zur Berechnung
der stundlichen Verkehrsmenge und zu den LKW-Anteilen vorliegen, sind
diese gemaB RLS-90 zu verwenden. Im Rahmen der Berechnungsunsicher-
heiten kann bei immissionsschutzrechtlicher Bewertung davon ausgegangen
werden, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts bei alleiniger Betrachtung der Larmeinwirkungen der
PlanstraBe eingehalten werden. Dies ist die maBgebliche Zumutbarkeits-
schwelle, die nach der Schutzwirdigkeit und der Schutzbediirftigkeit der
durch Verkehrslarm betroffenen Anlagen eines Alilgemeinen Wohngebietes in
der 16. BlmSchV festgelegt wurde. Werden sie (iberschritten, sind Schutz-
vorkehrungen entsprechend dem Stand der Technik vorzusehen, soweit

nicht ihre Kosten auBer Verhaltnis zu dem angestrebten Schutzzweck stehen
(vgl. § 41 Abs. 2 BImSchG).

Trotz des vorangegangenen Nachweises der Einhaltung der Grenzen des

Zumutbaren wird folgende VerhaltnismaBigkeitspriifung in die Abwagung
eingestellt:

1. Die geplante Wohnbebauung mit ihren AuBenwohnbereichen kénnte
wirksam flr das ErdgeschoB durch eine Wand bzw. einen Wall mit einer
Hohe von 3-4m zwischen PlanstraBe und geplanter Bebauung geschiitzt
werden. Dies ist jedoch nur moglich, wenn die ErschlieBung der geplan-
ten Bebauung von der Albert-Mahlstedt-StraBe entlang der seitlichen
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Grenzabsténde der denkmalgeschuitzten Bebauung erfoigt. Dies setzt
den AbriB von Nebengebauden und die Uberwindung eines bis 2m hohen
Gelandeunterschiedes voraus. Durch eine derartige MaBBnahme wird das
Verkehrsaufkommen in der Albert-Mahlstedt-StraBe noch erhoht, die
denkmalgeschutzte Bausubstanz gefahrdet, der innere Bereich des Bau-
blocks gestért und der éffentliche Belang des Landschaftsschutzes vatur-
denkmal Linde) Und der Stadtbildpflege beeintrachtigt. Seitlich einwirkende
Gerausche miBten durch einen ununterbrochenen Schirm abgefangen
werden. Dies wird nicht erreicht durch den Vorschlag des schalltechni-
schen Gutachtens unter Ziffer 8.2 Abs. 2, mit einer SammelstraBe und
einem einzigen Anbindungspunkt an die PlanstraBe. Die Kosten flir einen
80m langen Schallschirm betragen ca. 280.000 DM. Sie gehen weit liber
die Aufwendungen fur den passiven Schallschutz von vier zweigeschos-
sigen Stadtvillen hinaus und rechtfertigen es, vom aktiven Schallschutz
abzusehen.

2. Auch der Verzicht auf eine zusatzliche Bebauung stellt keine dauerhafte
Losung da. Der Druck auf erschlossene aber nicht bebaubare Grund-
stucksteile wird wahrscheinlich so groB, dass die Aufhebung eines sol-
chen Bebauungsplanes nach dem Bau der PlanstraBe nicht auszuschlie-
Ben ist und eine Bebauung nach § 34 Baugesetzbuch ohne ausreichende
SchallschutzmaBnahmen erfolgt. Der stadtebauliche Handlungs- und
Ordnungsbedarf der Stadt Eutin kann somit unterlaufen werden.

3. Untersucht wurde auch die Festsetzung eines Mischgebietes anstatt ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes. Die Immissionsgrenzwerte gemal der
16. BImSchV liegen dann um 5 dB(A) héher und sind ohne Einschran-
kungen einzuhalten. Allerdings wirde durch eine ,Falsch-Etikettierung” §
1 Abs. 3 Baugesetzbuch verletzt. Der Ausschlu von Wohnungen in der
Néhe der PlanstraBe wirde bedeuten, dass nur Nichtwohnnutzungen in
Frage kamen, die an dieser Stelle in dem Umfang nicht bendtigt werden
und die der vorhandenen Siedlungsstruktur nicht entsprechen.

4. Durch VergroBerung des Abstandes zwischen der Achse der Fahrbahn
der Planstrale und der geplanten Bebauung tritt eine Reduzierung der
Beurteilungspegel an den geplanten Geb&auden ein. Die straBenorien-
tierten AuBenwohnbereiche sind davon jedoch nicht betroffen. Zusam-
men mit Einfriedigungsmauern und Garagen sowie Nebengebauden
konnte der Schallschutz flir das ErdgeschoB und den AuBenbereich ver-
bessert werden. Leider wird durch diese MaBnahme der Bezug der ge-
planten Hauptgebaude (stadwillen) zur PlanstraBe eingeschrankt oder nicht
mehr wahrgenommen, Dies ist ein gewisser stadtgestalterischer Nachteil.

5. Durch eine geéanderte Gebaudeanordnung, z.B. in der Form, dass eine
Gebaudeseite der geplanten Hauser parallel zu der StraBenbegrenzung
ausgerichtet wird oder durch einen Zusammenbau der Hauser zum
Zwecke der SchallschutzdurchlaBreduzierung — wie vom Amt fiir Planung
und Nachhaltige Entwicklung, Sachbereich Nachhaltige Entwicklung an-
geregt wurde — wird keine wirksame Larmminderung im Sinne des § 41
Abs. 1 BISchG erzielt und ist deswegen ungeeignet.

Zusammenfassend laBt sich feststellen, dass die vom Ingenieurblro fiir
Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler die gemaB dem Schreiben vom 30. Ja-

nuar 2001 (aniage 2) berechneten Verkehrslarmbelastungen an den der Plan-
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straBe nachstgelegenen Baugrenzen der geplanten Wohnhauser bei Zu-
grundelegung der Verkehrsuntersuchung der BahnhofstraBe vom Januar
2001 mit Pegelminderungen gegenlber den Ergebnissen im Gutachten Nr,
00-10-2 von 2-3 dB(A) keine grundsétzlichen immissionsschutzrechtlichen
und planungsrechtlichen Konflikte mehr aufzeigen. Die geringfiigigen Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV § 2 sind unter Be-
rlcksichtigung des § 41 Abs. 2 BimSchG - der dargelegten Abwagung, der
Rundung der Beurteilungspegel - der Tatsache, dass die Maglichkeit AuBen-
wohnbereiche objektbezogen durch Mauern und Nebengebaude zu schiitzen
und die kinftige Belastung der PlanstraBe niedriger liegt als die der Bahn-
hofstraBe, die als Bemessungsgrundlage gewahlt wurde, vertretbar.

Hierbei wird vorausgesetzt, dass die PlanstraBe:

= keine Uber die normale Verkehrszunahme hinausgehenden planbeding-
ten Verkehrszuwachse erhalt,

die Hochstgeschwindigkeit 30 km/h betragt,

glatter Asphalt als StraBenbelag verwendet wird und

die Gewichtsbeschrankung mit 3,5t eingehalten wird.

4488

Das vorliegende Larmschutzkonzept geht davon aus, durch MaBnahmen des
passiven Schallschutzes eine - gegen unzumutbare Larmbeeintrachtigung
abgeschirmte - Geb&udenutzung der geplanten und der vorhandenen Hauser

zu ermoglichen.

Trinkwasserschongebiet

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein
(Stand: 1999) in einem Trinkwasserschongebiet. Dies ist nicht amtlich festgestellt
und hat somit deklamatorischen Charakter.

Far den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Landesverord-
nung dber Anlagen zum Lagern, Abfiilllen und Umschlagen wassergefahr-
dender Stoffe (Anlagenverordnung Vaws) vom 29.04.1996, zuletzt geéandert am
01.03.1999 (GVOBL. Schi-H. Nr. 4, Seite 70) sowie die Verwaltungsvorschriften zum
Vollzug der Landesverordnung tiber Anlagen zum Lagern, Abfillen und Um-
schlagen wassergefahrdender Stoffe (vv-vaws) vom 09.10.1996, zuletzt gean-
dert am 03.05.1999 (Bekanntmachung des Ministeriums fiir Natur, Umwelt und Forsten im Armis-

blatt fir Schleswig-Holstein Nr. 21, Seite 212), ZU beachten.
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6.
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit AnschluB an das vorhandene

Trinkwassernetz durch die Stadtwerke Eutin.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stadtwerke Eutin vor-

genommen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt mit AnschluB an das vorhandene Gasnetz durch
die Stadtwerke Eutin.

Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das

Trennsystem der stadtischen Kanalisation. Fir die erforderlichen zentralen
Abwasseranlagen werden entsprechend den Erfordernissen Antrage gem. §
36 ¢ Landeswassergesetz bzw. § 7 WHG gestelit.

Im (brigen wird auf Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und
Landesentwicklung vom 25.11.1992 - X| 440/5249.529 (Technische Bestimmungen

zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation) hingewiesen.

Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung wird gewahrleistet durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr der Stadt Eutin" wahr-

genomimen.
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GemaB dem Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 (v-334 — 166.701.400-)
zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist bei der angestrebten Nut-

zung ein Loschwasserbedarf von 48 m? innerhalb von 2 h abzusichern.

Laut Angaben der Stadiwerke Eutin stehen in der Nahe des Plangebietes
folgende Hydranten zur Verfligung:

= BahnhofstraBie 13,
Bahnhofstrafie 28,
Albert-Mahlstedt-Stralie 29,
Albert-Mahlstedt-Strafie 47,
Albert-Mahlstedt-Stralie 51.

Lo L8

Die Hydranten werden Uber das Trinkwassernetz der Stadtwerke Eutin - als
Versorgungstrager - mit dem erforderlichen Léschwasser gespeist. Im Plan-
gebiet liegen Trinkwasserleitungen mit foigendén Kapazitaten:

= BahnhofstraBe zwischen Alberi-Mahlstedt-Strafe und Bahnhofgang: DN-80 5t
=  Bahnhofstralle zwischen Pléner StraBe und Bahnhofgang: DON-80 SK/DN-200 St
= Bahnhofgang: DN-200 5t
©  Albert-Mahistedt-StralBe: DN-100 St
= Opermring: DN-150 PVC

(St-Stahl, PVC-Palyvenylchlorid)

Die Stadtwerke kann im Brandfall nur die Léschwassermenge zur Verfligung
stellen, die zum Zeitpunkt aus dem Trinkwassernetz — bei dem sich dann
einstellenden Druck - entnommen werden kann. Fir eine genaue Aussage
zur Sicherstellung der geforderten Menge an Loschwasser muB die
Stadtwerke einen Hydrantentest vor Ort durchfliihren. Der entsprechende
Nachweis wird im Rahmen der Projektplanung erbracht.

Darliber hinaus verfligt die Stadt Uber ein zusétzliches Wasserentnahme-
netz, welches das zuséatzliche Léschwasser im Brandfall zur Verflgung stellt.
Dieses ist fUr das Plangebiet dahingehend zu erweitern, daB die Loschwas-
serversorgung fur das gesamte Plangebiet gesichert ist.

Im Gbrigen wird auf den ErlaB des Innenministers vom 24.08.1999 (v-334 -
186.701.400-) Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung hingewiesen, Ge-
maB dem vorgenannten ErlaB ist bei der Bemessung der Léschwasserver-
sorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins

des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden.
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Ta

Grundsatze fiir soziale Mallnahmen

Die in dem Bebauungsplan gesetzten stadtebaulichen Ziele sollen schrittwei-
se verwirklicht werden. Im Rahmen der bisher durchgefihrten stadtebauli-
chen ErneuerungsmaBnahmen sind die bodenordnerischen MaBnahmen zur
Realisierung der Planung im wesentlichen durch Einigung und AbschluB von
Kaufvertrdgen mit den betroffenen Eigentimern durchgefiinrt worden. Bei
den noch durchzufihrenden Eingriffen in die Grundstiicksstruktur sind die
Auswirkungen auf die Betroffenen als gering einzuschatzen. Im allgemeinen
sind keine nachteiligen Auswirkungen fir die persénlichen Lebensumstande
der von der Erneuerungsplanung betroffenen Personen zu erwarten. Tritt je-
doch ein Hartefall ein, wird die Stadt ebenso wie in anderen Féllen priifen, ob

und in welchem Umfang Hilfe, Ersatz und Entschédigung zu leisten ist.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind alsbald der Bau
der PlanstraBe und des Parkplatzes sowie des eventuellen Parkdecks ge-

plant. Folgende Kosten sind fiir die Stadt zu erwarten:

PlanstraBe (incl.Grunderwerb und Nebenkosten) Ca. 1.400.000 DM |  715.809 Euro |
Nur Parkplatz (incl. Grundwerwerb und Nebenkosten) i Ca. 940.000DM | 480.614 Euro
Nur Parkdeck (incl. Grundwerwerb und Nebenkosten) Ca. 4.500.000 DM | 2.300.813 Euro

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fur die der Bebauunasplan die

Grundlage bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grundstiicke, die als
Verkehrsflache festgesetzt sind, ist vorgesehen (s 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht be-
absichtigt (55 25 und 26 BauGB).

Umlequn renzregelung, Enteignung;

= Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die
vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorlie-
genden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grund-
stucke nach § 45 vorgesehen. Eine Grenzregelung findet nach § 80 ff
BauGB und die Enteignung nach § 85 ff BauGB statt. Die vorgenannten
Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefthrt werden kénnen.
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10. BeschluBl der Begriindung

Die Begrindung wurde durch die Stadtvertretung am 21. Méarz 2001 gebilligt.

Eutin, .25.04,2001

Stadt Eutin
- Der Blrgermeister -

(Grimm)
- Blrgermeister -

Der Bebauungsplan trat mithin am ..........ccoveevveennnn. in Kraft.

27



