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) \7 | | 1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG L5 el |
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §8 1-15 BauNVO) g g.’fg& A E@E g Ei‘ L
E 1.1 REINES WOHNGEBIET
> ~ 77 (5 3 BauNVO) e RS e Gt P 97 08.1997
W ; 7 a) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 3 Abs. 3 Nr. 1, letzter Halbsatz , ;‘J()‘,”,’\”\,} ~ird niach Beschlukfassund durch. die
TEII A:- PLANZEICHNUNG Q . : BauNVO auT@ﬁ(H’ute Nutzung "kleine Betriebe des Beherbergungsgewel jende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 62
. L H L A. L d& NLEICHANUNG ! \\\\QS bes" nicht zuldssig. 'm sidwestlichen Ortsrand von Heiligen! 7wisch
\\ \\ | \ 157—5 P2 1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET wisch und f'lf .U‘ril:“"ﬂ 1 Hw‘ ksberg/Grauwisch -, besten
M' 1: 1000 \ (§4BaLJNVO) A) und dem Text (Tell B), erlasser
\ l a) Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauN
; \ VO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebes des Beherbergungsgewerbes, Gar- Tl -
; ¥ =
% | tenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig. V E R FA H R E N Sv E R M E R igk (Lo
4 ] ? \ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG la) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusst
| A | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.VV. mit 88 16 - 21a BHHN\/O) Marz 1995. Die ortsubliche Bekanntmachung d¢

Abdruck in der "Heiligenhafener Post" am 02.0/7.9

2.1 BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 16 BauNVO)

\ Ib) Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Sat.
a) Die Traufhohe ( Schnittpunkt Wand/Dach) der Gebaude im eingeschossigen Auslegung vom 8. bis 22. Juli 1996 wahre
Reinen Wohngebiet darf 3,50 m Uber Oberkante ErdgeschoffulSboden nicht den
- uberschreiten.
Y b) GemalR § 16 Abs. 6 BauNVO ist ausnahmsweise in Hanglage ein weiteres Ic) 1)(|(1 Jf'r‘_uf‘f f:mmmg; m:um:‘m\‘ lunu:z Offe t: I Belang
\ 1 Vollgeschof’ als KellergeschoR (Untergeschol’) zulassig, wenn das naturli- 19.08.97 zur Abgabe einer Stellungnahme autgetordert word
\\ che Gefalle des Gelandes auRerhalb des Gebaudes nicht wesentlich veran- \ )
E i dentoird: 1d) Die Stadtvertretung hat am 03.12.97 den Entwul
/ r grundung beschlossen und zur Auslegung bestimr
7 2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 18 BauNVO) 1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus di
- [ a) Die Erdgeschof3fuBbodenhohe der Gebaude darf nicht mehr als 0,15 m uber (it””/j“\;: (Teil B), sowie die Begrundung ""”)"" s
c Al der Oberkante der zugehorigen ErschlieRungsanlage liegen 12 09-5’“ W'””“‘L‘J der Dienststunden nach 8 3 ADS. 2 |
f( Bei ansteigendem Gelédnde vermehrt sich die Hohenlage um das Maly des D“_’ offentliche Auslegung ist mit dem Hinweils,
B natirlichen Hohenunterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und der det wahrend der *’”\1-‘3'<>9W523f‘I"" ORI e CE I aREoG!
ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront gemacht werden konnen, am 26.01.1998 in der “Helliger
7. Bei abfallenden Geldnde vermindert sich die Hohenlage um das Mal$ des bekanntgemacht worden
7 naturlichen Hohenunterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und er-
8 schlieffungsseitiger Gebaudefront. h
2) Der katastermalRRige Bestand am 23.09.97 sowie die geomi
) 3. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE neuen stadtebaulichen Planung we rden als richtig besche
4 (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
3.1 Die Mindestgroe der Baugrundstiicke fur Einzelhauser betragt 450 m? und - Eutin, 29.07.1998 [}";"' C—~ LA
; L fur Doppelhauser 250 m2. ;\ »’/ ,
II u . 4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
'Y N ”;4’ If/,'/13 i (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ) w | k. Fe
t_ 5 !I/I/j(/iz{‘ % 4.1 Je Einzelhaus sind hochstens 2 Wohnungen und je Doppelhaus eine Woh- 3) Die b:’k?‘k“‘”f““J‘L“)‘rd”‘““‘”"1(,’ “"”‘["!‘“f’“ Gl e
Ol Igllllll/lf 0 nung zulédssig. (Teil B) wird hiermit ausgetertigt
* g;’fl’/.}/——r 4 :
\: 5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN Heiligenhafen., (o) p P
12 (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ' / TR
. 5.1 Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflan S%V,"Vy” ern
zung, gemessen von Fahrbahnrand Oberkante, standig freizuhalten. Strau
cher, Hecken, Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,7 m uber Fahrbahn
nicht Uberschreiten. Als Ausnahme ist die Pflanzung und Erhaltung von 4) Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daue
raumbildenden Grofsgrun auf den in der Planzeichnung festgesetzten Dienststunden von jedermann eingesehen werde n und ut
Standorten zulassig kunft zu erhalten ist, ist am 49, g 9 & in der "Heiligenhafener Post" ¢
. gemacht worden. In der Bekanntmachung ist aut die Gelt
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND zung von Vertahrens- und ke vorschritte
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGR, § 4 Al
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Failigkeit und Erloschen von Entschadigungsanspr
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, 1.V. mit § 8a BNatSchG) worden %
, Die Satzung ist mithin am 44 8.9¢ in Kraft getret:
6.1 Die Flachen fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft B mit der Zweckbestimmung , Extensive Wild §
wiese” ist als ein Amphibien-Sommerlebensraum anzulegen und zu erha Heiligenhafen. : j ;" o 49
ten. (Sammelausgleichs- und -ersatzmafRnahmen z.G. Bauabschnitt [[1) { I/ P OAAA
6.2 Die Fiacnen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung Sk
von Natur und Landschaft C mit der Zweckbestimmung ,Uferschutz
\ streifen” ist in den aufgeweiteten Bereichen des Uferbereiches moglichst
. flach zu profilieren. Die Wasserflache selbst ist als ein Amphibienteich ar

zulegen und zu erhalten.

(Sammelausgleichs- und -ersatzmalfinahmen z.G. Bauabschnitt [I1)

(Die zu verwendenden Initialpflanzen fir den Uferbereich und die Gesta
tung des Amphibienteiches sind dem Grianordnungsplan zu entnehmen.)

/ 4 7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
/ : GEN BEPFLANZUNGEN

/BAUA SS:HéNITT Hi (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

/ o

’ J 7.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind als standortge

STRASSENQUERSCHNITTE
M.1:100

rechte, heimische Laubbaume zu pflanzen. Die Baumscheiben sind m:nd
F[Uf 78 slgns 8 m? grol3 ;m/u!cgep urjfi otten 2u halten. : |

5 (2c zu verwendenden Geholze, die Stammumfinge und die Baumschul
qualitaten sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.)

B 3
J e A

TRER A - i —— N | . .
~ % S J 48 7.2 Auf den Larmschutzwalle st eine geschlossene Beptiaiizung aus standort-
—= = \ gerechten, heimischen Genolzen anzulegen.
B A U A B S C H _ i (Die zu verwendenden Geholze sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.)
¢ 7.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti

gen Bepflanzungen sind standortgerechte heimische Geholze zu verwen-
den.
(Die zu verwendenden Geholze sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.)

7.4 Die anzupflanzenden Knicks sind mindestens zweireihig mit heimischen,
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.
(Die zu verwendenden Geholze sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.)

7.5 Das Regenrlckhaltebecken ist naturnah und landschaftsgerecht zu gestal

en
(Die Gestaltung und Bepflanzunr sind dcon Grunoranungsplan zu entneh
men.)

7.6 Nicht bebaute Grundstuckstelle sind zu begrunen. Auf den Wohnbauflachen
ab 400 m?2 Grundstucksgrofie ist mindestens ein heimischer, standortgs
rechter Laubbaum oder ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen

8. IMMISSIONSSCHUTZ

= - > % @) Ez ﬁ) Q (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
%) E o :é E < (I)E o 8.1 Der Larmschutzwall parallel zum Dazendorfer Weges/K 41 (als aktive Schall-
ul o S 8 m - m 8 O m 2 O 7 v M w o schutzmaRnahme) ist mit einer Mindesthohe von 3,5 m - gemessen ab
= ('; E = = % 2 % 3 ; % uz.l T u;" =7 E% S uw Oberkante der parallel zum Larmschutzwall 1 verlaufenden Stralenoberfla-
g’, g é o 249_ g)) < ) < 7)) 5 < 7 E N g < g;g che des Dazendorfer Weges/K 41- zu errichten.
) ™ w ) L w 7
E 5 < = = @ g =) g E: ) g (.) Eé 8.2 Der Larmschutzwall paralle! zur Reragstralde (als aktive Schallschutzmals
& - i C-C et . ® L D-D TH o E-E ¥ % T8 E<E . * G- i nahme) ist mit einer Mindesthohe von 3,6 m - gemessen ab Oberkante der c IR~ U A B
HT H parallel zum Larmschutzwall verlaufenden StraRenoberflache der Bergstiaise SATZUNG DER STADT H EILIGENHAFE
9.00 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 0.2 3.00 0.25 0.2 2.00 | |0.25 zu errichten. (] IR 2
1 | I | i I I | | | | | : Plgaer RS gy ual) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6.
19.50 8.00 6.00 3.50 2.50 8.3 In dem WR-0,3-Gebiet (in dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109) sind
, [ passive SchallschutzmaRnahmen an den Gebduden mit Aufenthaltsraumen flir das Gebiet am siidwestlichen: Ortsrari e
v R . ! c 2 S >Sthichen srand von Heilligenhater VWVik
zu bertcksichtigen. Weg/K41, Grauwisch und Bergstralie - Bocksberg/Grauwisch
8.4 Im Bereich des Larmpegelbereiches Il (siehe Planzeichnung) parallel zum
_ : Dazendorfer Weg ist die DIN 4109 "Anforderungen an die Luftschalldam-
\ \ - \ \ mung von Aufenbauteilen in Aufenthaltsrauimen von Wohnungen® (vorn 8
: ' X ' : November 1989) bei dem Bau von Wohnungen zu bertcksichtigen. Fur die 5
PLANZEICHEN QUERSCHNITTE von der maRgeblichen Larmquelle abgewandte Gebaudeseite darf der mals U BERSICHTSPLAN
Es gilt die BauNVO 1990 . M. 1:250 gebliche AuRenldarmpegel entsprechend der Festsetzung nach DIN 4109 M 1- 10
: UEREERRS G REN -] UFERSCHUTZSTREIFEN SONSTIGE PLANZEICHEN p il Sy SICHTDREIECKE gemindert werden. o -000
e , - _ : Xor 30.Juni 1998
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAG A e g % ! e : e ) 3 8.5 Im Bereich des Larmpegelbereiches Il (siehe Planzeichnung) im ostlichen
S T i EHNEAE] E IS SIONSS UGN ——0—0— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER z.B. 81 Abs.4 ——————— FUSSWEGE INNERHALB DER GRUNFLACHEN Plangebiet ist die DIN 4109 "Anforderungen an die Luftschalldammung von
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS § 9 Abs. 7 BauGB = A 3 = = NUTZUNG 5 16 Abs. 5 BauNVO 3 - AuRenbauteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen® (vom November
BEREICHES e \éggfﬁ\;ﬁfﬁéwm e Ol ER R LR OIS OFRENTLICH : - £ A FLACHENINDEX FUR DIE ZUORDNUNG DER 1989) bei den Dachausbauten fir Wohnungen zu bertcksichtigen. Fir die
R NN GEN U U SA R G RN, AR BRI 6 A e O m \S/(?RKH”(%ZLIJ%NUG\IELN 7\5)\/’2/'[??::\}3/\7/7—' VO'[\*] 8 9 Abs. 1 Nr. 24 SAMMELAUSGLEICHS- UND -ERSATZMASSNAHMEN 4 o o R i T et von der maRgeblichen Larmquelle abgewandte Gebdudeseite darf der maf?- & | /,//‘E GElhas S
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5 9 Abs. 1 auGB RKE 3 : =g ' Sl A FADEIC I MRV LRSS ‘ Bl i i e e ST S S gebliche AuRenlarmpegel entsprechend der Festsetzung nach DIN 4109 SUA RN
;-§~1 N{'i L,B’ﬁﬁg v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUNM SCHUTZ, ZUR 25 und Abs. 6 GEN IM SINNE DES BUNDESIMMIS- ' sAUABSCHNITTI © ABGRENZUNG DER BAUABSCHNITTE A R T CRAMSGHITZ WA e e 70
bau m il £ PFLEGE UND Z2UR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BauGB i.V. SIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE | I _ : S 1
WR REINE WOLNGEBIETE S i O LICHE PARKFLACHEN LANDSCHAFT mit § 8a BNatSchG ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIR- ® SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE : R T : 9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
: FUSSWEG : : g ; KUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN B el . e P Sk & © Ao A BEUELR 1V it & 92 L0 s cadll
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE 5 4 B , == UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIR- b
L S LR , P S MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Abs. 6 BauGB KUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN l1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN L R ! fois | | T
MASS DER B FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und ; PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG AL S S 2 e e s Fur die Hauptbaukorper der Gebaude im eingeschossigen Reinen Wohnge-
- AULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWAS- Abs. 6 BauGB VON NATUR UND LANDSCHAFT s LARMPEGEL BEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ShEe 15 m KREISSTRASSE 5 29 StrWG, bietiserdcaiRaciermifciicnbiinsldlihanis sl Sl los et
16 BauNVO SERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN : A § 9 Abs. 1 BFernStrG "
0.3 CRUNDELACHEN AL i ) OF OO0 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT § 9 Abs. 1 Nr. 25b BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB 2-2 : 9.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE | |
, = FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ®_o o BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN und Abs. 6 BauGB I. V. mit § 92 LBO A\ STEILHANG IM BINNENLAND § 15a Abs. 1 LNatSchG | 1. S e 3 ‘ Die Dacher sind mit rot bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen, unglasierten
: ZAHL DER VOLLGE 5 UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, . e FIRSTRICHTUNG \ b CRRMSCAUTAWALE | = = T gBsGaue | 4. T PAHRMARN Dachpfannen zu decken. :
SCHOSSE ») ABWASSER (REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN) STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN- sonneniblioleiensiaidlinae yDER e el B REl
ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER : =
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB O GAS ) 9.3 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
§§ 22 und 23 BauNVO & © 60 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM  § 9 Abs. 1 Nr. 25a und G VORHANDENE BAULICHE ANLAGE AlelmeeniltpellFetieEseenie il Sl iz Uit ¢he Simepliretiersiello eize
- e L b D TRANSFORMATORENSTATION ® ©® © © ANPFELANZEN VON BAUMEN, STRAU- Abs. 6 BauGB e sind mit wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.
-NE BAUWEISE . 5 CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
ZENEAUSER ZULASSIG < : i ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b und VORHANDENE F‘LURSTUCKSGH[NZ&N o 4 Im Falle der Einfriedungen ZUl éffent“Chen Verkehrsflache und die in der
2 NU g e~ ] ol GRUNFLACHEN Abs. 6 BauGB ‘ : Planzeichnung -gekennzeichneten Einfriedungen zur 6ffentlichen Grunflache
R DOPPELHAUSER ZULASSIG 3 o= 0 KUNETIG FORTEALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN sind ausschlieflich aus heimischen, standortgerechten Laubgeholzen von
T S PARKANLAGE / SPIELPLATZ ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a und maximal 1,00 m Hohe zuldssig. Zusatzlich kann auf der dem Baukdrper zu-
BAUGRENZE Abs. 6 BauGB IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER ~. ) : gewandten Seite ein Maschendraht- oder Holzzaun gesetzt werden.
& SO T e e TR R st L T I e N e i i R B Lt T O - BAUGRUNDSTUCKE ¢ (Die zu verwendenden Gehdlze sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.)
VERKEHRSFLACHEN 5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 _ 9200000 ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25a und '
BauGB SPIELPLATZ Abs. 6 BauGB 20 FLURSTICKSBEZEICHNUNGEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINI! RO DEEBERGE/ SSEIELRIEATZ ANPFLANZEN VON HECKEN 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und / HOHENLINIEN
e e = - Abs. 6 BauGB -
' i O I HASOENVERKLES ( ' 5 O ENNNDYNIES E s & e
Reche Rt = \ ey i BOSCHUNGEN
== KLEINGEWASSER 59 Abs 1 Nr. 25b und '

Abs. 6 BauGB




