'SATZUNG DER STADT EUTIN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 66

NN ZE]CH ENERKL ARUNG Il. Darstellungen ohne Normcharakter 5. Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Vorschriften:
Fur ein Gebiet: il TEIL A : PLANZEICHNUNG : : +Anbaufreie Strecke an der L 175° Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.4.)
. . - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit einem Abstand von 20 m zum kdnnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgebaude Libecker
stidwestlich der Landesstra®e 174 (Eutin-Malente) ¢ zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) , ; : > Welt Jeenl , .
o ype 2 T Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- geandert worden ist ' o = Vorhandene bauliche Anlagen Fahrbahnrand der L 175 sind bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. StraRe 17-, 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
und nordéstlich der Parkwohnanlage ,Wilhelmshéhe™ * machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), A By ulie 9 Bestehende bauliche Anlagen, die auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde ver-
S ' die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage ;| / Nr. 66 errichtet wurden, genieRen Bestandsschutz. wiesen wird, ﬂnd_en diese Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Ein-
1531 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. zeichen o . . . sichtnahme bereitgehalten.
Z . . . 6. Abgrabungen und Aufschiittungen / Hohenangleichungen
N Mit Realisierung des Bebauungs- 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB Rechtsfolgen:
I. EESTSETZUNGEN ( x ) planes zukinftig fortfallende (§ %=1 B uGB) Rechistolgen: .
\_'// Baume ohne Schutzanspruch Gelandeaufschiittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstiicks- Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 werden alle Festset-
F====4 Grenze des raumlichen Geltungs- (teil-)flachen an die geplanten ErschlieBungsflachen oder an die umgebenden Grund- zungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 66 fur den Bereich des Plangeltungs-
| I bereiches der 1. Anderung des § 9 Abs. 7 BauGB 92 Flurstiicksbezeichnung stiicksbereiche, die im Zusammenhang mit den plangeméaRen Vorhaben innerhalb des bereiches durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ersetzt.
Le====d Bebauungsplanes Nr. 66 31 Plangeltungsbereiches stehen und aus entwasserungs- bzw. erschlieBungstechnischen
Erfordernissen notwendig werden, sind ausschlieflich zu diesem Zweck allgemein zu- Denkmalschutz:
Elurstiicksarenzen lassig, wobei diese MaRnahmen auch auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fla- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
9 chen grundsétzlich zulassig sind. den, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
>>> Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
7. g"g'}:;g“;"&g 25 BauGB .V.m. § 84 LBO) DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickeeigentimer und der Leiter
S— Flur . : PR der Arbeiten.
WA Allgemeine Wohngebiete 4 BauNVO 7.1 Die innerhalb des Teilgebiets WA 1 des festgesetzten Allgemeines Wohngebiets (WA)
WA 1 (s. Teil B - Text, Ziffer I., 1.1.1 bis 1.1.3) § 4 Bau /7‘ b erforderlichen Stellplatzflachen sind mit Laubbdaumen derart zu gliedern und zu bepflan- Altlasten:
" ’/'[T/ ) 777 Larmschutzwall ézrlljn?:slféﬁgfejnemelgrgpiglpzlitsz:mmqlgizZEZZte\I/\r/]elradaeunm g;‘t:'r"z Zfe%nnzeﬂzﬂr?:i]tztzrd;g Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert
i . N AN : 3 b i i t B tzbehd i i =
GRz Hochstzulassge Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO , / / . Z . Bankette / Fahrbahn groRkronige standortgerechte heimische Baume der Mindestqualitdt Hochstamm mit \c:grezrugﬁg?]e;tt lﬁ?ﬁ:gﬁtles:] digahitefe: BodensshitziEnarls tes Kielses DEihalsteln un
GRZ=0,3 a =0,3 (s. Teil B - Text, Ziffer |, 2.2, 2.3.1+ 2.3.2) Bk 16/13 cm StarRmufrInfang (12/14 cgnfStammurrrllfangdbzi sch\llquafct:hchhsigsnlArterX zu ver- '
. L . . ) wenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu unterhalten. Abgange T
B & GH = WH GHmax.  Hoéchstzulassige Wandhéhe (= Gebaudehdhe) B sind umgehend in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. V\(aldschutzstreﬁen. o
: N 15,50 m (Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen in der Planzeich-  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO VR 5 ' . _ _ _ Die Belange zum Schutz des Waldes sind mit dem 30 m Regelabstand zum Wald nach
max. 15,50 m ’ nung - Teil A und s. Teil B - Text, Ziffer |., 2.1.1 - 2.1.3) (o ) Baume ohne besonderen Schutzanspruch 7.2 Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten § 24 LWaldG zu beachten
R (bezogen aufde;w planzeichne- __/ auBerhalb des Plangebiets "Einzelbaume sind bauliche und sonstige MaRnahmen nur so auszufiihren, dass keine '
risch festgesetzten unteren I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nachhaltigen Schadigungen dieser Baume zu erwarten sind.
Héhenbezugspunkt (s. Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A) § - 2 au
mit 52,80 m {b. NHN) 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
P HP antererI I[;llénenbezugspunkt, bezogen auf § 18 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Artl;lutz;ngl'ss:hat')\;o:e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
5 i - ; i - er baulichen Nutzun . . . 5 ot
FIacI:Dr1é<.11§1r<]:2rerr'n /itﬂgilhginoe‘;’lgte $ ze%r;;ljlng _L#_ei([SAEztjgﬁgzcgﬁ*)%ziinzli?f:ﬁf,P2'é1ﬁ1) _ zung 8.1 Die Ver- und Entsorgungstréger sowie die Kommunikationsunternehmen und deren Be-
MaR der baulichen Nutzung auftragte erhalten zur Wahrung und Durchflihrung ihrer Tétigkeiten innerhalb der nach
.......... hochstzulassige Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 22 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen ein uneinge-
; Grundflachenzahl (GRZ) schranktes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.
_ Anzahl der Vollgeschosse 8.2 Der OPNV erhalt zur Andienung der Parkwohnanlage Wilhelmshéhe und des Plange-
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB héchstzulassige Gebaude- und zugleich Wandhdhe biets innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (G-F-L-Recht) planzeichnerisch fest-
g g \ ) )
Abmelchand Bamisiss § 22 Abs. 4 BauNVO mit dem unteren Héhenbezugspunkt gesetzten Flachen ein uneingeschranktes Fahrrecht.
a . : ' -
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 4.) Dachform / Dachneigung 6 immiesionsschutz
_______ Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 2.4) § 23 BauNVO 9.1 Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbauten im jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018)
—e—ee9-o— 2z B. Abgrenzung des Mafes der Nut- § 16 Abs. 5 BauNVO nachzuweisen.
zung innssele st Baupebietes 9.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich, bei Neu-, Um- und
FD Flachdacher und Dachneigung mit § 9 Abs. 4 BauGB Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte LUftungen vorzusehen, falls
; DN < 10° Hachstmaf (s. Teil B - Text, Ziffer II., 2.) AT §.84 LBO der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
""""""" ' ‘ o U Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmalk geman den ermittelten und ausgewiesenen mafgebliche
AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erfullt werden.
TE”_ B . TEXT 9.3 Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien sind bis zu einem Ab-
stand von etwa 60 m zur StralRenmitte der Malenter LandstraRe (L 174) in geschlossener
Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gebaudeform zulassig. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb die-
ser Abstande ist generell zulassig. Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise
StraRenverkehrsflache (Malenter Landstralle 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.  Art der baulichen Nutzung auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass
L 174 mit Zufahrtsbereich § = r. A 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der geltende Immissionsgrenzwert tags
) 3 ) icht Uberschritt ird
nic erschritten wird.
1.1 Nutzungsgliederung und Nutzungsbeschrankungen !
,; o (§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO) 9.4 Von den Festsetzungen nach Ziffer |, 9.1 - 9.3 kann abgewichen werden, wenn im Rah-
¥ Straenbegleitgrin § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.1.1 Innerhalb des Teilgebietes WA 1 des festgesetzten Aligemeinen Wohngebiets (WA) men emesAE;nz:Inachwelses dermslttiltl\lmrg, tdass a'L;s der tatsachlichen Larmbelastung
sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen - GENRGERS ANETARIINGE A1y HER RElSaUL FesHHerR .
StralRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig. 10. Oberflichenentwasserung
1.1.2 Innerhalb des Teilgebietes WA 1 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB) Pr3 bel
sind folgende Arten, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, 10.1 Das innerhalb des Plangebietes auf den privaten Grundstiicksflachen sowie deren Be- raamboe _ _
unzuléssig und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: triebsfahrflachen anfallende Niederschlagswasser und das Dachflachenwasser ist Aufgrund des § 10i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
Planungen und MaRnahmen zum - Prostitutionsgewerbe, schadlos auf den privaten Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen. chung de_r Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),_zuletzt geéndert
i - Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Produktionen, Darstellungen, ' o durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), sowie nach § 84 der
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ~ § 9 Abs.1 Nr. 15 Handlungen und / oder Verkaufsartikel mit sexuellem Charakter ausgerichtetgist 10.2 Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (Regenwasserversickerung) ist die Ver- Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
von Boden, Natur und Landschaft and 25 Banth Terzuchtbetrieh ! wendung metallischer Dachflachen unzuléssig, sofern diese Dachflachen nicht mit ei- des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
__PENRT « Tieuentnetss, nem Schutzlack oder Ahnlichem versehen sind. Gesetzes vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398), wird nach Beschlussfassung durch die
{:T Grinfiach vat 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Speditionen, Fuhrunternehmen, Stadtvertretung vom 08.12.2021 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
R ::3.....3:::‘ runtiachen, priva S S 1AL au - Lagerhaltung und Lagerplatze innerhalb und auerhalb von Gebauden, Nr. 66 der Stadt Eutin furr ein Gebiet stidwestlich der Landesstrale 174 (Eutin-Malente) und nord-
........... Pueckbestimmungen . Garagenaniagen dstlich der Parkwohnanlage ,Wilhelmshohe®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Ny ' Text (Teil B), erlassen:
L | »Abstandsgriin § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.1.3 Innerhalb des Teilgebietes WA 1 des festgesetzten Aligemeinen Wohngebiets (WA)
‘ agepilan sind folgende Art, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléassig sind,
! G buiig:  Ei bewachsener ,Larmschutzwall” § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB grundsatzlich zulassig und sind somit Bestandteil des Bebauungsplanes:
92 RN Xefmfgfungfbm dR&A als i.V.m. - Tagespflege ..
55 Flur: 8 S — @ kiinstliche Erdaufschittung § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB einschlieRlich der hiermit unmittelbar im Zusammenhang stehenden Raumlichkei- Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)
~ Dipl.-Ing. Timo Alexander ten, Nutzungen und Betriebseinrichtungen und
Flurstick:  92/36 e i iy e 1. Einfriedungen
g . - gewerbliche Einrichtungen, Raumlichkeiten und Nutzungen, ] ) _ . i
Auftrags-Nr.:  20066-01 info@vb-ra.de Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB die zum Betrieb bzw. Unterstiitzung der ,Wohngemeinschaften®, des ,Service- I pnerhalb deg festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA')' sind gegenuber den qffept-
. Tel. 04361162770 Wohnen* und der ,Service & Pflege” notwendig sind. lichen ur}d privaten (G-E-L—Recht) \{erkehrs- unpl Stellplatzﬂachen geschlossene Einfrie-
Datum: 30.04.2020 8] Umgrenzung von Fléchen zur Anpflanzung dungen jedweder Art (im Sinne ,blickdicht‘, wie z.B. Mauern, Sichtschutzelement aus
o ©| von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 2.  MaR der baulichen Nutzung Glas, Kunststoff bzw. flexible Sichtschutzelemente) grundsatzlich unzulassig.
© © © © | Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen # Destnsigung
. ! o) uli
e e o @ o Umgrenzung von Flachen zum Erhalt : Untergeordnete Bauteile des Hauptgebaudes und Nebenanlagen, die im baulichen oder
VERFAHRENSVERMERKE f ° e| von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gL (D§ 16 Ab_s‘ 3| Ng zb!'- \; ':E 18GAHbS' 1 Bal:)NY[g) T kel Gabtiud " im funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude stehen, kénnen vom Hauptge- SATZU NG DER STADT EUTI N
.1.1 Die maximale Gebaudehdhe max.) - bei Flachdachbauten und bei Gebauden mi . : " :
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher ERLE QR flachge;('nleigten Déchuem dis O(berkant); )des Gebiudes - darf i gem festgesetuzten All- baude a.bwelcr.]ende Dachneigungen aufweisen. ) ' . - KREIS OSTHOLSTEIN -
und Umwelt der Stadt Eutin vom 21.11.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel- Belange am 08.12.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Stadtvertretung hat zur gemeinen Wohngebiet (WA) die in der Nutzungsschablone festgesetzte Hohe nicht Baugebietstypische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen hiervon abweichende o Py
lungsbeschlusses ist durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger am 23.03.2021 erfolgt. Kenntnis genommen, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen sind. Sf:smrii?ll;&?/\r/ ?rilubnd: lefnc?:slt;?agnsb:g?; Gberschreiten und ist fur alle Gebaudeseiten auf den Hohenbezugspunkt HP mit einer Dachneigungen aufweisen. U B E R Dl E 1 : AN D E RU N G
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde in 9. Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ¥ ° Hahe von 52,80 m UNHN festgesetzt. 3. Gestaltung der privaten Freiflichen DES BEBAUUNGSPLANES NR. 66
der Zeit vom 31.03.2021 bis einschliefslich 30.04.2021 durchgefihrt. dem Text (Teil B) wurde von der Stadtvertretung am 08.12.2021 als Satzung beschlossen 2.1.2 Die Errichtung von Sonnenkollektoren, auch in Verbindung mit extensiven Griindéchern, Zur Eérderung einer naturnahen Gestaltung der Garten. insbesondere der Vorgarten-
. i . R R ' . . . und die Begriindung durch Beschluss vom 08.12.2021 gebilligt. ist i halb des All i Wohngebiets (WA) auf den Dachern des Hauptbaukor- ge 9 T : g .. )
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein iy Ist '”n‘ﬁr alb des o gemeinen Wohngebiets (WA) auf den Dachern des Hauptbaukor zone sollte auf einen ,modernen, unkrautfreien und vermeidlich pflegeleichten Schotter- Fir ein Gebiet:
5 2 : : i utin, . ers allgemein zulassig. « i i ihei i - .. : .
ko?ne-nh\t’vl:rdeg ger&iﬂ §b4 Aps. 1S|tV"m § 3hAbs' 1fBa;JGdB rTlt Schreiben vom 30.03.2021 10, Juni 2022 p g g garten® verzichtet werden, sofern Anforderungen der Barrierefreiheit dem nicht entge siidwestlich der Landesstraie 174 (Eutm-MaIente)
unternchier Lng zur Abgabe ener slellingnahme auigelordert. o 2.1.3 Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe darf bis zu 2,0 m fur technisch not- genstehen. und norddstlich der Parkwohnanlage ,Wilhelmshohe*
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 19.08.2021 den Entwurf der 1. An- Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wendige Aufbauten (z.B. Brandschutzliifter, LUftungsanlagen, Warmeriickgewinnung Danach sollen Vorgartenzonen vollflachig mit Vegetation begriint und dauerhaft erhalten ¥
derung des Bebauungsplanes Nr. 66 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung be- ) N und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete werden. Befestigte Flachen sind fiir die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwe-
stimmt. AuBerdem hat der Ausschuss in dieser Sitzung abweichend von der bisherigen Be- Y Y 4 Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrun- & Az, 1 Nr. 24 BautE Bauteile bis zu maximal 2% der Grundfléche des betroffenen Hauptgebaudes Uber- gungen, Hauszugangswege zuléssig. Die flachige Gestaltung der Vorgartenzonen mit
schlussgrundlage (Aufstellung des Bebauungsplanes im umfassenden Verfahren) beschlos- ‘ gein zvm Sehut: geSg_en saradlichs Lm- § s- AN au schritten werden. Hiervon ausgenommen sind mit Ausnahme von Werbeanlagen die Materialien wie z.B. Schotter und Kies sollte vermieden werden. Als Vorgarten gelten die (BERSICHTSPLAN o.M
sen, den Bebauungsplan in einem Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) aufzustel- / P o a4 gﬂﬁ:gﬁ"ﬂ;ﬂ”%f’g[ Mg )B|mS°hG nach der Landesbauordnung anzeigefreien baulichen Anlagen. Grundstiicksflachen zwischen der Grenze der dffentlichen und/oder der privaten Wohn- S
len und fortzufiihren. ‘ ' v ' wegerschlieRungen von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der bis zu den
w ) ﬂb"f Lsw Larmschutzwall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. 2.2 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten, vorderen Baugrenze.
Ejr: E(r}"gl“;\f) ﬂf‘rd 1def‘n”$:;‘t"(’$eﬁe§) Soeb?e“;i”eggg'igez '\:]r- 6h6 g:s".eh;:rdzaf per 02'322%2*‘1' /(Carsteh Behnk) § 9 Abs. Nr. 15 und 17 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlieRlich der zulassigen Grundflichen In gleicherweise sollten auch die tbrigen Garten- und Freiflachen der Grundstiicke be-
bis gum 01.10.2021 (einschlieRlich) \\/,vv!eihren d dger rl]DileJnsg{stlJan dgnmnach g' 3\/2{25 2 Béu GB - Burgermeister - von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen grint werden. Geschotterte oder gekieste Flachen sind Uber das festgesetzte MaR der
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah- 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil (§19 Abs. 4 Satz.1 un'd ZPannEs) . . ) baulichen Nutzung (Gesamt-GRZ) u unteriassen.
men wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Innerhalb des Teilgebietes WA 1 des festgesetzten Aligemeinen Wohngebiets (WA) 2 Beleudht o
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20.08.2021 durch Abdruck im “Ostholsteiner " : : darf abweichend von der in Bezug auf die hdchstzulassige Grundfiache fur bauliche ’ e o
Anzeiger* ortstiblich bekannt gemacht. AuRerdem wurde in der Bekanntmachung auf die im Eutin, 10, Juni 2022 Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung die festgesetzte Innerhalb des fesjcgesetzten Allgemeinen Wohnggbiets (WA) sind flr die’AusIeucht.ung -‘ :
Zusammenhang mit der geanderten Beschlussgrundlage erfolgte Verfahrensumstellung Sonstige Planzeichen maximale Grundflachenzahl (GRZ 1) derart Uberschritten werden, dass zusammen mit von Zufahrtsbereichen und Stellplatzflachen sowie der Garten- und Freiraumbereiche THPR i ¥
(Aufstellung nach § 13b BauGB) hingewiesen und dass aufgrund der bestehenden Schlie- dem Geschosswohnungsbau eine Gesamt-GRZ von maximal 0,6 zuldssig ist. und der Wege LED- oder Niederdruck-Natriumdampf-Lampen bzw. &hnliche insekten-
Rung von Verwaltungsgeb&uden der Verwaltungsgemeinschaft Stadt Eutin/Gemeinde Stisel Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu freundliche Leuchtmittel zu verwenden, wobei die Lichtlenkung ausschlieBlich in die Be- N\,
im Zusammenhang mit der Coronavirus-Pandemie eine Einsichtnahme nur nach fernmind- —or—Tr—7 belastende Flachen zugunsten der 2.3 Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung reiche erfolgen soll, die kiinstlich beleuchtet werden mussen. Eine Aufhellung des Erho- .
licher Voranme|dung (bzw per E_Ma”) mit vorzunehmender Terminvere]nbarung erfolgen G-F-L Anlieger innerhalb des P|angeb|et5 und . § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BaUGB) Iungswaldes ist auszuschlielen. _\3,_\ . 1Y,
kann. Hierbei ist auch darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel- 1 derParkwohnanlage Wilhelmshdhe sowie 2.3.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache (G-F-L Recht) ist nicht auf die AN L)
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kén- ( derTVleBr' #”‘1 E,"f‘f"s‘)lrgzuangsgfﬁ"gge fur das Teilgebiet WA 1 festgesetzte héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur bau- N westtangente
nen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Plan- und Begriindungsentwurfs ¢ i Tek B Tl 2l 451,40 “ 18 liche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen, da diese zugleich der N
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.vg-eutin- (Carste hnk) ™™ ™ 71 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen ErschlieBung der Parkwohnanlage Wilhelmshdéhe dient. N\
suesel.de zur Beteiligung der Offentlichkeit atzlich ins Int t eingestellt. - \ = . ’ N\
V\L; N t: = ;g = i 't:j e[f zlutsa ZVIC flr: " ernet el: gesde - . - Burgermeister - I ! Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla- § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 2.3.2 Die Errichtung von Terrassen als bauliche Anlagen ist im funktionalen Zusammenhang \\\ |
wc;arldenId:’:lsssln\jonueieslnt;En l?rrr]wvaenltglorr?lllfuneg;r r?;é)hg§e2n At?sr a4 Ee;jégzggiggh:rzaxird S 11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 durch die Stadtvertretung und s om sl BN AIEIERTGSIAELAAN mit dem Hauptbaukérper auch auferhalb der lberbaubaren Flachen zulassig, sofern AN
’ ' ’ die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Abfallbehélterstandorte oder ein dreiseitig Belange des Immissionsschutzes und des Waldschutzes dem nicht entgegenstehen. o A Hochkamp 2
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am M geschlossenes ,Millhaus” § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ) ) . lll. Hinweise “».h
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2i.V.m. §4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 01.09.2021 I&Juniznzz im Ostholsteiner Anzeiger ortstiblich bekannt gemacht worden:; gleiches (zugunsten der Anlieger innerhalb des Plangebiets) 2.4 Ausnahmen von den uberba_ubaren Grundstiicksflachen Artenschutz N
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. gilt fur die Angabe der Internetadresse der Stadt Eutin, unter der vorgenannte Unterlagen 5 Stellplatze und Carports (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB) Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG drfen alle ' P
Eutin, 10. Juni 2022 jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine t (zugunsten der Anlieger innerhalb des Plangebiets) § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Die zur 6ffentlichen bzw. zur privaten (G-F-L-Recht) Verkehrs- und Stellplatzflachen lie- Arhaitar = Geﬂblzen und is Benfeldraumong gom. § é,g Abé 5 BNatSchG nur auker- 3 = %;94;‘
. uni Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung ein- NEbenranlanen genden Baugrenzen dirfen ausnahmsweise fir untergeordnete Bauteile, wie Vordach, halb der Schonzeit. d. h nulr zwischen dar 0%91 0 Lm q der Iétzten T des Pl = \,* KN
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Ent- Ne (zugunsten dgr Anlieger innerhalb des Plangebiets) § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Wetterschutz, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von bis zu sines Jahres aus ofiih rt'wer e T 9 - ket Wy et
, schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 7,0 m je Hauseingang uberschritten werden. B g R ) "%,.\‘ Eutin
éy BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung = Fallung der Baume mdglichst in den Wintermonaten Dezember und Januar mit vor- A
LZ/L/ ( (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. 3. Nebenanlagen heriger Besatzkontrolle. (Quelle: https://www.openstreetmap.de/karte. html, mit Eintragungen von BIS - S, 2021) _
(Carsten-Behnk) Die Satzung ist mithinam {7, Juni 2022 in Kraft getreten. ) (§ 14 Absatz 1 BauNVO) Erhaltung von Béumen:
- Burgermeister - Eutin. . lll. Nachrichtliche Ubernahmen 3.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist die Errichtung von Ne- - " ' . : . .
Lo\ (s ) o . 1 7. Juni 2022 benanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der tberbaubaren Flachen und Fachliche Grundlagen zur Erhaltung von Baumen sind die DIN 18920 ,Vegetationstech-
Es wird beésctiemigé dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen i i 9 ' e st 2 caim o : ik im Landsch - Sch Ba Pfl besténd i a-
Schutzgebiete und Schutzobjekte d h &9 Abs. 1 Nr. 22 GB Flach d lich zul d D nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfla
und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 03.11.2021, in den Planunter- . § 12ff LNatSchG er nach § s. 1 Nr. 22 BauGB gesetzten Flachen grundsatzlich zulassig sind. Die : “ - ahtlinien fir di "
g gen, ST ) im Sinne des Naturschutzrechts Belange des Waldschutzes sind zu beriicksichtigen chen bei BaumaRnahmen*“ und die RAS-LP4 ,Richtlinien fiir die Anlage von StralRen Teil: S ATZ N G
lagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind. g = Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren - U -
Oldenburg i. Holstein, C& c2 o222 Landschaftsschutzgebiet 3.2 Versickerungsmulden und sonstige Mafnahmen zur Versickerung sind im Sinne von bei BaumaRnahmen®.
] @ ,Holsteinische Schweiz" § 15 LNatSchG Nebenanlagen auf den privaten Grundstlicksflachen und in den privaten Griinflachen /1 Auc £ 7
(geman der Kreisverordnung vom 10.06.1965) grundsatzlich allgemein zuléssig. Stellplatzsatzung: - AUSTEY igung
" 4 Abweichende B ise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Die in der ,Satzung der Stadt Eutin Uber die Ermittlung, Herstellung und den Nachweis y——
- . . weichende Bauweise s. 4 Bau . 5 . 2 : £ ogell bl Beratungs- und Verf tand:
v ‘ / Naturpark ,Holsteinische Schweiz" § 29a LNatSchG S : : . : sl biehiEpdigen Stellpietzer "fur Kraﬁfahrzeuge und.AbsteIIpIa’@en fuf FARACET as) Ausschuss fiir Set?d;jenr?tswi:l::ungeur?d Grmwelt vom 02.12.2021 Planverfasser: MaRstab: Planungsstand
¢ In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit festgesetzter abweichender gelegten Bemessungswerte fur die Anzahl notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge Stadtvertretung vom 08.12.2021 BIS-SCHARLIBBE 1:500 vom 11.11.2021
. _ (Alexander) (CarsterLBehnk) Bauweise > a < sind Gebaude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit und Abstellplétze fur Fahrrader in Abhangigkeit von der vorgesehenen Nutzung einer Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss / 24613 Aukrug (im Original) | (Plan Nr. 3.0)
Offentlich best. Verm.- Ing. - Blrgermeister - Gebaudelangen tber 50 m zuléssig. baulichen Anlage sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 anzuwenden. Bekanntmachung

—--——--— 30 m Regelabstand zum Wald § 24 Abs. 5 LWaldG




