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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet in Ratekau, nérd-
lich des Sportplatzes, 6stlich der Landesstrale 309 (Eutiner StraRRe), sidlich der Rosenstrafie und
westlich der Tennisplatze - Tennisvereinsheim -

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Die Gemeinde Ratekau beabsichtigt, das schon seit ca. 30 Jahren bestehende Vereins-
heim des Tennisvereins nun auch bauleitplanerisch abzusichern. Die beanspruchte Fldche
ist im Bebauungsplan Nr. 31 zwar als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt, jedoch ist
keine Uberbaubare Flache eingetragen. Mit der Aufnahme in den Bebauungsplan werden in
die Zukunft gerichtete mégliche Modernisierungen der Bausubstanz maglich.

Der Bebauungsplan dient einer anderen Maltnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der méglichen Grundfla-
che betragt mit insgesamt 150 m? weniger als 20.000 m? Durch den Bebauungsplan wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
tréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.12.2009 wurde Folgendes beschlossen:

.Die Gemeinde Ratekau wird als freiwillige Leistung zu Bebauungspldnen nach § 13a
BauGB einen Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeiten.
Gleichzeitig sollen die daraus resultierenden Ausgleichsmanahmen umgesetzt werden.
Wenn moglich sollen AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan mit aufgenommen wer-
den. Ist dies nicht umsetzbar, sollen die AusgleichsmaRnahmen auf hierfiir definierten Fla-
chen aulerhalb des Plangebiets erfolgen.*

Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung sind entgegen des vorstehenden Beschlusses entbehrlich, da das Vereinsheim bereits
vor ca. 30 Jahren errichtet worden ist.

Der zustandige Ausschuss fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen der Gemeinde Ratekau
hat am 28.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31, 1. Anderung beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

1.2

Rechtliche Bindungen
Ubergeordnete Planungsvorgaben aus dem Landesentwicklungsplan 2010 und dem Regi-
onalplan 2004 fiir den Planungsraum |l (alt) werden durch die Planung nicht berhrt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau stellt Grunflache dar. Der Fl&-
chennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 31.
Diese sehen Flache fiir den Gemeinbedarf, (iberlagert mit einer Flache fur Aufschittungen
(Larmschutzwall) und einem Pflanzgebot fur Baume und Straucher vor.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Westen Ratekaus nérdlich des Sportplatzes, ostlich der Landes-
strale 309 (Eutiner Strafie), sldlich der Rosenstralle und westlich der Tennisplétze und ist
mit einem eingeschossigen Geb&ude (Vereinsheim des Tennisvereins) bebaut. Zur westlich
gelegenen LandesstralRe ist ein bepflanzter Larmschutzwall vorhanden. Entlang der Lan-
desstrafle und der siiddstlichen Grundstiicksgrenze verlaufen Knicks (gesetzlich geschiitz-
tes Biotop nach § 21 LNatSchG). Westlich der LandesstraRe befindet sich Wald. Ostlich
grenzen die Tennisplatze an das Vereinsheim an; stdlich bestehen weitere Sportanlagen.

Im Nordosten liegt die bebaute Ortslage (Wohnbebauung Rosenstralle).

Abb.: google earth pro

Seite 4 von 10 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 22.03.2018

3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Flache fir Gemeinbedarf: ca. 960 m? 100 %

Gesamt: ca. 960 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl
Planungsalternativen oder eine andere Standortwahl bestehen nicht, da das bereits seit
Jahren bestehende Vereinsheim planungsrechtlich gesichert werden soll.

Auswirkungen der Planung

Die Belange von Sport und Freizeit werden mit der Planung geférdert, da das Vereinsheim
nun planungsrechtlich gesichert ist und ggf. modernisiert werden kann. Bodenversiegelun-
gen werden dabei auf das notwendige MaR beschrankt, da die Grundflache max. 150 m?
betragt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sicher-
gestellt werden. Vorhandene Gehélze werden erhalten. In die an das Plangebiet angren-
zenden Knicks wird nicht eingegriffen.

Mit dieser Bauleitplanung wird aufgrund des bereits bestehenden Geb&udes eine nachteili-
ge Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Es ist davon auszugehen, dass
sich die Planung eher positiv auswirken wird, da bei Modernisierungen die heutigen Stan-
dards angewendet werden. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick
auf die detaillierten Regelungen im Emeuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der
Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz
(EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster
zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befurchten, dass im Bebauungsplan ge-
troffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen
technischen Entwicklungen entsprechen.

Das Plangebiet liegt an der Landesstralte 309. Schiitzenswerte Nutzungen sind nicht vor-
handen oder geplant. Zudem ist ein bepflanzter La&rmschutzwall vorhanden.
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Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

3.4

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beschrankt sich auf die Festsetzung einer Uberbaubaren Flache, orientiert
am vorhandenen Geb#ude, unter Beachtung der Anbauverbotszone zur Landesstrafe und
des Waldabstandes zum westlich der Landesstralle gelegenen Walds. Darliber hinaus
werden eine max. Grundfliche und nur zuldssige Eingeschossigkeit festgesetzt. Insoweit
ist das Einfligen der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet.

Die Festsetzung des Larmschutzwalles erfolgt analog zum Bebauungsplan Nr. 31, ange-
passt an den tatsachlich vorhandenen Wall.

Verkehr
Die ErschlieBung der Tennisanlage mit Vereinsheim erfolgt von Norden (ber die Rosen-
stralle. Dort sind auch die Stellplatze untergebracht. Die Gemeinde Ratekau ist an das Li-

niennetz des OPNV angebunden.

Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der Landesstral3e 309. Die Anbauverbotszone ist
in der Planzeichnung enthalten. Das Baufenster liegt auRerhalb der Anbauverbotszone.
Zugange und Zufahrten zur Landesstralle sind nicht vorgesehen.

Griinplanung
Die vorhandenen Bepflanzungen werden mit einem Bindungsgebot gesichert. Weitere
MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die Knicks verlaufen aullerhalb des Plangebietes.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu bericksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstdlt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 untberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung dar-
stellen.

In den Gehélzen sind Vorkommen gehdlzbriitender Vogel méglich. Derzeit sind Baumali-
nahmen nicht geplant, so dass der Artenschutz nicht berlihrt wird. Scllte in der Zukunft das
Vereinsheim modernisiert und dabei ggf. geringfigig erweitert werden, kommt es bei Be-
achtung von MaRnahmen (Rodungszeitpunkt fir Gehdlze) voraussichtlich nicht zum Eintre-
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5.1

5.3

5.4

ten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Die durchgefiihrte Priifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene un-
mittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsétzlich solite § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom
1. Mérz bis 30. September unterlassen werden.

Immissionen / Emissionen

Das Grundstiick mit dem Vereinsheim liegt an der LandesstraRe 309. Zwischen dem Ge-
bédude und der StraBe befindet sich ein bewachsener Ldrmschutzwall. Schiitzenswerte
Nutzungen sind in dem Vereinsheim nicht vorhanden.

Emittierende Nutzungen sind mit dem Vereinsheim nicht verbunden. Zudem befinden sich
keine schitzenswerten Nutzungen in der Nachbarschaft.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstréger.

Wasserver- und entsorgung

Das Vereinsheim ist an die vorhandene Anlage zur Wasserversorgung angeschlossen. Der
Anschluss an die Schmutzwasserentsorgung erfolgt voraussichtlich Ende 2017/Anfang
2018.

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Rate-
kau" gewahrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw.
feuerbestandigen Umfassungswénden Léschwassermengen von 96 m¥h fur zwei Stunden
erforderlich. Anderenfalls sind 48 m#h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vor-
handenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrift (Ober die Loschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 -
166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Ldschwasserbedarf durch die Gemeinden nach
pflichtgemalem Ermessen festzulegen.
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Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

6.1

6.2

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen
etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagem. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen
nicht Gberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren (z.B. Boden-
lockerung). Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unver-

zlglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und firr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&dologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.
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7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten,

8 Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Weindeueﬁretung der Gemeinde Ratekau
i oV &,
am 22.03.2018 gebilligt. @'s\ ,t?

Ratekau, 25- Of-20138

kraftig geworden.
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Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

32. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Ratekau

durch Berichtigung :
fiir das Gebiet in Ratekau, nérdlich des Sportplatzes, 6stlich der Landesstrae 309 (Eutiner Stralte),
siidlich der Rosenstralte und westlich der Tennisplatze
- Tennisvereinsheim -

PLANZEICHNUNG nach § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB
M.: 5.000

Hinweis:
Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes Eﬁn(gil-a%mnd der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
der Gemeinde Ratekau, die mit Wirkung vom 2152440 Rechiskraft erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt

die Darsteliung einer Gemeinbedarfsfliche Tennis.
Birgermeister 4
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